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a) vymezeni zastavéného Gzemi

V Uzemnim planu Litvinovice (ddle jen ,,UP Litvinovice") je zastavéné Gzemi vymezeno k 1. 9.
2013 na zakladni zpracovanych Uzemné analytickych podkladd a upfesnéno dle provedenych
prlizkum0 a rozborl. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacCena ve Vykrese zakladniho clenéni
Uzemi, Hlavnim vykrese, Vykrese technické infrastruktury, Koordinacnim vykrese a Vykres
predpokladanych zaborl pddniho fondu.

Zastavéné Uzemi je zménou ¢. 4 aktualizovano ke dnu 26.10.2020.

b) zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

|ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE |

UP Litvinovice ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urluje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tUzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

V obci Litvinovice a v celém spravnim Gzemi se predpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych
domech, dale rozvoj obCanského vybaveni a s tim spojené dopravni i technické infrastruktury.

UP Litvinovice vytvaii podminky pro dostate¢ny rozvoj bydleni navrzeného na zakladé podnété
obce s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vsech limitd pro vystavbu.
Vzhledem k souCasnému demografickému rozvoji Ize konstatovat, Ze mnoZstvi navrhovanych
ploch je dostacujici. V navrzenych plochach pro bydleni je tak vytvorena dostatecna rezerva, ktera
zabrani ¢astecné vzniku nedmérnych cen za stavebni pozemky.

Ve stavajici zastavbé pti realizaci vystavby bytd je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci
domovniho fondu a na vyuZivani vnitfnich rezerv zastavénych Casti. Rozvoj zastavéného Uzemi je
uréen prevazné k rekonstrukci a oprav objektd s vyuzitim pro bydleni a obCanské vybaveni, které
nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna predevsim na plochy, jejichz zastavbou dojde
k uceleni sidel, s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.
Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé bude situovano vzdy na vlastnim pozemku u hlavni
stavby. UP Litvinovice vytvari predpoklady pro kvalitni bydleni a pro nové pracovni prileZitosti
navrhem ploch obc¢anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych, které pfispéji ke stabilizaci
mistniho obyvatelstva, event. migraci nového.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

UP Litvinovice nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které
by rozsifily stavajici hodnoty spravniho Uzemi obce Litvinovice. Stavajici hodnoty jsou vysledkem
historického vyvoje a Clenitosti krajiny. Kromé ochrany rfeSeného Uzemi dle platnych pravnich
predpistl z hlediska statni pamatkové péce (kulturni paméatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamétek CR, Gzemi s archeologickymi néalezy — vycet je uveden v Od@vodnéni
Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti Gzemi) jsou Gzemnim planem chranény tyto
hodnoty:

o urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel



e pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek
CR - tj. objekty prispivajici k identité Gzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a
sochy...) véetné jejich okoli — kulturni krajina a dochovany krajinny rdz Gzemi

V UP Litvinovice nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany — Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi
respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a prirodniho prostredi. Rozvoj kulturnich
hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Gpravou
verejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby
respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podstatné je uchovani stavajiciho usporadani cennych staveb vCetné hospodarskych casti
(moznost rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). RovnéZ vesSkeré Upravy venkovnich
prostorll a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Na plochach verejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Gpravy, které by znehodnocovaly
dané prosttedi, zejména architektonicky priznivé dominanty.

Dulezité je Fesit prechod urbanizované Casti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak,
aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit
negativni dopad vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNI HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce Litvinovice tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v
rekreaCnim vyuziti izemi. Kromé chranénych uzemi dle zvlastnich predpist (vyznamné krajinné
prvky, registrované pamatné stromy, lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a
ZivoCich() jsou Gzemnim planem chranény tyto prirodni lokality:

e vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, tdolni nivy);
e prvky Uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni i lokalni);

e vyznamné plochy zelené — stromové aleje, brehové porosty, skupiny vzrostlych stroml v
zastavéném Uzemi a krajing;

e plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a plochy
smisené nezastavéného Uzemi (PN).

V UP Litvinovice nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a
citlivé rozvijet.

Podminky ochrany — jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a
dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a pdvodni zastavby a neohrozi pfirodu.
Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni sadd a obor. Dllezité
je chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny stromd, stromofadi v urbanizovaném i
neurbanizovaném Uzemi. Vysadbou izolacni zelené Ize potlacit plisobeni rusivych dominant v
obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich areald.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jednd se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.
Hodnoty technické infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké predpoklady ke stabilizaci a
rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydleni, ale i pracovnich prilezitosti. Vlivem feSeni Gzemniho
planu dochazi k rozvoji a zlepseni civilizacnich hodnot v disledku navrhu novych ploch pro bydleni,



ploch smiSenych obytnych, obcCanské vybavenosti, verejného prostranstvi, vcetné zlepseni
technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany — navrh ochrany civilizanich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou
vybudovani novych vodovodnich a kanalizacnich fadl v rdmci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektlim, rozvody plynovodt, osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni
cyklotras a cyklostezek. Nové FeSeni nema negativni dopad na prirodni a kulturni hodnoty v Gizemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i
nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se
respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici pfiméstského prostiedi a celkovému méfitku
stavajici zastavby. Pri realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a pfitom respektovat veskeré hodnoty Gzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s urcenim jejich hlavniho, pfipustného,
pfipadné podminéné pripustné vyuZiti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového
usporadani — viz ddaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
VYUZIL....

Pfi realizaci vystavby byt je nutné klast ddraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani
vnitfnich rezerv zastavénych Casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba
podporovat moznost zfizovani prostord pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni. UP
ve své urbanistické koncepci jasné deklaruje, ze pfi realizaci vystavby bytd je nutné klast ddraz
na rekonstrukci stavajicich objektl, vySkova hladina zastavby je nastavena vyluéné na
nizkopodlazni. Vymezenim ploch pro bydleni a ob¢anské vybaveni vytvafi Gzemni plan podminky
pro stabilizaci po¢tu obyvatel, zlepseni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci a
jeho ¢astech. UP vymezuje plochy se smidenym vyuzitim, které umoziuii Sir§i spektrum cinnosti
a aktivit, prindsi oZiveni a zpestteni struktury jednotlivych sidel. V UP je prednostné rozvijeno
bydleni v souladu s dlouhodobym trendem nar(stu poCtu obyvatel. Nové plochy pro bydleni at’
jako plochy bydleni, nebo plochy smiSené obytné, jsou nejcastéji situované po obvodé sidel,
pfipadné navazuji na zastavéné Gzemi, nebo vypliuji proluky v zastavéném Uzemi.

Podminkou pro vystavbu objektd pro bydleni soustfedénych podél silnic I. a III. tfidy je prokazat
eliminaci hlukové zatéze.

Moznost hospodarského rozvoje v obci je navrZzena formou ploch pro obcanské vybaveni.
Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné Uzemi a na plochy
dopravni infrastruktury.

Navrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny nékolika novymi trafostanicemi (déle jen , TP")
a plochami pro technickou infrastrukturu. PFi vytvareni nové infrastruktury je tfeba klast dlraz
predevsim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostiedi.



|[URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladni podminky prostorového usporadani

Minimalni velikost stavebnich pozemkl je ve spravnim Uzemi obce Litvinovice pro zastavitelné
plochy a plochy prestaveb stanovena na 1000 m?, vyjma ploch rekreace, kde je stanovena na
400 m2.

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu (tj. verejna dopravni
infrastruktura, verejnd technicka infrastruktura, verejné obcCanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu).
V piipadé ploch stavajicich (v zastavéném Uzemi) plati stavajici parcelace.

Minimalni podil zelené se stanovuje ve spravnim Gzemi obce Litvinovice nasledovné:

- v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych na 40%
- v plochach obcanského vybaveni na 30 %

« v plochach obcanského vybaveni — sport na 10%

- v plochach vyroby a skladovani na 10%

- v plochach rekreace 70 %

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu (tj. verejna dopravni
infrastruktura, verejnd technicka infrastruktura, verejné obcCanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu).

Minimalni podil zelené vyjadfuje v procentech podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
desSt'ovych vod z celkové velikosti stavebniho pozemku.

VySkové omezeni pro stavby hlavni, viz nize charakter a struktura zastavby.

Oploceni — vySka oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena maximalné na
1,8 m s maximalni vySkou neprihledné ¢asti 0,5 m. Prihledné oploceni je takové, které umoziuje
urCity kontakt s ohraniCenym prostorem a nevytvafi do verejného prostranstvi plnou,
neprlhlednou sténu. V pfipadé plochy ZX1 neni mozné vytvaret neprdhledné oploceni podél
celého obvodu plochy.

Charakter a struktura zastavby

Celé spravni Uzemi obce Litvinovice bylo pro potfeby popisu charakteru zastavby a staveb
roz€lenéno na jednotlivé lokality, vyznacuijici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni,
krajinnou morfologii a s ptihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Uzemi. Na zafazeni zastavby do
jednotlivych lokalit ma taktéz i vliv doba vzniku této zastavby. Nejstarsi dochovana zastavba byla
zaclenéna do lokalit historické zastavby, zastavba vznikla pozdéji, zhruba do roku 1990 byla
zarazena do lokalit plvodni zastavby. Lokalita novéjsi, vznikla po tomto roce byla zafazena do
lokalit novodobé zastavby, ktera v pfipadé potieby byla roz¢lenéna na zastavby vzniklou zhruba
v 90.letech minulého stoleti a na zastavbu vzniklou pozdéji. Nicméné v lokalitach doslo Casto
k zastavovani proluk nebo zménam stavajicich staveb (zména vhodnych i nevhodnych), takze
v disledku toho dochazi v nékterych lokalitach k ¢astecnému prolinani rlznych typd staveb
historickych, p&vodnich i novodobych.



Spravni izemi obce Litvinovice bylo rozdéleno do nasledujicich lokalit:

sidlo oznaceni  popis lokality
lokality
Litvinovice 1 historicka zastavba
2 plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych dom{
3 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom
Sindlovy 4 historicka zastavba
Dvory 5 plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
6 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom( (90. léta)
7 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
8 novodoba  zastavba  nizkopodlaznich  rodinnych ~ domd
(enklava plochych strech)
Mokré 9 historicka zastavba
10 plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
11 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
Ostatni 12 zahradkarské osady
13 priimyslové, skladovaci a jiné arealy

Pro kazdou lokalitu je popsan jeji stavajici charakter a jsou definovany zakladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na poZadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni plose.



LITVINOVICE — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 1




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jednd se o navesni typ vzesly z plvodniho kfizeni cest
severo-jiznim smérem s cestou do Ceskych Budé&jovic od
zapadu. V soucasnosti navsi dominuje novostavba
obecniho Ufadu jako polyfunkéniho objektu s hasicskou
zbrojnici. Vyznam historického kfizeni pfipomina kaplicka
na kfizovatce. DalSim vyznamné dominantnim objektem je
objekt klasicistniho méstanského objektu, leZiciho na jihu
lokality.

Seviena zastavba tvofici souvislou zastavbu (fadu) domd
se zasadni prerusenou vlioZenou hmotou novostavby
obecniho Uradu.

Obdélnikovy, trojstranné statky.
Sedlové, méné valbové.

Prevazuje protahlda kvadrova hmota v longitudidlnich
dimenzich. Na nizS$im patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, kterd je ke hmoté zhruba
stejné vysky.

V jizni Casti prevazuje orientace Stitem vaci verejnému
prostranstvi (ulici), v severni Casti se vyskytuji obé
orientace, tj. orientace podélnou stranou i Stitem k
verejnému prostranstvi (ulici)

PfevaZzuje jedno nadzemni podlazi, misty se objevuji i
stavby o dvou nadzemnich podlaZich.

Stavebni ¢ara uzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova klasicistniho méstanského typu domu na
pozemku parc. €. 163 se znaky objektu Skolni budovy.

. Budova obecniho Ufadu a hasi¢ské zbrojnice na
pozemku parc. ¢. 132 jako zcela moderni solitérni
vicelCelovy objekt s nejvétSim hmotovym objemem
v lokalité.

. Negativné se uplatiujici prestavba pdvodniho domu
na pozemku parc. ¢. 165 v k. U. Litvinovice. Tento
objekt je zcela nevhodné architektonické pojeti
navesniho typu domu. Jeho tvaroslovi a hmotové
modelovani se nese v duchu uvolnéné a nevkusné
doby 90.tych let. Jedna se o zasadni priklad
nevhodnosti navrhu.

. Kaplicka se zvonici. Je dobovym architektonickym
odkazem pro modelovani verejného prostoru a navsi
s virou v jiné hodnoty, nez vnimame dnes.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

Zachovat schopnost prlicelimi domd vymezovat opticky trasu komunikace — vefejného
prostranstvi, navsi nebo ulice.

Respektovat stavebni ¢aru uzavienou.

Nové stavby hlavni pri dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pfipustné v pripadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na sttese).

V pfipadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obCanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy. Ploché stfechy nebo jiné tvary stfech jsou vylouceny.
Pripustna je vystavba rodinnych doml tvofrici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu)
domd. Nepfipustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy o vice jak dvou
bytovych jednotkach.

Architektonické ztvarnéni pfipadnych novostaveb mize byt v novém stfizlivém pojeti a mélo
by pIné respektovat raz dané lokality

Adaptace, prestavby, pfistavby, nastavby, dostavby by zasadné mély byt provedeny v duchu
plvodniho objektu (s historickou stopou a odkazem) nebo ve vyrazu celého souboru staveb.



LITVINOVICE — PUVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH DOMU n

Lokalita ¢. 2




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Pddorys staveb

Tvary stfech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

Plvodni zastavba navazujici na historickou zastavbu a
vytvarejici kolem ni tfi samostatné celky, a to na vychodé,
zapadé a jihu. Jednd se o postupnou a udrzitelné
navazujici zastavbu na historickém principu vystavby
statkd, ale sjiZz novym pristupem o predstavé bydleni
v priméstské obci. Vlastni vystavba je prevazné solitémi,
izolovanymi  rodinnymi domy ojedinéle vytvarejici
vicegeneraCni dvojdomy (do patra). Lokalitam se
vyznamové a hmotové vymyka objekt bytového domu na
jihu.

. Cast zépadné volné navazuje na historickou zastavbu,
na jedné strané tvorenou skromnymi
prvorepublikovymi objekty Casto spojenymi Stitovou
zdi a na druhé strané rlznorodou skladbou vil ze
70.tych — 90.tych let.

. Cast vychodné volné navazuje na historickou zéstavbu
na jedné strané souvislou fadou domd vytvarejicich
charakteristickou vjezdovou ulici do Litvinovic
s meéstskym uli¢nim charakterem a na druhé strané
solitérnich  wil, které v ostrém  kontrastu
nespoluvytvareji ulicni verejny prostor ani svymi ploty
netvori charakter méstské ulice.

. Cast jizné volné navazuje na historickou zastavbu, kde
smérem na jih prejde do smiSené vystavby dlouhého
stavebniho Useku od prvni republiky po 90. léta. Jizni
hranice tvofi podlouhly bytovy objekt.

Celkové prevazuji izolované rodinné domy a viladomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych castech lokality
vytvarfi sevienou zastavbu tvorici souvislou (fadu) domd. V
dalsich pfipadech se jedna o dva rodinné domy na sebe
navazujidi.

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo méné pismene L. Obcas
vytvarejici shluk staveb (statek).

Sedlové a valbové. Dale méngé jsou polovalbové a ploché.

Pfevazuje Ctvercova a kvadrova hmota s obdélnou
zakladnou v pomérech od 1:1, 1:2 a vySSimi. Dale se v
lokalité nachazi hmota kostky opatfené sedlovym nebo
valbovym zastfeSenim. Spodni patro byva vzdy jako
zakladni hranol do vysky fimsy s Casto velice vyraznym
soklem.

. Cést lokality zapadné od historické zastavby -
prevaZuje orientace Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi nebo komunikaci a dale orientace
podélnou (okapovou) stranou.



Cast lokality vychodné od historické zastavby —
prevazuje orientace podélnou stranou vici verejnému
prostranstvi nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se
objevuje orientace Stitovou stranou.

Cast lokality jizné od historické zastavby — prevazuje
orientace Stitovou stranou vici verejnému prostranstvi
nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se objevuje
orientace podélnou stranou.

Podlaznost (vyskova hladina) Jedno aZ tfi nadzemni podlaZi.

Stavebni c¢ara .

Cast lokality zapadné od historické zastavby — stavebni
Cara otevrena, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Cast lokality vychodné od historické zastavby —
stavebni Cara oteviena, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla a mala enklava se
stavebni ¢arou uzavienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a musi byt souvisla.

Cast lokality jizné od historické zastavby — stavebni

Cara oteviena, od niZ zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Atypické stavby V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

Bytovy déim o dvou nadzemnich podlaZzich v jizni ¢asti
lokality na pozemku parc. €. 193 spolecné s fadovymi
garazemi pro obyvatele tohoto domu. Obijekt je
cihlovym bytovym domem ,,délnického" typu objektu
Bytovy déim o dvou nadzemnich podlaZzich v jizni ¢asti
lokality na pozemku parc. ¢ 187/3 spoletné
s fadovymi garazemi pro obyvatele tohoto domu.
Objekt pravdépodobné pochozi z 80.tych let. a v
soucastnosti je zateplen a opraven.

Bytovy dlim o tfech nadzemnich podlaZich a stavba o
Ctyfech nadzemnich podlazich v jizni Casti lokality na
pozemcich parc. ¢. 184/3 a 185. Objekt je cihlovym
bytovym domem ,,délnického™ typu objektu.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

Nové stavby hlavni pri dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pripustné v pripadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na sttese).
Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd nebo dvojdomkd. V ¢ast lokality
vychodné od historické zastavby v navaznosti na stavajici souvislou zastavbu jsou pfipustné
rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu) domd. Nepfipustné jsou
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V pripadé vystavby dvojdomku je
pfipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.

Respektovat stavebni Caru otevienou, od niz zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt
souvisla. Respektovat trasu pdvodni stavebni Cary prebiranou vzdy od okolnich objektd v
fade.

Tam kde je to mozné, zachovat schopnost prdcelimi domd vymezovat opticky trasu
komunikace — vefejného prostranstvi.



LITVINOVICE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 3 zahrnuje i zastavitelné plochy B3, B16, SO13 a plochu prestavby B43




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stfech

Hmoty

Jednd se o nejnovéjsi vystavbu zahusténégjSiho typu
objektd, prevazné izolovanych rodinnych, misty se objevuiji
i dvojdomy, zcela ojedinéle pak fadova zastavba vznikla
spojenim dvou dvojdomd. Sit’ ulic je v jizni ¢asti navrzena
jako pravidelna ulicni sit’ periferniho  méstského
charakteru, v severni Casti pak jako patefni ulice
s vétvenim vedlejSich slepych ulic. Absence nazvl ulic
v kombinaci s neprljezdnym U(zemim se stava pro
navstévnika lokality matoucim a tento se stava
dezorientovany. Tento fakt je evidentni z lokalniho pokusu
0 oznaceni ulic barvami. Fakt, Ze v plvodni obci nové
vzniklo mésto je nepopiratelny.

Prevazuji izolované rodinné domy. Dale se vyskytuji
izolované dvojdomky. Zcela ojedinéle se vyskytuje i fadova
zastavba, ktera vzdy vznikla spojenim dvou dvojdomd do
souvislé spojité zastavby. Objekty jsou rdznorodého
vzhledu od kvalitni individualni architektury tvorfené na
zakazku, tak se zde nachazi i zcela nevkusné uniformé
katalogové architektury.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L, T, U, X a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvar(. Jsou zde téz i
obloukové pldorysy a dalsi variantni geometrické
momenty nespecifikujicich tvard.

V lokalité jsou zastoupeny nejvice stiechy Sikmé a dale i
stfechy ploché prevazné v modernéjsi a posledni vystavbé.
V pfipadé stiech Sikmych se jedna o typ sedlovg,
polovalbova nebo valbova, ojedinéle stanova. Nad
slozitymi pldorysy objektd pak vznikaji deskriptivni tlohy
na téma Sikma stfecha s fadou narozi a UZlabi s velkymi
presahy zcela se vymykajici ceskému charakteru domu.

Jiz neni prevazujici Zadna standartni hmota a neni nijak
stabilizovany zaklad. Zakladni dispozi¢ni forma ctverce a
obdélniku je zcela pravidelné kombinovana s dispozi¢nimi
tvary pismene L, T, U, X a pfipadné jinych do sebe
vetknutych tvarl. Hlavni hmota objektd je ve vétSiné
opatiena Sikmou stfechou s tvarem sedlova, valbova,
polovalbova, stanova a dalsi deskriptivni kombinace
vyneseni Sikmé stfechy nad nepravidelnym pUdorysem.
Hmota objektd je prevazné dvoupodlazni s tim, ze druhé
patro je ve formé podkrovi. VétSina stfech je pres hlavni
hmotu pretazena oproti plvodni vystavbé a oproti
historické vystavbé. Vzhledové jsou objekty ,Cesky"
netypické a prevazné se jednd o katalogové domy
importované v hojné mire v 90.tych letech 20. stoleti. Dale
se v lokalitdch nachazi navrhy individualnich rodinnych



Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni c¢ara

Atypické stavby

domd na miru, kde se realizuje predstava architekta a
investora v Casto exhibuijici podobé.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou vUci
verejnému prostranstvi nebo komunikaci. Objekty nejsou
Casto natocené kolmo ani podélné vic¢i komunikaci.
V pripadé Sikmé stifechy se jedna o nepravidelné stfidani
podélné a kolmé orientace hrebene stiechy ke komunikaci.

Prevlada jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,
méné se vyskytuji i dvé nadzemni podlazi.

V jizni Casti (jizné od historické zastavby) previada
stavebni ¢ara otevrena.

V severni Casti (severné od historické zastavby) previada
stavebni Cara volna.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

- Bytovy ddm v jizni Casti lokality. Jedna se o novotvar
s mansardovou stfechou postaveny na prelomu 21.
stoleti. Objekt je navrzen ve stylu nerespektovani
Uzemi a bez navaznosti na okolni objekty.

. Bytové domy vseverni Casti lokality. Jedna se
developerskou opakujici se vystavbu bodového
bytového domu, které jako soubor staveb vytvareji
sidlisté.

. Dobry piiklad individudlni vystavby rodinného domu
C. p. 431 v severni Casti lokality, ktery se vyporadal
s Ukolem navrhu a realizace nového objektu daném
prostredi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Respektovat stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla. Respektovat trasu plvodni
stavebni Cary prebiranou vzdy od okolnich objektd v fadé.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavaijicich

vvvvv

staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti vysky
je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav
(napf. zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy
vikyF, technologické casti budovy na stiese).

Pfipustné jsou Sikmé i ploché strechy.

Pripustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych dom(
nebo dvojdomkd. Neptipustné jsou fadové rodinné domy a
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V
pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova
jednotka na jeden objekt oddéleny stitovou zdi.



Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B3

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose SO13

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B16

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 3 méstského typu, kdy
doporuceni pro plochu I. je v pokracovani ulicniho systému o
stejné velikosti rastu ulicni sité.

Stavby na pozemek umist'ovat tak, aby byla vytvorena
stavebni ¢ara otevrena.

Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v Fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mlize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 2 s respektovanim
zasadni sousedni historické zastavby lokality ¢. 1. Vytvorit
tak vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezuijici
vlci lokalité ¢. 3

Jedna se o velikost lokality s vhodnym poctem objektd
maximalné dvou typologickych druh( jako je moderni
staveni nebo tfi vhodnych individudlnich rodinnych domd
izolovanych.

Uli¢ni ¢ara nepravidelna, zastavba mdZe ustupovat a nemusi
byt souvisla.

Vyskova hladina staveb jedno nadzemni podlazi s moznosti
obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mlize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 3 a 6. Nova plocha
definovana podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 1 a 2. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezuijici vici
sousedni lokalité ¢. 3.

Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského
charakteru.

Stavebni Carou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objekt( v Fadé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici vzniklému vefejnému
prostranstvi.

Viytvofit pravidelny rastr ulic (verejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s presahem do plochy
oznacené indexem B18 a B19



SINDLOVY DVORY - HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 4




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

PodlaZnost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o polohu plivodné klasické navesni obce. Naves
je klasicka uzavrena zastavbou s pauzami a ma vyznamné
velkorysé pojeti s kaplickou uprostfed. Hlavni prljezd je
vzdy v jednom sméru podél historické stopy cesty. VétsSina
objektl je orientovana podélné vici prljezdné silnici III.
tfidy a dale kolmou Stitovou orientaci po obvodé navsi.

Samostatné stavby historickych statkli, souvisla fadova
zastavba jednotlivych objektli mezi sebou spojenych
Stitovou zdi

Dvorcové trojstranné statky. Longitudialni obdélné hmoty.
Dale ¢tverec a obdélnik.

Sedlové, ojedinéle polovalbové.

Pfevazuje protahlda kvadrovd hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizS§im patru po Fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné nebo
vetsi vysky. Neékteré hmoty jsou obvodové komponovany
a tvori klasicky uzavieny statek tvaru U.

Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi —
navsi. Dale pak podélnou okapovou stranou vici prijezdné
silnici.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara uzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Pristavba plivodniho statku — penzion v jizni Casti
lokality. Jedna se radikalni a hmotové prehnanou
hmotu plnou rliznych pristaveb a prilepkd.

. Kaplicka v centralni ¢asti navsi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité

«  Respektovat stavebni ¢aru uzavienou.

. Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pfipustné v pripadé nutnych stavebné technickych Gprav (napt. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf, technologické Casti budovy na sttese).

. Pripustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

. PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych dom@ tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy
o vice jak dvou bytovych jednotkach.

. Pri umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.



SINDLOVY DVORY - PUVODNIi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH
DOMU

Lokalita ¢. 5




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary strech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o vystavbu solitérni, prevazné izolovanymi RD
ojedinéle vytvarejici dvojdomy nebo navazuijici souvislou
zastavbu. Do historické stopy zastavby je vlozena vzdy
kolma ulice na silnici 14330. Lokalitam se vyznamové a
hmotové vymyka historickd budova ZS.

Mensi enklava plvodni zastavby se nachazi v jizni Casti
Sindlovych Dvort, u Sindlovského rybnika a zapadné pii
hranici s mistni ¢asti Mokré.

Prevazuji izolované rodinné domy, ojedinéle dvojdomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych castech lokality
vytvari sevfenou zastavba tvofici souvislou zastavbu
(fadu) domd. V téchto pfipadech se jedna o dva nebo ftfi
rodinné domy nebo vice objektl na sebe navazujici.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L.
Sikmé stiechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

PrevaZzuje kvadrova hmota nebo se ¢tvercovou zakladnou
v pomérech od 1:1 do 1:3, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvarl. Hmota kvadru opatfena nejcastéji sedlovou
stfechou. Opticky pak diky Clenitosti hmot objektd jsou
tyto vnimané v ulici jako odlehcené.

Orientace nepravidelna, nejvice podélnou okapovou
stranou s vyjimeCné Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi, komunikadi.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volna, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova zakladni Skoly. Pfiznané hrazdéni v podkrovni
Casti a zdobnost ukazuje na Némecky styl objektu, a i
tehdejSi prevazujici obyvatele v oblasti. Ttipodlazni
mohutny objekt s jasné Citelnym tvaroslovim
odkazujici jednoznacné na budovu Skoly.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité

«  Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyr, technologické ¢asti budovy na strese).

. Vpripadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obcanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.



Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

Pfipustna je vystavba izolovanych rodinnych domt nebo dvojdomkd. V navaznosti na
stavajici souvislou zastavbu jsou pfipustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepfipustné jsou rodinné domy o vice jak dvou bytovych
jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na jeden
objekt oddéleny Stitovou zdi.



SINDLOVY DVORY - NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU
(90. LETA)

Lokalita ¢. 6 zahrnuji | zastavitelné plochy B18, B19, B20, SO21, B22, B25, B26




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova
hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jednd se o novéjsi vystavbu prevazné z 80. — 90. let
minulého stoleti bud’ vice zahusténé&jSi struktury (Cast
lokalita navazujici na vychodni okraj historické zastavby)
nebo rozvolnénéjsi struktury (Cast lokality navazujici na
severni okraj historické zastavby), prevazné izolovanych
rodinnych ojedinéle Ffadovych rodinnych domd nebo
dvojdomkd.

Prevazuji izolované rodinné domy, ojedinéle fadové rodinné
domy nebo dvojdomy.

Obdélnikovy nebo ctvercovy.
Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranolll se ¢&tvercovou nebo obdélnikovou
zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami.

.V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby orientace podélnou i Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi.

« V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevazuje orientace Stitovou stranou vUci
vefejnému prostranstvi, méné pak podélnou stranou.

.V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby prevaZuje jedno nadzemni podlazi.

« V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevaZuje jedno nebo dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara oteviend, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova matefské skoly. Ve formé pavilonového typu
objektu s jednotlivymi objekty propojenymi spojovaci
krytou chodbou. Jedna se o klasickou sestavu
pavilonového typu skol stavénych od 60.tych let 20.
stoleti. TFi pavilony jsou pfizemni objekty s plochou
stfechou.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky pro -
umist’'ovani staveb .
novych, dostavbé

proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité a

zastavitelnych

plochach

Dopliujici podminky .
pro umist'ovani staveb
v plose B18, B19

Doplnujici podminky .
pro umist'ovani staveb
v plochach B20, SO21

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou piresahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvysSeni komina, novy vikyt, technologické ¢asti budovy na
strese).

V pripadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obCanské
vybavenosti (staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

PFipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd.
Nepfipustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a
rodinné domy o vice jak jedné bytové jednotce.

PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 7. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici vici
sousedni lokalité ¢.7.

Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského
charakteru.

Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v Fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou v{ci verejnému prostranstvi.
Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s pfesahem do plochy
oznacené indexem B16. Rast by mél byt koncipovan jako
pravouhla sit' komunikaci vidi silnici treti tfidy a silnici
vedouci severovychodnim smérem ze Sindlovych Dvord.
Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 6. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby v pfirozeném navazani
na jiz zacatou sit’ komunikaci a parcel.

V pripadé ploch B20 a SO21 se jedna o dopinéni max. dvou
objektd izolovaného typu rodinného domu v kazdé plose.
Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v fadé.



Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B25, B26

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 12. Nova plocha
definovana bez navaznosti na predchozi hranice vystavby a
bez dalSich definovatelnych souvislosti.

Nové vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se
vymezujici vici sousedni lokalité €. 12.

Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského
charakteru.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

Pripustné jsou pouze Sikmé stiechy.

Vytvofit rastr ulic (vefejného prostranstvi s eliminaci
slepych/neprijezdnych ulic



SINDLOVY DVORY - NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 7 zahrnuje i zastavitelné plochy B1, B24, B27, B40




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury
prevazné izolovanych rodinnych domd. Sit’ ulic je v jizni
Casti navrzena jako pravidelnd uliéni sit’ periferniho
méstského charakteru. Absence nazvl ulic v kombinaci
s neprijezdnym Uzemim se stava pro navstévnika lokality
matoucim a tento se stava dezorientovany.

Prevazuji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(vjizni a zapadni &sti Sindlovych Dvorl) nebo zcela
ojedinéle fadové rodinné domy (v severovychodni Casti
Sindlovych Dvort)

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo tvaru pismene L, Z, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranoll se ctvercovou nebo obdélnikovou

zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami a

polovalbovymi stfechami, ojedinéle s plochymi stfechami.

.V Casti lokality v jizni ¢asti Sindlovych Dvord
orientace podélnou i Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

.V Casti lokality ve st¥edni ¢asti Sindlovych Dvor{
orientace Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

.V Casti lokality v zapadni ¢asti Sindlovych Dvord
orientace podélnou i Stitovou stranou vidi verejnému
prostranstvi.

PfevaZzuje jedno nadzemni podlaZi, ojedinéle, zejména
v pfipadé plochych stfech se vyskytuji dvé nadzemni
podlazi.

Prevlada stavebni Cara oteviena, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B27 a B24

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B1

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvySeni komina, novy vikyt, technologické ¢asti budovy na
strese).

PFipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych dom.
Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a rodinné domy o vice
jak jedné bytové jednotce. Vystavba dvojdomkd je mozna
pouze v ploSe 8. V pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna
jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny stitovou zdi.
PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6, 7 a 8. Nova plocha
definovana jako doplnéni zbyvajici proluky Gzemi.

Noveé vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se
vymezuijici vici sousedni lokalité ¢. 8.

Respektovat orientaci k hlavni silnici a provést tradicni
napojeni verejného prostoru na stavajici silnici.

Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

V pripadé plochy B27 orientace Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi, v pripadé plochy B24 orientace
podélnou stranou k verejnému prostranstvi.

V pripadé plochy B27 jsou pripustné ploché i Sikmé stfechy,
v pripadé plochy B24 jsou pfipustné pouze Sikmé stiechy.
Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 5. Nové vytvofit vhodné
doplInéni zbyvaijici zastavby v pfirozeném navazani na jiz
existujici zastavbu.

V pfipadé ploch B1 se jedna o doplnéni max. dvou objekt{
izolovaného typu rodinného domu v severni ¢asti pozemku a
max. dvou objektd izolovaného typu rodinného domu na
pozemcich v majetku obce, pficemz stavby na pozemcich v
majetku obce musi byt situovany pfi severni hranici pozemku.
Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

VySkova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mlize byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni aru.



SINDLOVY DVORY - NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU
(ENKLAVA PLOCHYCH STRECH)

Lokalita ¢. 8




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy
Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury
izolovanych rodinnych dom{ pouze s plochymi stfechami.
Typologicky jsou objekty opakujicim se developerskym
projektem dodélanych pouze vlastnimi majiteli k obrazu
svému, a tedy i Casto zcela nejednotnému a chaotickému.
Diky svahovitému terénu dochdzi k terasovitému efektu
hlavni hmoty s terasou objektu v blizkosti stfechy objetu
sousedniho. Celkové tak jednotlivé objekty plsobi jako
dva terasové bytové objekty oddélené slepou ulici.

Izolované rodinné domy s ambici pasivniho typu objektu.

Sestava dvou obdélnikl tvoficich tvar pismene Z a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Ploché.

Jednopodlazni hranoly s plochymi stfechami tvorenymi
dvéma do sebe vetknutymi obdélniky. Hlavni hmota
objektu je jakoby zatéZkana masivni atikou stfechy.
Celkové pdsobi objekty nizkym nehmotnym dojmem.

Jedna se o ploché strechy.
Jedno nadzemni podlazi.

Pfevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité

. Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

- Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti
vySky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyt, technologické ¢asti budovy na sttese).

. PFipustné jsou pouze ploché strechy.

. Pripustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd. Nepfipustné jsou fadové rodinné
domy, dvojdomky a rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

. PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé zastavby (fady) domd.



MOKRE - HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 9




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o polohu klasické navesni malé obce. Naves je
klasicka uzavrena zastavbou s pauzami. Hlavni priceli je
vzdy vjednom sméru podél historické stopy cesty.
Vétsina objektl je orientovana kolmo, Stitovou stranou
vQc¢i navsi. Dale pak podél cesty se objekty orientuji
podélnou okapovou stranou.

Izolované stavby historickych statkd.

Dvorcovy (Ctyfstranny) statek na ndvsi nebo velice
podlouhlé obdélniky.

Sedlové, polovalbové.

Pfevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizSim patru po Ffimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné
vysky.

Orientace Stitovou stranou smérem do navsi nebo
podélnou stranou vici vefejnému prostranstvi prdjezdné
komunikace.

Jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

Stavebni Cara oteviend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité

«  Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

- Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti
vySky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf, technologické Casti budovy na sttese).

. PFipustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

. Pripustna je vystavba izolovanych rodinnych dom{ tvofici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy
o vice jak dvou bytovych jednotkach.

«  PFi umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.



MOKRE - PUVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH DOMU m

Lokalita ¢. 10 zahruje i zastavitelné plochy B36, B37, B39




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary strech

Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

PodlaZnost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jednd se o vystavbu prevazné izolovanych rodinnych
domd, misty vytvarejicich i souvislou zastavbu. NejCastéjsi
typ objektu je ze 60.tych let a dale se zde nachazi prirez
lety 80. — 90.tych s tim, Ze tyto objekty byly realizované
jako dostavby proluk.

Pfevazuji izolované rodinné domy. Ojedinéle rodinné
domy v nékterych castech lokality vytvari sevienou
zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) domd. V téchto
pripadech se jedna o dva nebo tfi rodinné domy na sebe
navazujici.

Obdélnikovy, Ctvercovy.

Sikmé stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové.
Vyskytuji se i ploché stfechy.

Pfevazuje kvadrova hmota se Ctvercovou zakladnou v
pomérech od 1:1 do 1:2, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvarl. Hmota kostky opatfena nejcastéji sedlovou
stfechou je nékde doplnéna o dominantni vikyf, ktery je
pokracujici formovani hmoty domu nasazeny rovnou na
hlavni fasadu jako jeji vertikalni pokraCovani. Opticky pak
diky této Clenitosti hmoty objektl jsou vnimané v ulici jako
odlehcené. Déle se v lokalitach nachazi hmoty s plochymi
stfechami ze 70. — 80.tych let.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou v{ci
verejnému prostranstvi, komunikaci.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volna, od niZz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B36 a B38

Nové stavby hlavni pri dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou piresahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pripadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na
strese).

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych dom{
nebo dvojdomkd. V navaznosti na stavajici souvislou zastavbu
jsou pripustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou rodinné domy o vice
jak dvou bytovych jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku
je pFipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny
Stitovou zdi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10 a 11. Nové plochy
definované podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 9 a 10. Nové
vytvofit vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby.

Nevytvaret slepou ulicni sit'.

Stavebni Carou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni Caru otevienou, od niZ zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu pdvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v radé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

Stavby umist'ovat tak, aby se podilely na tvorbé verejného
prostoru, vefejny prostor spoluutvarely, nevymezovali se vici
nému negativneé.



MOKRE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU m

Lokalita ¢. 11 zahrmuje i zastaviteiné plochy B29, B30, B31, B32, B38




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu misty vice zahusténéjsi
struktury (severozapadni ¢ast lokalita a jizni ¢ast lokality
struktury (ostatni Cast lokality), prevazné izolovanych
rodinnych, ojedinéle fadovych rodinnych  domd
(severozapadni Cast lokality). Lokalita je znacné
neurcitého charakteru s fadou vlivi dle trendd k datu
vzniku jednotlivé vystavby.

Prevazuji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(zejména jizni Cast lokality navazujici na historickou
zastavbu) nebo zcela ojedinéle fadové rodinné domy
(severozapadni ¢ast lokality).

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo tvaru pismene L, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace jednopodlaznich a dvoupodlaznich hranolG
s Sikmymi stfechami, nékdy také plochymi. Hlavni hmota
objektu je ¢tverovém a na obdéliném pddorysu v poméru
1:1az1:2.

Rdzna, neucelena

PrevaZuje jedno nadzemni podlaZi nebo jedno nadzemni

podlazi s vyuzitym podkrovim.

. Prevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

.V lokalité navazuijici severné na historickou zastavbu
a v severozapadni Casti lokality se vyskytuje i
stavebni Cara volng, od niZ zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.



NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B32

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B31

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B29 a 30

Tam, kde Ize identifikovat stavebni ¢aru otevienou, je nutné ji
respektovat.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou piresahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvySeni komina, novy vikyft, technologické ¢asti budovy na
strese).

Pripustné jsou ploché i Sikmé stiechy.

PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych domt a
dvojdomkd. Nepripustné jsou fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce. V pfipadé vystavby
dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na jeden
objekt oddéleny Stitovou zdi.

PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality €. 7, 10 a 11. Nové
vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise se
vymezujici vici sousedni lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprtjezdnych ulic.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby spiSe se vymezuijici vici
sousedni lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou v{ci verejnému prostranstvi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7, 10 a 11.
Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského charakteru

Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.



- Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

. Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi.

«  Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic.



ZAHRADKARSKE OSADY m

Lokalita ¢. 12 zahrnuje i zastavitelné plochy R28




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice se jednda o tfi vétsi
lokality zahradkaiskych osad, a to v sidle Sindlovy Dvory,
vV jiznim &asti spravniho Uzemi Litvinovice a v navaznosti
na Stecherliv mlyn jizné.

Prevazuji rekreacni chaty pro rodinnou rekreaci o jednom
nadzemnim podlazi a velikosti cca. 30 m?. Ojedinéle se
mdZou vyskytovat i objekty vétsi ve snaze jejich prestaveb
na objekty pro trvalé bydleni. Nicméné takovéto objekty
vzdy svym zjevem vyboclujici z charakteru staveb
vyskytujicich se v zahradkarské osadé. V pripadé sidla
Sindlovy Dvory maiji rekreani chaty pomérné jednotny
charakter.

Obdélnikovy, ctvercovy.
Sedlové, ojedinéle ploché.

Kombinace vice drobnych staveb na jednom pozemku
prevazné klasického chatkového charakteru. Nékteré
hmoty UZlabnich sedlovych objektl jednopodiaznich se
Sikmymi stfechami. VétSina objektd obdélném pldorysu
v poméru 1:2 blizici se 1:1.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

Podlaznost (vyskova hladina) PrevaZzuje jedno nadzemni podlazi, mnohdy s vyuzitym

Stavebni ¢ara

podkrovim.

Prevlada stavebni Cara volnd, od niz zastavba smi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky .

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti vysky je
pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyr,
technologické ¢asti budovy na strese).

Pfipustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Pfipustna je vystavba pouze izolovanych jednopodlaznich
rekreacnich chat, alternativné mezonetovych s mozZnosti
obytného podkrovi.

Nepiipustné jsou izolované rodinné domy, dvojdomky nebo
fadové rodinné domy.

S ohledem na charakter stavajicich rekreacnich objektd jejich
pldorysny rozmér nesmi presahnout 40 m2.



Dopliujici podminky
pro umist'ovani
staveb v plose R28

Stavby rekreacnich chat musi svou plidorysnou velikosti
respektovat stavajici rekreacni chaty na sousednich pozemcich.

Nova plocha definovana bez navaznosti na predchozi hranice
vystavby a bez dalSich definovatelnych souvislosti. Umisténim se
jedna o navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 7.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru.
Vhodné doplnéni dle definovaného tvaru je v poCtu max. péti
objektl chatkového typu, kdy na kazdém z pozemk(d 865/65,
865/64, 865/63, 865/45, 865/14 bude vzdy umistén pouze jeden
objekt.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi s
moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi.



PRUMYSLOVE, SKLADOVACI A JINE AREALY

Lokalita ¢. 13 zahrmuje i zastavitelné plochy OV1, OV2, OV3 a OV6

LITVINOVICE ~__ MOKRE




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stfech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako
zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty ¢i jinymi objekty
Casto atypické formy s rliznou mirou vyuZiti a rozmanitosti
Ucel@ vyuziti nebo objekty rdznorodé formy a méfitka
urcené k plnéni sportovnich a rekreacnich aktivit ¢i jiného
obcanského vybaveni. Zastavba je tvofena systémem
uzavienych arealli, sestavajici se z halovych ¢ jinych
objektl v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’ areald
nebo solitérnich objektd umisténych podél komunikaci
sidla.

Prevazuji halové objekty Ci jiné objekty Casto atypické
formy. V pfipadé areald pro sportovni a rekreacni aktivity
se mlze jednat o travnaté plochy doplnéné potifebnym
vybavenim napf. mobilidf, sportovni vybaveni, herni
prvky.

Obdélnikovy, ctvercova, polygonalni, atypicky
Sedlové nebo plocha

Jednad se o hmotové vyrazné a vyssi hranolové objekty
prevazné s plochymi stfechami nebo se stfechami mirného
sklonu.

Orientace hfebenl stfech rdznoroda.

Podlaznost velice rliznoroda. Od jednopodlaznich nizkych
objektl az po Ctyfpodlazni objekty (napf. Stecherlv Mlyn).

Budovy rlizné velikosti jsou umistovany volné nebo v
aredlech, bez pfimé vazby na uli¢ni ¢aru.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach Ovl, OV2 a
ov3

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose OV6

Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany v
navaznosti na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni
prostorovych vztahd a charakteru této navazujici zastavby.
Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé
na verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou Ci
zménou stavajici dochdzet k degradaci a snizeni kvality
verejnych prostranstvi.

Pri umist'ovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu,
pripadné panorama sidel.

Nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v
sidle a krajiné.

Vyskova hladina staveb v plochach OS - max. 12,5 m.
Vyskova hladina staveb v plochach VS - max. 10,5 m.
Vyskova hladina staveb v plochach OV — max. 10,5 m.

V piipadé ploch OV1 a OV3 se jedna o navazovani na lokalitu
¢. 13 a tedy je vhodné zajistit plynuly pfechod mezi touto
plvodni zastavbou.

V pripadé plochy OV2 se jedna o Uzemi v tésném sousedstvi
arealu byvalého vojenského letisteé, kde v sousednim katastru
se nachazeji zahradky s objekty zahradnich domkd. Do
budoucna je toto Uzemi naplanované jako prdmyslova zona s
vizi zcela jinych objektd.

Pro tuto plochu je v Uzemnim planu stanovena podminka
potizeni regulacniho planu na Zadost. Neni proto nutné
stanovovat podrobnéjsi podminky.



IVYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

kod pozadovany zpiisob vyuziti vynEﬁ:i lokalita

7 Sindlovy Dvory — novodobé

B1 plochy bydleni 0,80 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

domi

B12 plochy bydleni 0,26 3 Litvinovice — novodobé zastavba

B16 plochy bydleni 3,50 nizkopodlaznich rodinnych dom
B18 plochy bydleni 0,68

B19 plochy bydleni 2,89 6 Sindlovy Dvory — novodoba

- zastavba nizkopodlaznich rodinnych

B20 plochy bydleni 0,44 dom@i (90. léta)
B22 plochy bydleni 0,15

7 Sindlovy Dvory — novodobé

B24 plochy bydleni 1,31 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

doml

B25 plochy bydleni 2,02 6 Sindlovy Dvory — novodobé

) zastavba nizkopodlaznich rodinnych

B26 plochy bydleni 1,51 domd (90. léta)

7 Sindlovy Dvory — novodoba

B27 plochy bydleni 0,78 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

doml

. 11 Mokré — novodoba zastavba

B29 plochy bydleni 1,79 nizkopodlaznich rodinnych domd

. 3 Litvinovice — novodoba zastavba

B3 plochy bydieni 4,88 nizkopodlaznich rodinnych domd
B30 plochy bydleni 0,97

. 11 Mokré — novodoba zastavba

B31 plochy bydleni 3,26 nizkopodlaznich rodinnych dom{
B32 plochy bydleni 7,07

B36 plochy bydleni 0,48 10 Mokré — plvodni zastavba jedno

B37 plochy bydleni 0,71 @z dvou podlaznich rodinnych domd

, 11 Mokré — novodoba zastavba

B38 plochy bydleni 0,32 nizkopodlaznich rodinnych domd

, 10 Mokré — plvodni zastavba jedno

B39 plochy bydleni 0,24 az dvou podlaznich rodinnych dom{

7 Sindlovy Dvory — novodoba

B40 plochy bydleni 0,33 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

domi




DI10 plochy dopravni infrastruktury 0,79 -

DI11 plochy dopravni infrastruktury 1,13 -
ovi plochy obcanského vybaveni 0,77

ov2 plochy obcanského vybaveni 1,00 13 Ostatni — priimyslové, skladovaci

ov3 plochy obcanského vybaveni 1,46 a jiné arealy
OoVvé6 plochy obcanského vybaveni 6,60

R28 plochy rekreace 0,59 12 Ostatni — zahradkarské osady

,v, . 3 Litvinovice — novodoba zastavba

SO13 plochy smisene obytne 0,62 nizkopodlaznich rodinnych domd

6 Sindlovy Dvory — novodoba

S021 plochy smiSené obytné 0,30 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

domd (90. léta)

TI1 plochy technické infrastruktury 0,17 13 Ostatni — primyslove, §kl§dovz§C|

a jiné arealy

plochy vefejnych prostranstvi — 3 Litvinovice — novodoba zastavba

VPN1 s . 0,09 p . e o

s prevahou nezpevnéenych ploch nizkopodlaznich rodinnych domd

. . 6 Sindlovy Dvory — novodoba

VPN20 Elogle‘]\yaﬁir::]:eyzche[\)/rn%?illls,ollcl)ch 0,11 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

P pevnenycn p domd (90. Iéta)

plochy vefejnych prostranstvi — 11 Mokré — novodoba zastavba

VPN23 v . 0,98 ; v S, o

s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu

plochy vefejnych prostranstvi — . ,

VPN24 ¢ srevahou nezpevnénych ploch 0,08 ~ 6Sindlovy Dvory — novodoba

— - zastavba nizkopodlaznich rodinnych

VPN25 ploghy verejnych prostranstvi — 0,55 dom@ (90. léta)

s prevahou nezpevnénych ploch

. . 7 Sindlovy Dvory — novodoba

VPN27 ploghy verejnych provsttanstw 0,59 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

s prevahou nezpevnénych ploch o

domu

plochy vefejnych prostranstvi — 11 Mokré — novodoba zastavba

VPN32 N - 0,29 ; . e 4

s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu

plochy vefejnych prostranstvi — 3 Litvinovice — novodoba zastavba

VPN4 v . 1,44 ; v s S o

s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu

3 Litvinovice — novodoba zastavba

ochy veeinich transtul nizkopodlaznich rodinnych domd

plochy verejnych prostranstvi — " ,

VPN9 ) 1,15 6 Sindlovy Dvory — novodoba

s prevahou nezpevnénych ploch

zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. léta)




plochy vefejnych prostranstvi —

VPZ1 s prevahou zpevnénych ploch 0,07 1 Litvinovice — historicka zastavba

2 Litvinovice — plvodni zastavba

ochy veFeintch , jedno az dvou podlaznich rodinnych

VPZ9 plochy vefejnych prostranstvi - 0,14 domdi
s prevahou zpevnenych ploch o .

3 Litvinovice — novodoba zastavba

nizkopodlaznich rodinnych dom{

3 Litvinovice — novodoba zastavba

nizkopodlaznich rodinnych domd

6 Sindlovy Dvory — novodoba

VPZ10 plochy vefejnych prostranstvi — 0.96 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

s prevahou zpevnénych ploch ! domd (90. léta)

7 Sindlovy Dvory — novodobé

zastavba nizkopodlaznich rodinnych

domi

plochy vefejnych prostranstvi — 3 Litvinovice — novodoba zastavba

VPZ12 N Ay 0,08 p . . o

s prevahou zpevnéenych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu

3 Litvinovice — novodoba zastavba

ochy vereinich ranstyl nizkopodlaznich rodinnych domt

plochy vefejnych prostranstvi — . ]

VPZie prevahou zpevnénych ploch 0.58 . 6Sindlovy Dvory — novodoba

zastavba nizkopodlaznich rodinnych

domd (90. léta)

.. . 6 Sindlovy Dvory — novodoba

VPZ20 Elogggaﬁifj:yecynzrnc{f;a'}Ztcvl,'] 0,17 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

P pevnenycn p domé (90. Iéta)

. . 7 Sindlovy Dvory — novodoba

VPZ25 ploghy verejnych E)rqstranswl 0,06 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

s prevahou zpevnénych ploch dom

omd{

. . 8 Sindlovy Dvory — novodoba

VPZ26 Elogg\ya\lf\if];yec\?ngrno’sctrr\anlf)tcvl'lu 0,06 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

P P yehp domd (enklava plochych strech)

. . 7 Sindlovy Dvory — novodoba

VPZ27 ploghy verejnych qustranstw 0,16 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

s prevahou zpevnénych ploch dom@

omd{

. . 7 Sindlovy Dvory — novodoba

VPZ28 ploghy verejnych qustranstw 0,21 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

s prevahou zpevnénych ploch domd

omd{

. . 6 Sindlovy Dvory — novodoba

VPZ29 plochy verejnych prostranstvi 0,63 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

s prevahou zpevnénych ploch

domd (90. léta)




7 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
doml

plochy vefejnych prostranstvi — 7 Sindlovy Dvory —novodoba

VPZ30 > - 0,03 zastavba nizkopodlaZnich rodinnych
s prevahou zpevnenych ploch domé
VPZ32 ploghy verejnych qustranshn - 0,42
s prevahou zpevnénych ploch 11 Mokré — novodoba zastavba
Mainy - nizkopodlaznich rodinnych dom
VPZ33 ploghy verejnych prostranstvi 0,05 P Y
s prevahou zpevnenych ploch
|PRESTAVBOVE PLOCHY |
kod pozadovany zpiisob vyuziti vynEﬁga] lokalita
B43 plochy bydleni 0,43 3 Litvinovice — novodoba zastavba

nizkopodlaznich rodinnych dom

|SYSTEM SIDELNI ZELENE |

Sptavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Litvinovice vymezuje sidelni
zelen v navrzenych plochach verejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejCastéji vymezeny jako
izola¢ni zelen, dale v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury a u ploch vétsich
nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Dalsi plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo
polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridorli pro verejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

|KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI |
SILNICNI DOPRAVA

Uzemni plan navrhuje nize uvedené zaméry dopravni infrastruktury, resp. koridory
dopravni infrastruktury:

Koridor DI57 Koridor je vymezen primarné pro realizaci zkapacitnéni silnice I/3 a

pokud neznemozni nebo neztizi realizaci zaméru zkapacitnéni silnice 1/3

i pro

« umisténi prelozky silnice 1I1/14322 pfi prichodu zastavénym
Uzemim obce Litvinovice a v navaznosti na né&j (v trase silnice I/3 —
sidlisté M3j a trase silnice I/3 — premosténi Vitavy, ul. Papirenska),

« umisténi novych kfizovatek na silnice I/3 a kfizovatek realizovanych
v souvislosti s vystavbou prelozky silnice I11/14322,




. vedeni nové cyklostezky vcetné premosténi Vitavy propojujici
stavajici cyklotrasu EV7 se stavajici cyklotrasou 1092.

V pripadé vystavby novych kfizovatek na silnici I/3 nebo jakykoliv Gprav
stavajici kruhové krizovatky plati, Ze musi byt kapacitné dimenzovany i
na realizaci budouci prelozky silnice 11I/14322.

Koridor je primarné urcen pro umistovani hlavniho objektu stavby a k
nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné pro umist'ovani
staveb vyvolanych (napf. vyvolané uUpravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor DI8S

Koridor dopravni infrastruktury urceny pro umisténi prelozky silnice
111/14322.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napt. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych opatieni), bez
nichzZ nelze stavbu hlavni realizovat.

V pfipadé realizace prelozky silnice 111/14322 plati, Ze zamér nemiize byt
realizovan bez realizace kapacitné dostatecné dimenzovanych kfizovatek
na silnici I/3. Plati, Ze kfizovatky musi byt realizovany pred realizaci
zameéru preloZky nebo soucasné se zamérem prelozky.

Koridor DI58

Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi nové komunikace
napojujici letisté na silnici I/3 a dale na prelozku silnice I11/14322 a
umisténi nové kfizovatky na silnici I/3.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice a kfizovatky) a k nému nalezejicich souvisejicich objekt(
(napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky)
a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodiovych
opatieni), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor DI59

Koridor dopravni infrastruktury urceny pro umisténi nové komunikace a
rekonstrukce stavajicich a dale pro umisténi cyklostezky v pokracovani
koridoru DI41, cyklostezky napojujici se v parku Stromovka do stavajici
cyklotrasy €. 1092.

Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

Koridor je primarné urcen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice, cyklostezky a chodnikd) a k nému nalezejicich
souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, kfizovatky) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napf. vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich
cest, protipovodnovych opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat.




Koridor DI2 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi silnice napojujici
zastavitelnou plochu OV6.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni
objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodriovych opatfeni), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor DI5 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi nové silnice v
prodlouZeni ulice Papirenské v Ceskych Budéjoviccich a vznik nové
kfizovatky se silnici I/3 v€etné nového premosténi feky Vitavy.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice a kFiZzovatky) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd
(napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky)
a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napt. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodfiovych
opatfeni), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati

V misté prekryvu vySe uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti plati, pokud
neni vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby,
pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové stavby i zaméry, které by znemoznily nebo
ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory a plochy vzajemné piekryvaji nebo navazuji plati, Zze
zameéry, pro které jsou tyto koridory a plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat. Nelze v
ramci navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfesena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zameérem.

V koridorech dopravni infrastruktury Ize umist'ovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy nebo
stezky a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztizit
realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

Plochy veiejnych prostranstvi — s pievahou zpevnénych ploch

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi — s
prevahou zpevnénych ploch, které umoznuiji realizaci komunikaci napojujicich nové zastavitelné
plochy.

Napojeni zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby na dopravni infrastrukturu

Uzemni plén pro jednotlivé plochy uréené k zastavéni navrhuje nize uvedené dopravni napojeni:

zastavitelna plocha nebo dopravni napojeni a navrh Feseni
plocha nebo koridor

plocha vymezeny pro

prestavby napojeni

Bl VPZ1 Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ1.

B12 - Zastavitelnd plocha bude napojena do stavajici komunikace

pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.




B16
B18
B19

VPZ10
VPZ16
VPZ20

Zastavitelné plochy budou napojeny do novych komunikaci
realizovanych v ramci ploch VPZ16, VPZ10 a VPZ20.

Nové komunikace v plochach VPZ16 a VPZ20 musi byt
realizovany pfed samotnou vystavbou v plose B16, B18 a B19
nebo soucasné sni, a to v celém rozsahu ploch VPZ16 a
VPZ20.

Nova komunikace v ploSe VPZ10 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v plose B16, B18, B19 nebo soucasné
s ni, a to v minimalnim minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ26 do napojeni plochy DI10.

B20

VPZ20

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ20. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B20 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy VPZ20.

B22

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich nebo pres
novou komunikace realizovanou v plose zemédélské.

B24

VPZ28
VPZ29

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ28 a VPZ29.

Nova komunikace VPZ29 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v ploSe B24 nebo soucasné s ni, a to v minimalni
délce — Useku od ul. U stfelnice k napojeni plochy VPZ30,
vCetné realizace komunikace v této plose VPZ30.

Nova komunikace VPZ28 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v ploSe B24 nebo soucasné sni, a to v celém
rozsahu plochy VPZ28.

Vyjimku tvofi tfi stavebni pozemky situované podél stavaijici
komunikace v zapadni ¢asti plochy. Na téchto tfech pozemcich
je moZné realizovat vystavbu s napojenim do této stavajici
komunikace.

B25

VPZ29

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ29. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B25 nebo
soucasneé s ni, a to v minimalni délce — Useku od ul. U stfelnice
k napojeni plochy VPZ30, vcetné realizace komunikace v této
plose.

B26

VPZ29
VPN24

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ29. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pfed samotnou vystavbou v ploSe B26 nebo
soucasneé s ni, a to v minimalni délce — Useku od ul. U stfelnice
k napojeni plochy VPZ30, vcetné realizace komunikace v této
plose.

B27

VPZ27
VPZ26

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ27 a dale plochy VPZ26. Tyto
nové komunikace musi byt realizovany pred samotnou
vystavbou v plose B27 nebo soucasné sni, a to v celém
rozsahu plochy VPZ27 a VPZ26.




Vyjimku tvofi jeden stavebni pozemek situovany podél
stavajici komunikace ve vychodni Casti plochy. Na tomto
jednom pozemku je mozné realizovat vystavbu s napojenim
do této stavajici komunikace.

B29

DI11

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy DI11 a do stavajici komunikace
zapadné od plochy B29.

Nova komunikace v ploSe DI11 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v ploSe B29 nebo soucasné s ni, a to v
minimalni délce — Useku od napojeni plochy B29 do napojeni
plochy VPZ29.

B3

Plocha bude napojena do stavajicich komunikaci, které na
plochu navazuji severné. Je nutné dodrZzet minimalné napojeni
do tfi stavajicich komunikaci. Tyto dvé napojeni musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plosSe B20 nebo
soucasné s ni. Zaroven budou v ploSe vytvoreno napojeni na
budouci komunikaci v koridoru DI58.

B30

DI11

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy DI11 a do stavajici komunikace
jihozapadné od plochy B29.

Nova komunikace v ploSe DI11 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v ploSe B30 nebo soucasné s ni, a tov
minimalni délce — Useku od napojeni plochy B30 do napojeni
plochy VPZ29.

B31

Pro tuto plochu bylo jiz realizovana potfebna dopravni
infrastruktura.

B32

VPZ32
VPZ33
DI11

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramdci plochy VPZ32 s pokraCovanim do plochy
DI11 a dale ¢ast plochy B32 miZe byt napojena do nové
komunikace realizované v ramci plochy VPZ33 s pokracovanim
do ploSe DI11.

Nova komunikace v plose VPZ32 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v plose B32 nebo soucasné s ni, a to v
celém rozsahu plochy VPZ32,

Taktéz nova komunikace v plose VPZ33 musi byt realizovana
pfed samotnou vystavbou v plose B32 nebo soucasné s ni, a
to v celém rozsahu plochy VPZ33.

Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ32 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v ploSe
DI11. Tato nova komunikace v ploSe DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plose B32 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ32 do napojeni plochy VPZ33.

Obecné plati, Ze plocha B32 musi byt dopravné napojena tfemi
dopravnimi vstupy, a to zjihu, severu a zapadu, jak je
vymezeno v grafické ¢asti.




B36 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelnd plocha navazuije.

B37 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

B38 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

B39 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.

B40 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelnd plocha navazuije.

B43 -

Plocha prestavby bude napojena do stavajici komunikace, na
kterou plocha prestavby navazuje.

Ovi, Ov3 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

ov2 DIS58

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci koridoru DI58.

Oové6 -

Zastavitelna plocha bude napojena na stavajici komunikaci I/3,
a to minimalné dvéma vstupy, kdy jeden bude umistén
v severni ¢asti a druhy v Casti jizni. V severni Casti bude plocha
napojena do stavajici kfizovatky na silnici I/3 prostfednictvim
koridoru DI2, v jizni Casti pak do budouci kfizovatky na silnici
I/3. Tyto napojeni musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v plose OV6 nebo soucasné s ni.

R28 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

SO13 VPZ9

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ9. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v plose SO13 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy VPZ9.

5021 VPN20

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPN20.

Stavajici plocha VPZ29
rekreace mezi  \/\PN24
plochami B25 a

B26

(pozemky parc.
¢. 832/2, 832/4,
832/5, 832/6,
832/7, 832/8,
832/9, 832/10,
832/11, 832/12,
832/13, 832/1,
832/20, 832/3,
832/14)

Pozemky zahrnuté ve stavajici ploSe rekreaci budou napojeny
do nové komunikace realizované v ramci plochy VPZ29. Tato
nova komunikace musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou na pozemcich rekreace nebo soucasné s ni, a to
v minimalni délce — Useku od ul. U stfelnice k napojeni plochy
VPZ30.




Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investofi
zabezpe(ili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu
objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba Fesit
prostrednictvim sité kapacitné a normoveé odpovidajicich silnic.

ZATIZENT UZEMI HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic a jejich blizkosti I. a III. tfidy je moznost
zasazeni nepriznivymi vlivy z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je
tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic vzhledem k negativnim vliviim zplsobenych
dopravnim provozem.

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi
silnic I. a III. tfidy je nutné dodrZovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni
hlukovych limitl budou pfipadna protihlukova opatieni vybudovana na naklady investor( z této
zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Realizace cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a pésich stezek vcetné souvisejiciho mobiliare
je mozna i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi této infrastruktury
pripoustéji.

Pfi umist'ovani novych cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a péSich stezek je tieba zajistit
jejich vhodné zacdlenéni do ulicni sité a do verejnych prostranstvi

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou navrhovany niZze uvedené koridory dopravni
infrastruktury:

DI41 Koridor pro umisténi cyklostezky napojujici se v parku Stromovka do stavajici
cyklotrasy €. 1092. Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i p&si
stezku.

DI42 Koridor pro umisténi cyklostezky spojujici sidla Litvinovice a Sindlovy Dvory.

Jedna se o navazani na cyklostezku DI41. Do koridoru je kromé cyklostezky
mozné umistit i pesSi stezku.

DI7 Koridor pro umisténi nové cyklostezky vcetné premosténi Vitavy propojujici
stavajici cyklotrasu EV7 se stavajici cyklotrasou 1092. Do koridoru je kromé
cyklostezky mozné umistit i p&si stezku.

V sidle Sindlovy Dvory je navrzena turistickd trasa (naucna stezka) okolo Sindlovského rybnika.



|[KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Provozovany vodovodni systém, vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovan. Pro dalsi
vystavbu v fedenych sidlech je jiz zajistén dostate¢ny vodni zdroj — nadrz Rimov, dostate¢na
zasoba vody ve vodojemech — v rdmci mésta Ceské Bud&jovice i dostatené dimenzovana
vodovodni sit. Nova zastavbu bude napojena na verejny vodovod, kdy nova vedeni budou
uklddana prednostné v komunikacich, podél nich anebo v plochach vefejnych prostranstvi.
Vodovodni fady, které jsou na konci své Zivotnosti nebo které jsou slabé dimenzované, budou
postupné rekonstruovany. Vodovod bude slouzit i pro pozarni UcCely. Planovanou vystavbou
vpravo podél silnice Litvinovice — Sindlovy Dvory — Mokré a realizaci novych vodovodnich Fad v
této lokalité dojde k propojeni vodovodnich systém( jednotlivych obci (jedna se o jedno tlakové
pasmo). Zdrojem pozarni vody jsou rybniky a vodovod pro verejnou potiebu.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Celé feSené Uzemi patfi do povodi hlavniho kanalizacniho sbérace D. Veskera kanalizace je
napojena na centralni COV Ceské Budgjovice. Provozovany kanalizacni systém, vyhovuje i do
budoucna, a proto zlistane zachovan.

Nova zastavbu bude napojena na vefejnou kanalizaci, kdy nova vedeni budou ukladana
prednostné v komunikacich, podél nich anebo v plochach verejnych prostranstvi, vyjimecné s
ohledem na spadové poméry na soukromych pozemcich. Kanalizace bude feSena jako oddilna.

Dest'ové vody z jednotlivych navrzenych objektld musi byt feSeny zasakovanim a akumulaci
srazkovych vod na pozemku stavebnika. DesStové vody z vefejnych zpevnénych ploch a
komunikaci musi byt pred vypousténim do vodniho toku zachyceny v retencni nadrZi s fizenym
odtokem. Dest'ové vody z nové zastavénych lokalit je nutno Fesit v souladu s pravnimi predpisy
ve vodnim hospodarstvi bez omezovani funkci stavajicich vodnich dél.

Pro niZe uvedené zastavitelné plochy plati tyto podminky:

B32 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodiiového opatfeni v
rozsahu zabranujici stékani destovych vod severné od zastavitelné plochy B32
do této zastavitelné ploch a jizné navazujici stavajici zastavby. Protipovodriové
opatfeni bude realizovano v koridoru TI4.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrZze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatifeny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zalsténé do retenCnich nadrzi. Reten¢ni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout destové vody min. z celé
zastavitelné plochy B32. Odpad z reten¢ni nadrZe bude realizovan do stavajici
dest'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace III. t¥idy.

B25 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodnového opatieni, resp.
desSt'ové kanalizace, a to v Useku prdchodu koridoru TI5 plochou B25 do
stavajici destové kanalizace v ulici U Stielnice s pokradovanim do Sindlovského
rybnika. Dest'ova kanalizace musi byt dimenzovana tak, aby byla schopna
pojmout a prevést veskeré destové vody z budouciho protipovodniového



B24

B29 a B30

opatfeni z koridoru TI5 do stavajici destové kanalizace v ulici U Strelnice a dale
do Sindlovského rybnika.

Likvidace deStovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatfeny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Destové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
destové kanalizace zalsténé do retencnich nadrzi. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout destové vody min. z celé
zastavitelné plochy B25. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajic
dest'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace vychodné od zastavitelné
plochy B25 v ulici U Stelnice s pokracovanim do Sindlovského rybnika.

Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodiiového opatieni v
rozsahu zabranuijici stékani destovych vod severné a severozapadné od
zastavitelné plochy B24 do této zastavitelné ploch a jizné navazujici stavajici
zastavby. Protipovodniové opatfeni realizovat v koridoru TI5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatfeny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
destové kanalizace zaUsténé do retencnich nadrZe. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout deStové vody min. z celé
zastavitelné plochy B24. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajic
destové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace jizné od zastavitelné
plochy B24.

Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodiiového opatieni v
rozsahu zabranuijici stékani destovych vod severné a severozapadné od
zastavitelné plochy B29 a B30 do této zastavitelné ploch a jizné navazuijici
stavajici zastavby. Protipovodiiové opatieni realizovat v koridoru TI4 a TI5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrZze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatieny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
destové kanalizace zaUsténé do retencnich nadrZe. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout destové vody min. z celé
zastavitelné plochy B29 a B30.



KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Litvinovice Ize oznacit jako stabilizovany,
stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potfebam. Pro zajisténi
vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Uzemi
umistit trafostanice nové, pripadné stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi. Nova vedeni
elektrické energie, pripadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici se
zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Jednotliva sidla ve spravnim Gzemi obce Litvinovice jsou napojena na plyn. Systém zasobovani
plynem je vyhovuijici, a proto neni ménén. Tento systém Ize dale rozvijet. V pripadé potieby Ize
nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v ramci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou.
Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Navrh nevymezuje Zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napr. skladek,
spaloven, tFidiren odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorli v plochach vyroby a
skladovani dale se pripousti plochy pro tfidény odpad, vcetné odpadu inertniho (stanovisté
kontejnerl, shromazd'ovaci mista) v plochach jako technicka (pfip. verejna) infrastruktura.

|KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a
charakter feeného Gzemi optimalni. UP Litvinovice vymezuje plochy obcanského vybaveni
vychodné (OV6) a jizné (OV1, OV2, OV3) u sidla Litvinovice. V ramci vystavby soukromych
obytnych objektll je podporovana moznost zfizovani prostorli pro obcanské vybaveni, které
nenarusi okolni bydleni.

Plochy smiSené obytné, které pripousti obéanskévvybavenl', jsou vymezeny v severni Casti sidla
Litvinovice (SO13) a v severovychodni ¢asti sidla Sindlovy Dvory (S021).

|KONCEPCE VEREINYCH PROSTRANSTVI |

Hlavni koncepci feseni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostord pristupnych kazdému bez
omezeni, tedy prostor slouZicich obecnému uzivani a umozfujicich zejména setkavani a
komunikaci obyvatel. Vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na zakladé definovani
jejich charakteru a urbanistické Ulohy ve strukture sidla. Jedna se o zejména o navsi, parkové
plochy, ulice (pé&si cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfiZeni.

Kromé toho jsou vyse uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti,
a to:

. plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch zahrnujici zejména navsi, ulice,
silnice, chodniky apod. a



. plochy verejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch zahrnujici zejména travnaté
plochy, parky, hristé apod.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho, pFipustného
a podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter
a zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena
verejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize doplfiovat
o nové prostory plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které vymezeni takovéto funkce pripoustéji.

|CIVILNI OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti, které vyZaduji vyhlaseni tfetiho nebo zvlastniho stupné
poplachu, bude postupovano dle Havarijnirlo planu JCK. V pfipadé vyhlaseni krizového stavu se
bude postupovat dle Krizového planu ORP Ceské Budéjovice ¢i Krizového planu J¢K.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

[KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesriovani pozemk{ na plochach navazujicich na
stavajici PUPFL a na plochach, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o
zemédélskou pddu s I. a II. tfidou ochrany. Dale je v nezastavéném (zemi umoznéno oploceni
sadd a obor, zfizovani vodnich ploch a umist'ovani staveb pro zabezpeceni zemédélské cinnosti,
jako jsou seniky, pristfeSky pro zvéf a chovana zvirata, vceliny formou lehkych pfistfeskd,
realizace USES, protipovodriova a protierozni opatieni a dal$i opatteni prispivajici k vyssi retencni
schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu, podminéné realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist’ za splnéni zakonnych podminek.

Vymezeni ploch v krajiné

Charakter krajiny na Uzemi obce Litvinovice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s
rozdilnym zpUsobem jejich vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodérské — feSenim UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani a
obnovu prirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.

«  koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znecisténim vod;

. stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potreba i nadale
provadét udrzbu vegetace a prizplsobovat zplisob obhospodarovani pozemkd charakteru
vodotedi a vodnich ploch.

Plochy lesni — plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesnich je
zajistit zejména:

. zachovani ekologické rovnovahy;
«  zachovani krajinného razu;

. vramci hospodafeni zamezit eroznim Ucinkdm.



Plochy zemédélské — tzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zasady pro
ochranu ZPF jsou zejména:

. pri hospodareni na ZPF uplatnovat ekologické zasady;

. na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pddy rozdélit
vzrostlou zeleni;

- snizovat podil orné plidy na erozi ohroZzenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd;

- v zaplavovych Uzemich je nepfipustnd zména kultury (napt. trvalého travniho porostu) na
ornou pldu.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V rdmci
vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani
ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim Ucinkim a pro zastoupeni druhd
organisml odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Plochy piirodni — tyto plochy jsou v Uzemi stabilizované.

Plochy hospodaiské — plochy jsou v Gzemnim planu vymezeny za Ucelem zajisténi chovatelstvi a
péstitelstvi.

viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

|OZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |

Cilem Uzemniho systému ekologické stability (ddle jen, USES™)je ochrana ptirodnich spoledenstev
pred intenzivni lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci
krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich a ptipadné i vysadby
vhodné vegetace.

Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

. Disledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici
pfirozenému slozZeni z autochtonnich drevin, stejné jako pfislusny management;

. U upravenych vodotedi v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony a
podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné
projektové dokumentace;

. vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lucnich porostd;
. pfi zakladani prvkd vyuZzit melioracni dreviny — kefe a stromy;

. pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepseni
stavajiciho stavu, napr. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostd, zalesnéni;

. jestlize to umozuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad
soucasny ramec — predevsim dalSim zafazenim navrzenych interak¢nich prvkd (navrZzenych
vysadeb).

Stavaijici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.



Tabulky prvké USES:

Oznaceni | Nazev Charakter

prvku

RBC 0 U lesa Regionalni biocentrum

RBK 0 U lesa — Bagr Regionalni biokoridor

NBK 118 | HIlubocka Obora — Div¢i Kamen Nadregionalni biokoridor

LBC 185 Sindlovsky rybnik Lokalni biocentrum

LBC 186 Litvinovické rybniky Lokalni biocentrum

LBK 293 Mokré — jih Lokalni biokoridor

LBK 294 Litvinovicky potok — Sindlovy Lokalni biokoridor

Dvory

LBK 295 Litvinovicky potok — Litvinovice | Lokalni biokoridor

LBC 303 | Ostrov Lokalni biocentrum

LBC 1788 |U Cihelny Lokalni biocentrum

LBC 1790 |U Svaba Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho
biokoridoru

LBC 1251 |U Tryl¢ova jezu Lokalni biocentrum, soucast nadregiondlniho
biokoridoru

LBC 1252 | U Stecherova mlyna Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho
biokoridoru

LBC 1253 |Pod jezem Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho
biokoridoru

Podminky pro vyuziti ploch izemniho systému ekologické stability

Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zaclenénych do ploch tzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti nasledujici podminky:

Biocentra

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funk&nosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢ podminéné pripustné, které zajistuje vysoké
zastoupeni druhd organismd a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné prirozené
podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability souc¢asnych biocenter nebo
neznemoziuje zaloZeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pfipustné vyuziti




Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni,
stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodiiova opatieni, revitalizace tokd, stavby malych
vodnich nadrzi atd. za spinéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho
funkcnosti.

Nepiipustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$3im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
v USES, jakékoliv zmény zplisobu vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a
provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Nepripustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou ptirody a krajiny. Umist'ovani
oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢ podminéné pripustné, které zajiStuje vysoké
zastoupeni druhl organism{ a pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné prirozené
podminky stanoviSté a nesnizuje aktudlni miru ekologické stability soucasnych biokoridord a
neznemoznuje zalozeni navrhovanych biokoridor(.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodarstvi a liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, vodohospodafska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodnova
opatfeni, revitalizace tok{, stavby malych vodnich nadrzi atd. za spinéni podminky nejmensiho
zasahu do biokoridoru a naruSeni jeho funkCnosti. PFi umistovani liniovych staveb
uprednostiiovat jejich pticné ¢i nejkratsSi kfizeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je
vyjimecné pripustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametr( a
narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES musi byt uzplisobovény tak, aby
nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Nepripustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biokoridord, nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaflenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a
provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim.
Nepiipustné jsou cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou prirody a krajiny. Umistovani
oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi.




Kromé biocenter a biokoridor{ jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni drovni i
interakcni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spoleCenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam a Zivocichlim a vyznamné ovliviujici
fungovani ekosystém kulturni krajiny.

Tabulky interakcnich prvki:

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasleduijici interakéni prvky:

Oznaceni Nazev

prvku

IP 449 Hlinik u Kropackd
IP 497 U Stecherova mlyna
IP 500 K Mokrému

IP 779 Kalisté — Mokré

IP 823 U Stecherova mlyna

Podminky pro vyuziti ploch tzemniho systému ekologické stability:

Interakcni prvek

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funk&nosti USES.

Pripustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuZziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni,
stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodrniova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych
vodnich nadrZi atd. za spinéni podminky nejmensiho zasahu do interakéniho prvku a naruseni|
jeho funkc¢nosti.

Nepripustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakcniho
prvku, jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich
prvk{, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani
a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Nepripustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou ptirody a krajiny. Umist'ovani
oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi.

|OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY |

V UP je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predevéim o
postupné dopInéni navrzenych USES. Ddle je v UP umoznéno postupné zalesnovani, zfizovani
vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi ekologickou stabilitou.



|[STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Resenim Gizemniho planu nebude narusena prostupnost krajiny, protoze zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na zastavéné Gzemi a v jeho prolukach. Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych
komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana rusenim nebo
omezovanim prlichodnosti. Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Realizaci prvké USES se
zlepsi prostupnost krajiny pro migraci zvére.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
Zaplavové uzemi

ReSenym Uzemim protéka feka Vitava, kterd ma pro Uzemi obce Litvinovice vyhlaseno zaplavové
Uzemi. V grafické Casti jsou zakresleny hranice zaplavového Uzemi nioo, aktivni zéna a zvlastni
povodné pod vodnim dilem.

Uvnitf zaplavového Uzemi je mozné pouze takové Cinnosti, které budou zabranovat predevsim
vodni erozi, vhodna krajinna revitalizacni a protipovodfiova opatfeni (napf. plochy s travnim
porostem, zalesnéné plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi apod.). Novou zastavbu
v zaplavovém Uzemi na levém brehu feky Vltavy je mozno Fesit az po zpracovani povodriového
modelu na tento stav a zpracovani protipovodiiovych opatteni. Veskeré stavby umistény v hranici
zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasné
aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. V zaplavovém Gzemi neni povolena zména kultury zemédélské pldy z trvalych travnich
porostd na ornou ptdu.

Protipovodiové opatieni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Stavajici vodotec, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku (feka Vitava) bude
zachovan volny manipulacni pruh v Sifce 8 m od brehové hrany, u ostatnich vodotedi bude
zachovan pristupny pruh pozemk( v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potifebu provadéni
udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani reten¢ni schopnosti
Uzemi. Pro snizeni povodhového rizika lze ve spravnim Uzemi obce Litvinovice realizovat
protipovodnova opatfeni v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které takovato opatteni
pripoustéji.

Uzemni plan navrhuje nize uvedené koridory protipovodriovych opattenti:

TI1 Sindlovsky rybnik — Plocha pro Upravu ¢eslové stény a vybudovani nového
objektu, oprava hraze.

TI2 Litvinovicky potok — Plocha pro obnovu koryta Litvinovického potoka.

TI3 Horni Litvinovicky rybnik — Plocha pro opravu a vyrovnani hraze, nové odpadni
koryto, pozerak, novy bezpecnostni preliv véetné skluzu.

TI4 Plocha pro realizaci prlilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
z nadrze.

TI5 Plocha pro realizaci préilehu a retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi.

TI6 Plocha pro realizaci priilehu, retencni nadrze, umisténi odpadniho potrubi

Z nadrze a prodlouZeni dest'ové kanalizace.




TI7 Plocha pro realizaci prlilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
Z nadrze.

TI8 Plocha pro realizaci prlilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
z nadrze.

Obecné pro navrzené plochy protipovodnovych opatfeni plati

V misté prekryvu vySe uvedenych ploch s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, pokud
neni vysSe pro konkrétni plochu uvedeno jinak, Zze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro
niz je plocha vymezena, nelze umist'ovat takové stavby ¢ zaméry, které by znemoznily nebo ztizily
realizaci stavby, pro niz je plocha vymezena.

V mistech, kde se vySe uvedené plochy vzajemné prekryvaji nebo vzajemné navazuji plati, ze
zaméry, pro které jsou tyto plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat. Nelze v ramci
navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zamérem.

Plochy je primarné urCeny pro umistovani uvedenych protipovodnovych opatfeni a k nim
naleZejicich souvisejicich objektl a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu
protipovodriového opatfeni realizovat.

Protierozni opatreni

V UP neni uvaZovano s plo$nymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemédélskych
a lesnich pozemcich hospodafrit tak, aby se sniZila pldni eroze a zvysila retencni schopnost krajiny.
V oblasti zemédélské pldy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemkd, setim vhodnych
kultur a zplsobem orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit
posilovanim vhodné drevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesiiovat a nelikvidovat meze,
remizy a prirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti
splavovani plidy, neodstranovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

IVYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

UP Litvinovice je vymezena nové plocha pro rekreaci (R28), kterd navazuje na plochu stavajici
rekreace. Pro rozvoj rekreaCnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu
nevhodného pro trvalé bydleni. Je podpofeno rekreacni vyuZiti krajiny formou pési turistiky a
cyklistiky, jsou navrzeny nové Useky cykloturistickych tras.

IVYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V UP je respektovan zékon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi — horni zakon. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostd.



f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouceno umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro icely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy bydleni B

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s
timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi,
obcanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb
malého rozsahu), drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni
(napf. kadefnictvi, krejcovstvi), mald rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich
ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby
nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku,
dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen a vefejné prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

Na plochach, které jsou soustfedény podél a v blizkosti silnic I. a III. tfidy a jsou zatizeny hlukem,
bude moZné bydleni za podminky, Zze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude prekracovat
hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto
pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatreni.

Pozemek parc. ¢. 655 bude zastavény pouze za spinéni podminky oddéleni ¢asti pozemku, ktery
by umoznoval v budoucnu rozsifeni stavajici komunikace na parc. ¢. 656/1 na Sirku min. 8 m.

Nepripustné vyuziti

Veskeré cinnosti narusujici priméstské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a prdmyslové provozovny, kapacitni chovy
ZivoCisné vyroby a péstitelské cinnosti, nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy,
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezdnni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni buriky apod.). Nepfipustna je fadova zastavba rodinnych dom@ a
bytové domy.




Plochy obcanského vybaveni ov

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro verejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni,
sportovni, vzdélavaci sluzby. Pripustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny
policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod.,
parkovaci a odstavna stani vyvolana zplisobem vyuzitim Gzemi, plochy verejné zelené vcetné
architektonickych prvkl parteru, nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni]
podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli. Pfipustné jsou rovnéz sportoviste a
hristeé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici
s vytvorenim technického, socialniho a obCanského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni,
bufety), dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a verejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

Na plochach, které jsou soustifedény podél a v blizkosti silnic I. a III. tfidy a jsou zatizeny hlukem,
bude mozné obcanské vybaveni za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢i nebude
prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno
posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni.

V zaplavovém Uzemi na levém brehu feky Vitavy Ize realizovat novou zastavbu za podminkyi
zpracovani povodiiového modelu na tento stav a zpracovani protipovodnovych opatfeni. Veskeré
stavby umistény v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly priitokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepripustné vyuziti

Jsou takové cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi,
prlimyslova vyroba a sklady. Nepfipustné jsou objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli
¢innosti a zpdsoby vyuZiti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim, popf. by branily tomuto zplsobu vyuZiti.




Plochy obcanského vybaveni — sport (01

Hlavni vyuziti

Hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro sportovisté a hristé, détské hristé, strelnice,
jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvorenim
technického, socialniho a obCanského zazemi (tribuny, Satny, socidlni zafizeni, bufety), dopravni|
a technicka infrastruktura, verejna zelen a verejna prostranstvi.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména
samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zplisoby vyufZiti, které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
popt. by branily tomuto zplsobu vyuZiti.

Plochy smisené obytné SO

Hlavni vyuziti

Bydleni, véetné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro bydleni v rodinnych domech, bytovych domech,
provozoven obc¢anského vybaveni a sluzeb, zafizeni pro télovychovu a sport, sportovisté a hfiste,
zarizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zafizeni,
kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napf. détska hriste), podnikatelské aktivity a vyroby
lokalniho vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejicho Uzemi, a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi. PFipustna jsou rovnéZ parkovaci stani
a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, dopravni a
technicka infrastruktura, verejna zelen a verejné prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

Veskeré ¢innosti narusuijici pfiméstskeé prostredi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné gardze, prlimyslové provozovny, kapacitni chovy zivocisSné vyroby a
péstitelské C¢innosti. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).




Vyroba a skladovani.

Vyluéné podnikatelska a prlimyslova vyroba, pripustné je zfizovat zemédélské stavby, sklady,
skladové plochy a komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a
odstavna stani, nakupni zarizeni, verejna zelen, verejnd prostranstvi, technicka a dopravni
infrastruktura, fotovoltaické elektrarny (zejména na stfechach objektd).

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, které by mohla zejména svym
provozovanim a technickym zafizenim pfipadné jeho dlsledky (zejména vyrobou, skladovanim
a provozovanim zemeédélskych staveb) narusit se silnym dopadem Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi, své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nadmérné obtézovat nebo ohroZovat
nebo jinak sniZzovat kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi.

Respektovat maximalni hranici negativnich vlivl, vyznacenou v grafické ¢asti, s dodrzenim limitC
hluku, vibraci ovzdusi apod. - negativni vliv z téchto ploch nesmi tuto hranici prekrocit, a stejné
tak zadné v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivdi na okoli.
Nepfipustné je bydleni a zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy rekreace R

Hlavni vyuziti

Rekreace.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreacnich objektd,
zahrady, stavby souvisejici s vytvorenim technického, socialniho a obCanského zazemi (socialni
zarizeni, obCerstveni), sportovni zafizeni, dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a
odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Gzemi, vefejna zelen,
verejna prostranstvi.

Nepiipustné vyuziti

Nepiipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad
ramec samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty
na samostatnych pozemcich, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily, autobusy.
Nepfipustné jsou zejména provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym
dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zénu.




Plochy goffového piite.

Plochy golfového hristé.

. golfové hristé

. terénni Upravy a zpevnovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového hristé
« UCelové cesty, komunikace, parkovisté a pésiny

. umistovani hracich prvkd

. vysadba zelené

« vodni plochy

- technicka infrastruktura a technické zazemi

. pergoly, altany, pristresky

. Uzemni systém ekologické stability regionalni Grovné

. veskeré stavby, zafizeni a dinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostredi

« v Uzemnim systému ekologické stability regionalni Grovné jsou nepfipustné takové cinnosti,
které by narudily pfirozené podminky stanovisté a snizily miru funkénosti USES




Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch VPZ

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkli apod.
zastavky a zalivy verejné dopravy

cyklistické stezky, pési stezky

odpocinkové plochy, hfisté, drobna architektura a mobiliar

pozemky sidelni zelené

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych
prostranstvi (napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

nedojde ke snizeni kvality prosttedi ve vymezené plose,

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doélo ke znemoznéni vedeni préijezdniho tseku silnice
v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.




Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch VPN

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadl, travnaté plochy apod.
. zastavky a zalivy vefejné dopravy

. cyklistické stezky, pési stezky, pumptrack, cyklopark

. odpocinkové plochy, hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné. Realizace dopravni infrastruktury v ramci
vyznamnych krajinnych prvk( za Gcelem napojeni ploch B29, B30 a B31.




Technicka infrastruktura.

Stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni verejné komunikacni sité, elektronickd komunikacni
zafizeni verejné komunikacni sit€, plynovody, produktovody. Dopravni infrastruktura,
doprovodna a izolacni zelen, verejné prostranstvi.

Nepripustné jsou objekty bydleni, oblanského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné veskeré
provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a vyzaduijici
ochranu pred zatézi sousednich pozemkl mimo dany zplsob vyuZziti (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi).

Dopravni infrastruktura.

Silnice, mistni a Ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, rlizné formy zelené
(napt. izolacni, doprovodnad), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky|
silnicni dopravy, odpocivadla, zajisténi leteckého provozu, hangary, protihlukova opatfeni.
Cyklisticka a pési komunikace vcetné chodnikd a zelenych pasd v navrzené vystavbé. Plochy
urcené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje a radiokomunikace apod.).

Nepripustné jsou objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby,
a zafizeni v rozporu s bezpecnosti v dopraveé.




Vodni toky a plochy.

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouZici pro
zachyceni dedtovych vod, ochranu proti vodé jako piirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna
zelen, brehové porosty. Je mozno zfizovat premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni
pro chovné rybniky a vystavbu nezbytné dopravni a technické infrastruktury, dale je mozné
zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni.

Vysadba aleji okolo vodotedi a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasahd do brehd a
vodnich ploch.

Zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni (zejména stavby), ktera jsou v rozporu s
vodnim hospodarstvim.  Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s
hlavnim, pfipustnym a podminéné pipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych
zarizeni (napfiklad mobilnich domd, maringotek, karavanl, obytnych privésd apod.), sklady,
chaty, chalupy apod.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a cinnosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES,
revitalizace tok(, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni prispivajici k vyssSi retencni schopnosti
krajiny. Dale nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese, myslivost a ochranu
pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky), stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za spinéni
podminky, Ze nardst plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy.

Nepiipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napriklad
mobilnich dom{, maringotek, karavand, obytnych privés(), sklady, chaty, chalupy apod.




Plochy prirodni P

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvkd a pozemky biocenter. Pfipustné
je soucasné vyurziti a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, napf. liniové stavby,
vodohospodarska zafizeni (napf. doCiStovaci nadrze), protierozni a protipovodriova opatteni,
revitalizace tok{ atd., pfi co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkcnosti.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Nepfipustné jsou zmény
zplsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi|
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zplisobem vyuziti téchto ploch v
USES, jakékoliv zmény zplisobu vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funk&nost biocenter, nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich, rusivé cinnosti jako je umist'ovani
staveb, odvodniovani pozemkd, tézba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti pFipustné a
podminéné. Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zatizeni nesouvisejicich s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zatizeni
(napfiklad mobilnich dom{, maringotek, karavand, obytnych pfivést), sklady, chaty, chalupy
apod.




Plochy zemédélské y 4

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pddou nebo|
¢innosti a zarizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou pddu),
zfizovat a provozovat na téchto Uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
na pozemcich parc. ¢. 255/1, 257/18, 256/1, 270 v k.U. Litvinovice v navaznosti na zastavéné
Uzemi a koridor dopravni infrastruktury stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, umistovat
stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, pfistreSky pro zvéf a chovand zvirata
formou lehkych pristfeskl, vCeliny, silazni jamy atd.), oploceni pastvin a obor, dostavby a
pristavby malého rozsahu (tj. narlist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich nadrzi a tokd, realizace USES, opatteni
pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokdl, zachyceni privalovych destd, protipovodnova a
protierozni opatteni a dalSi opatteni prispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky spinéni zakonnych
podminek.

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k|
uceleni lesnich ploch a dale za podminky Ze se nebude jednat o plochu s I. a II. tfidou ochrany,
ZPF. Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spinéni podminky zadnych hrubych
terénnich Uprav.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad
mobilnich doml, maringotek, karavan{, obytnych privés(), sklady, chaty, chalupy apod.
Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, poruSovat]
funkénost melioraCnich opatreni a staveb. V zaplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury
(napf. trvalého travniho porostu) na ornou pddu.




Plochy smisené nezastavéného Gzemi SN

Hlavni vyuziti

Vyuzivani prevazné k zemédélskym ucellim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v
Uzemi.

Pripustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (napf. na pastviny, louky, sady a plochy|
lesni). Umoziuje se vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a
rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy apod.). Na plochach zatazenych mezi prvky USES je
pripustné soucasné vyuziti a vyuZziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismil a
prirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam pfi bézném extensivnim
zemédélském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. PFitom
nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a prirodni funkce prvké USES. Stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury. Na pozemku parc. ¢. 522/6 v k. 0. Litvinovice je pripustén
areal pro sportovni lukostielbu véetné staveb nezbytné nutnych pro provoz tohoto arealu.

Podminéné pripustné vyuziti

Podminéné pripustné je zfizovat a provozovat zmény kultur (oplocenky, sklady krmiva u rybnikd,
mensi vodni plochy, zalesnéni, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, protipovodiiova a protierozni|
opatfeni, opatreni ke zvySeni retence krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu,
seniky, pristfesky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pristfeskd, vceliny, pristavby
malého rozsahu atd.) za podminky, Ze nenarusi zajmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a
krajiny. Pokud budou zménami dotCeny dalsi plochy, projektant projedna tyto zmény s dotéenym
organem, Odborem ochrany pfirody a krajiny Magistratu mésta Ceské Budé&jovice.

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky spinéni zakonnych
podminek.

Umist'ovani staveb v systému USES je omezeno na pricné (nejkratsi) prechody staveb dopravni
a technické infrastruktury. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za
podminky zachovani minimélnich prostorovych parametrl a narudeni funkénosti prvkd USES.
Stavby prochazejici USES by mély byt uzplisobovany tak, aby nevytvérely migraéni bariéru pro
organismy.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci USES,
jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozZeni chybéjicich ¢asti
prvkd USES, odvodiiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti
podminénych. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni
(napfiklad mobilnich dom{, maringotek, karavan(, obytnych privés@ apod.), sklady, chaty,
chalupy apod.




Plochy hospodarské

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. ornd plida, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

- stavby a zafizeni potrebna k zajiStovani zemédeélské vyroby, napt. polni zavlaha a zavlahové
vodni nadrze, odvodiiovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pired zamokienim
nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, protipovodiiova opatfeni a dale vceliny, seniky,
pristfesky pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

. opatfeni pro udrZeni vody v krajiné pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

. stavby a plochy pro produkci okrasnych a uzitkovych rostlinnych kultur (napt. trvalé drevinné
porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, travnich porostd, liniové sadovnické
porosty)

. pozemky staveb a zafizeni pro péstitelskou Cinnost, napf. konstrukce zavlah, souvisejici
oploceni

. stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof

. dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

Stavba pro bydleni — bydleni spravce nebo majitele za spinéni podminek, Ze:

. pro tento Ucel bude vyuZita pouze stavba stavajici, nesmi se jednat o stavbu novou,

. stavaijici stavba nebude pldorysné rozsifovana, vyjma rozsifeni o stavby a zafizeni potfebna
k zajisStovani zemédélské vyroby.

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.




9) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nasledujici verejné prospésSné stavby a
opatreni, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

DI57 Koridor je vymezen pro realizaci: +  hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

- stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inZzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

- stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

. zkapacitnéni silnice 1/3,

- umisténi prelozky silnice
111/14322 pfi prlichodu
zastavénym Uzemim obce
Litvinovice a v ndvaznosti na
néj (v trase silnice 1/3 —
sidlisté M3j a trase silnice 1/3
— premosténi Vlitavy, ul.
Papirenska),

- umisténi novych kfizovatek
na silnice I/3 a kfiZzovatek
realizovanych v souvislosti s
vystavbou prelozky silnice
111/14322,

. vedeni nové cyklostezky
vCetné premosténi Vitavy
propojujici stavaijici cyklotrasu
EV7 se stavajici cyklotrasou

1092.
DIS Koridor dopravni infrastruktury - hlavni objekt stavby a k nému
ureny pro umisténi prelozky nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
silnice I1I/14322. mostni objekty, dest'ové usazovaci

nadrze, propustky, kfizovatky)

. stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

. stavby doprovodné (napf. pesi stezky a

cyklostezky)
DI10 a DI11 Plochy dopravni infrastruktury - hlavni objekt stavby a k nému
uréené pro umisténi nové nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
komunikace podél navrzenych mostni objekty, dest'ové usazovaci
protipovodnovych opatteni. nadrze, propustky, kfizovatky)

. stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,




protipovodiiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

stavby doprovodné (napt. pési stezky a
cyklostezky)

DI58 Koridor dopravni infrastruktury - hlavni objekt stavby a k nému
uréeny pro umisténi nové nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
komunikace napojujici letisté na mostni objekty, deSt'ové usazovaci
silnici I/3 a dale na prelozku nadrze, propustky, kfizovatky)
silnice I11/14322 a umisténi nové . stavby vyvolané (napf. vyvolané
kfizovatky na silnici I/3. Upravy komunikaci, prelozky

inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodiiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DI59 Koridor dopravni infrastruktury - hlavni objekt stavby a k nému
uréeny pro umisténi nové nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
komunikace a rekonstrukce mostni objekty, dest'ové usazovaci
stavajicich a dale pro umisténi nadrze, propustky, kfizovatky)
cyklostezky v pokracovani . stavby vyvolané (napf. vyvolané
koridoru DI41, cyklostezky Upravy komunikaci, prelozky
napojujici se v parku Stromovka inzenyrskych siti, polnich cest,
do stavajici cyklotrasy ¢. 1092, protipovodiovych opatfeni), bez nichz

nelze stavbu hlavni realizovat)
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DI41 Koridor pro umisténi cyklostezky -  hlavni objekt stavby a k nému
napojuijici se v parku Stromovka nalezejicich souvisejicich objektl (napf.
do stavajici cyklotrasy ¢. 1092, mostni objekty, dest'ové usazovaci
Do koridoru je kromé cyklostezky nadrze, propustky, kfizovatky)
mozné umistit i p&si stezku. . stavby vyvolané (napf. vyvolané

Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

. stavby doprovodné (napf. pesi stezky a
cyklostezky)

D142 Koridor pro umisténi cyklostezky -  hlavni objekt stavby a k nému

spojuijici sidla Litvinovice a
Sindlovy Dvory. Jedna se o
navazani na cyklostezku DI41. Do
koridoru je kromé cyklostezky
mozné umistit i p&sSi stezku.

nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

stavby doprovodné (napt. pési stezky a
cyklostezky)




DI7 Koridor pro umisténi nové

- hlavni objekt stavby a k nému

cyklostezky vcetné premosténi nalezejicich souvisejicich objektd (napf.

Vltavy propojujici stavajici
cyklotrasu EV7 se stavajici

mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

cyklotrasou 1092. Do koridoru je -  stavby vyvolané (napf. vyvolané
kromé cyklostezky mozné umistit Upravy komunikaci, prelozky

i pési stezku.

inZzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodiiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a

cyklostezky)

DI5 Koridor dopravni infrastruktury . hlavni objekt stavby a k nému
uréeny pro umisténi nové silnice v nalezejicich souvisejicich objektl (napf.
prodlouzeni ulice Papirenské v mostni objekty, deStové usazovaci
Ceskych Budé&joviccich a vznik nadrze, propustky, kfizovatky)
nové kfizovatky se silnici I/3 . stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
vcetné nového premosténi reky komunikaci, prelozky inZenyrskych siti,
Vitavy. polnich cest, protipovodniovych

opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

- stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné stavby a opatieni — technicka infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

TI1 Sindlovsky rybnik — Plocha pro -
Upravu Ceslové stény a
vybudovani nového objektu,
oprava hraze.

hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

TI2 Litvinovicky potok — Plocha .
pro obnovu koryta
Litvinovického potoka.

hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
souvisejicich objektd

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

TI3 Horni Litvinovicky rybnik — .
Plocha pro opravu a vyrovnani
hraze, nové odpadni koryto,
pozerak, novy bezpecnostni
preliv véetné skluzu.

hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
souvisejicich objekt

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat




stavby doprovodné (napt. pési stezky a
cyklostezky)

TI4 Plocha pro realizaci prilehu, - hlavni objekt stavby a k nému nalezZejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektl
odpadniho potrubi z nddrze. . stavby vyvolané (napt. vyvolané pelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI5 Plocha pro realizaci prilehu, - hlavni objekt stavby a k nému naleZejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektl
odpadniho potrubi. . stavby vyvolané (napt. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI6 Plocha pro realizaci prllehu, - hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retencni nadrze, umisténi souvisejicich objektl
odpadm’vho POtrvUb" z nadrzea .  stavby vyvolané (nap. vyvolané prelozky
prodlouzeni destove komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
kanalizace. bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI7 Plocha pro realizaci prilehu, - hlavni objekt stavby a k nému naleZejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektl
odpadniho potrubi z nadrze. . stavby vyvolané (napk. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI8 Plocha pro realizaci prllehu, - hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich

reten¢ni nadrze a umisténi
odpadniho potrubi z nadrze.

souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)




h)  vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim, v Ci prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, nazvu
katastralniho Gizemi a popfipadé dalsich udaj& podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

V UP Litvinovice nejsou vymezeny 7adné plochy vefejné prospénych staveb a verejné

prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pouze predkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona
Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

J)  vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhiity pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci cinnosti

Uzemni plan Litvinovice vymezuje nize uvedené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDII

vycCet ploch podminky pro pofizeni Uzemnich studii

FeSenych

studii

B32 . Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v ramci
VPN32 jedné uzemni studie.

VPZ32 . Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B32, resp. jednotlivych
VPZ33 stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B32, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk@ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feseni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upFesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napt. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

B29 . Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy souasné v ramci
B30 jedné uzemni studie.
VPN23 . Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch B29 a B30, resp.

jednotlivych stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B29 a B30, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk{ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni




feSeni je nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf.
stavebni cary, vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky
(napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné
Clenéni.
Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dle potteby dalsi vefejna prostranstvi (napt. park,
sportoviste).

B24

B25

VPN24
VPN25
VPZ28
VPZ29
VPZ30

Uzemni studie musi feSit uvedené zastavitelné plochy soucasné v ramci
jedné Gzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B24 a B25, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk( na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B24 a B25, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk{ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni
feSeni je nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovuijici komunikace, pfipadné musi byt navrZzena takova
opatieni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upFesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

B26

Uzemni studie musi fedit uvedené zastavitelné plochy soucasné v rdmci
jedné Gzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B26, resp. jednotlivych
stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti piipojeni plochy B26, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk{ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feseni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani®.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovuijici komunikace, ptfipadné musi byt navrZena takova
opatfeni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf.
stavebni Cary, vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky
(napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).




. Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné
Clenéni.

«  Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

. Uzemni studie navrhne dle potieby dalsi verejna prostranstvi (nap¥. park,

sportovisté).
B3 . Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v ramci
VPN4 jedné Uzemni studie.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B3, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk{ na technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B3, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk( na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feSeni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opatfeni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napt. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

«  Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

STANOVENI LHOT PRO VLOZENI DAT O STUDIICH DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhdta pro vioZeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 6 let od
nabyti ucinnosti zmény ¢. 4 Gzemniho planu Litvinovice.



k)  vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu v rozsahu podle prilohy ¢.
9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
zadost a u regulac¢niho planu z podnétu stanovi pfimérené lhlity pro
jeho vydani

UP Litvinovice vymezuje plochu OV6, u které je ulozeno pofizeni a vydani regulacniho planu

(1.RP).

Zadani regulacniho planu

pro plochu obcanského vybaveni OV6 resené v k. U. Litvinovice

1. Vymezeni FeSené Gzemi:

Uzemi feSené regula¢nim planem (1.RP) je vymezeno v grafické ¢asti UP Litvinovice. Plocha
obcanského vybaveni (OV6) se nachazi se ve vychodni Casti sidla Litvinovice a navazuje na
stavajici zastavbu.
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2. Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti:

Regulacni plan v feSené plose bude stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorového usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi. Pozemky
budou vymezeny jako plochy dopravni a technické infrastruktury v rozsahu mistni komunikace
a ploch obcanské vybavenosti. Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v
pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do potfebné podrobnosti. Bude stanoveno
vedeni paterni komunikace obsluhuijici jednotlivé objekty v ramci dnesniho polygonu, kdy tato
komunikace bude Fazena do ploch dopravni infrastruktury.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky urcujici
funkcni vyuZiti pozemk@ véetné vymezeni ploch vefejny prostranstvi dle § 7 vyhl. 501/2006
Sb. (pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy obcanského vybaveni se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?,




do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace): plosné usporadani (maximalni plocha
zastavéni pozemku - zastavitelné Uzemi, vztazné body, stavebni ¢ara); prostorové usporadani
(podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hrebe stfechy, garazovani,
vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce); architektonické
usporadani (vjezd a vstup do objektu). Soucasti feSeného Uzemi budou také plochy a trasy
technického a dopravniho vybaveni mimo vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti zpracované UP Litvinovice, které budou timto regulacnim planem upfesnény
do méfitka 1 : 1000. V pripad€, Ze bude realizovana pouze Cast lokality, bude realizovana i
odpovidajici Umérna Cast verejného prostranstvi.
4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi:

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Gzemi v¢. feSeni
podminek ochrany krajinného razu (tzn. budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max.
pldorysné obrysy staveb, uli¢ni ¢ary). Dale bude RP stanovena podminka napojeni na centralni

kanalizaci a vodovod, bude stanoven takovy zplsob vytapéni, aby nedoslo ke zhorSeni kvality
ovzdusi.

Ochrana kulturnich a prirodnich hodnot:

X pti navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické
pro oblast

priméstského prostiedi; x z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit
vzrostlou zeler;

X nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostredi;

Ochrana pfirodnich zdrojtl, ochrana zemédélského ptdniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkd
uréenych k plnéni funkci lesa(PUPFL):

X lokalita OV6 nevyvola specificka feSeni regulanim planem, protoZze je soucasti
vyhodnoceni UP Litvinovice. Ochrana ovzdusi:

X regulacnim planem nebudou dotCeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Ochrana pred zvySenou hygienickou zatézi x lokalita OV6, ktera je soustfedéna podél silnice I.
tfidy a je zatizena hlukem, bude mozZné obcanské vybaveni za podminky, Ze hlukova zatéz
bude odstranéna ¢ nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci
nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto ptipadné zasazeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potiebna technicka opatreni.

5. Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury:

Verejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené prilohou ¢. 11 vyhlasky .
500/2006 Sb. pro regulacni plan, tedy v méfitku 1 : 1000. Bude stanoveno vedeni komunikaci
obsluhujici jednotlivé objekty v ramci dnesniho polygonu ploch OV6, kdy tyto komunikace
budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny vodovodni fady vC.
pripojek jednotlivych objektd, kanalizaCni fady vC. pripojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostrednictvim kabelového vedeni NN ze stdvajicich, pfip. nové
vybudovanych trafostanic, dalSi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, apod.).

Pozadavky na dopravu:




x Lokalita bude dopravné napojena z navrzené komunikace premosténi Vitavy a z mistni
komunikace.

x Nové navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich
predpisl (rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikd, odvodnéni komunikaci, zohlednit
vyhlasku 398/2009 Sb., apod.)

x Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povolenti).

x Lokalita musi byt projednana a odsouhlasena RSD CR.

PoZadavky na zdsobovani vodou:

x Lokalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady vcetné pripojek na
jednotlivé stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt
navrzena takova opatreni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostatecného mnozstvi. Pozadavky
na odkanalizovani:

x Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci véetné pripojek od navrZenych objektl s napojenim na
stavajici kanalizacni systém.

x V' RP bude navrzen zpUsob likvidace (odvedeni) destovych vod z feSeného Uzemi - likvidace
odpadnich vod v GUzemi je upfednostnéno vyusténi dest'ovych vod do recipientu (feka Vitava).

6. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na veiejné prospésna opatreni:
Regulacni plan nebude vymezovat verejné prospésné stavby, vyjma staveb verejné dopravni
a technické infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

7. Pozadavky na asanace:
Nepredpokladaiji se.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich
pravnich predpisti (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Gizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi
jevy):

Redeni regula¢niho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zplisob
napojeni na technickou infrastrukturu.

PoZadavky vyplyvaijici z Uzemné analytickych podklad(:

z hlediska Uzemné analytickych podkladd nejsou predem dany podminky pro navrh regulacniho
planu.

PoZadavky vyplyvaiici ze zvlastnich pravnich pfedpisi:

feSenim regulacniho planu nebudou dotCeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZisek
nerostnych surovin;

vyhodnotit feSené zemi z hlediska radonového rizika;

veskeré stavby umistény v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pripadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi;

z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v regulaénim planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pristupové komunikace k objektlim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho



zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se k
navrhované zastavbé (zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni
latky)

9. Vycet druhli izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi:
Regulacni plan OV6 nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti.

10.Pozadavky ze zavéru zjist'ovaciho Fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu
spojuji:

Porizovatel nepredpoklada nutnost posouzeni, nejsou navrhovany zadné zaméry vyzaduijici si
zpracovani dokumentace EIA.

11.PFipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

Uzavreni planovaci smlouvy nebo dohody o parcelaci neni podminkou pro feSeni navrhu
regulacniho planu, ale tato podminka mdze byt dopinéna v priibéhu pofizovani tohoto RP.

12.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulac¢niho planu a obsahu jeho
odtivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k Feseni véetné méritek
vykresi a poctu vyhotoveni:

obsah navrhu regulacniho planu v¢. jeho odOvodnéni bude strukturovano presné dle
pozadavkd prilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, graficka ¢ast bude
zpracovana v méfitku 1 : 1000 s vyjimkou SirSich vztahd 1 : 50000.

minimalni rozsah vykrest se stanovuje takto:

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

o vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanadi,

o vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) - pokud bude potiebny,
¢ koordinacni vykres,

e vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Gzemi,

e vykres predpokladanych zabor& ptdniho fondu,

vykresova Cast dokumentace navrhu regulacniho planu bude odevzdana v prostiedi softwaru
AutoCAD, Microstation nebo ArcGIS,

v pfipadé tvorby vykres{ regulacniho planu v systémech AutoCAD, Microstation, apod., budou
odevzdany i tyto vykresy v datovych formatech (DWG, DGN, apod.), s fadnym odliSenim
hladin, v¢. popisu jednotlivych soubort a hladin,

vykresova i textova Cast dokumentace regulacniho planu bude predana ve 4 kompletnich
vyhotovenich,

vSechny vykresy a jejich obsah bude usazen v geografickém systému S-JTSK Krovak East-
North, Balt po vyrovnani, a to u vSech zpracovanych vykrest, textova ¢ast bude odevzdana ve
formatu DOC nebo DOCX a dale ve formatu PDF v kompletni podobé.



