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Zastupitelstvo obce Litvinovice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon"), za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

ZMENU ¢&. 4 UZEMNIHO PLANU LITVINOVICE



VYROKOVA CAST
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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU LITVINOVICE

Uzemni plan Litvinovice, v platném znéni se v textové ¢asti méni nasledovné:
[1] V kapitole a) vymezeni zastavéného Uzemi se za konec textu vklada text novy, ktery zni:
Zastavéné Uzemi je zménou €. 4 aktualizovano ke dnu 26.10.2020.

[2] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se nadpis kapitoly nahrazuje textem, ktery zni: ,,urbanisticka koncepce,
vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng"

[3] V kapitole c) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se za podkapitolu urbanisticka koncepce vklada text novy, ktera zni:

URBANISTICKA KOMPOZICE
Zakladni podminky prostorového usporadani

Minimalni velikost stavebnich pozemkl je ve spravnim Uzemi obce Litvinovice pro zastavitelné
plochy a plochy prestaveb stanovena na 1000 m?, vyjma ploch rekreace, kde je stanovena na
400 m.

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro verejnou infrastrukturu (tj. verejna dopravni
infrastruktura, verejnd technickd infrastruktura, verejné obcCanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu).
V pripadé ploch stavaijicich (v zastavéném Uzemi) plati stavajici parcelace.

Minimalni podil zelené se stanovuje ve spravnim Gzemi obce Litvinovice nasledovné:

« v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych na 40%
« v plochach obcanského vybaveni na 30%

« v plochach obcanského vybaveni — sport na 10%

. v plochach vyroby a skladovani na 10%

« v plochach rekreace 70%

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro verejnou infrastrukturu (tj. verejna dopravni
infrastruktura, verejnd technickd infrastruktura, verejné obcCanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu).

Minimalni podil zelené vyjadfuje v procentech podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
dest'ovych vod z celkové velikosti stavebniho pozemku.

VySkové omezeni pro stavby hlavni, viz nize charakter a struktura zastavby.

Charakter a struktura zastavby

Celé spravni Gzemi obce Litvinovice bylo pro potfeby popisu charakteru zastavby a staveb
roz€lenéno na jednotlivé lokality, vyznacuijici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni,
krajinnou morfologii a s pfihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Uzemi. Na zafazeni zastavby do
jednotlivych lokalit ma taktéz i vliv doba vzniku této zastavby. Nejstarsi dochovana zastavba byla
zaclenéna do lokalit historické zastavby, zastavba vznikla pozdéji, zhruba do roku 1990 byla
zafazena do lokalit plvodni zastavby. Lokalita novéjsi, vznikla po tomto roce byla zafazena do
lokalit novodobé zastavby, ktera v pfipadé potieby byla roz¢lenéna na zastavby vzniklou zhruba
v 90.letech minulého stoleti a na zastavbu vzniklou pozdéji. Nicméné v lokalitach doslo casto
k zastavovani proluk nebo zménam stavajicich staveb (zména vhodnych i nevhodnych), takze
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v dlsledku toho dochdzi v nékterych lokalitach k ¢astecnému prolinani rlznych typd staveb
historickych, plvodnich i novodobych.

Spravni izemi obce Litvinovice bylo rozdéleno do nasledujicich lokalit:

sidlo oznacen/
lokality

Litvinovice

1

2

3
Sindlovy 4
Dvory 5
6

7

8
Mokré 9

10
11
Ostatni 12

13

popis lokality

historicka zastavba

plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom
historicka zastavba

plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (90. léta)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domi

novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
(enklava plochych stiech)

historicka zastavba

plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
zahradkarské osady

prdimyslové, skladovaci a jiné aredly

Pro kazdou lokalitu je popsan jeji stavajici charakter a jsou definovany zakladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na poZadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni plose.
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LITVINOVICE — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢ 1




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

PodlaZnost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jednd se o navesni typ vzesly z plivodniho kfizeni cest
severo-jiznim smérem s cestou do Ceskych Budé&jovic od
zapadu. V soucasnosti navsi dominuje novostavba
obecniho Ufadu jako polyfunkéniho objektu s hasiCskou
zbrojnici. Vyznam historického kfizeni pfipomina kaplicka
na kfizovatce. DalSim vyznamné dominantnim objektem je
objekt klasicistniho méstanského objektu, leZiciho na jihu
lokality.

Seviena zastavba tvofici souvislou zastavbu (fadu) domd
se zasadni prerusenou vlioZenou hmotou novostavby
obecniho Uradu.

Obdélnikovy, trojstranné statky.
Sedlové, méné valbové.

Pfevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizS$im patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, kterd je ke hmoté zhruba
stejné vysky.

V jizni Casti prevazuje orientace Stitem v{ci verejnému
prostranstvi (ulici), v severni Casti se vyskytuji obé
orientace, tj. orientace podélnou stranou i Stitem k
verejnému prostranstvi (ulici)

Pfevazuje jedno nadzemni podlazi, misty se objevuji i
stavby o dvou nadzemnich podlaZich.

Stavebni ¢ara uzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova klasicistniho méstanského typu domu na
pozemku parc. €. 163 se znaky objektu skolni budovy.

. Budova obecniho Ufadu a hasi¢ské zbrojnice na
pozemku parc. ¢. 132 jako zcela moderni solitérni
vicelCelovy objekt s nejvétSim hmotovym objemem
v lokalité.

. Negativné se uplatiujici prestavba pdvodniho domu
na pozemku parc. ¢. 165 v k. G. Litvinovice. Tento
objekt je zcela nevhodné architektonické pojeti
navesniho typu domu. Jeho tvaroslovi a hmotové
modelovani se nese v duchu uvolnéné a nevkusné
doby 90.tych let. Jednda se o zasadni priklad
nevhodnosti navrhu.

. Kaplicka se zvonici. Je dobovym architektonickym
odkazem pro modelovani verejného prostoru a navsi
s virou v jiné hodnoty, nez vnimame dnes.
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NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéneé stavajicich staveb v lokalité

Zachovat schopnost prlicelimi domd vymezovat opticky trasu komunikace — vefejného
prostranstvi, navsi nebo ulice.

Respektovat stavebni ¢aru uzavrenou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyt, technologické ¢asti budovy na stfese).

V pfipadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obCanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy. Ploché stfechy nebo jiné tvary stfech jsou vylouceny.
Pfipustna je vystavba rodinnych doml tvofrici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu)
domd. Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy o vice jak dvou
bytovych jednotkach.

Architektonické ztvarnéni pfipadnych novostaveb miize byt v novém stfizlivém pojeti a mélo
by plné respektovat raz dané lokality

Adaptace, prestavby, pfistavby, nastavby, dostavby by zasadné mély byt provedeny v duchu
plvodniho objektu (s historickou stopou a odkazem) nebo ve vyrazu celého souboru staveb.



LITVINOVICE — POVODNI ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH
poMU

Lokalita ¢. 2
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Pddorys staveb

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Plvodni zastavba navazujici na historickou zastavbu a
vytvarejici kolem ni tfi samostatné celky, a to na vychode,
zapadé a jihu. Jednd se o postupnou a udrzitelné
navazujici zastavbu na historickém principu vystavby
statkd, ale sjiZz novym pfistupem o predstavé bydleni

v priméstské obci. Vlastni vystavba je prevazné solitémi,

izolovanymi  rodinnymi domy ojedinéle vytvarejici

vicegeneraCni dvojdomy (do patra). Lokalitam se
vyznamové a hmotové vymyka objekt bytového domu na
jihu.

. Cast zépadné volné navazuje na historickou zastavbu,
na jedné strané tvorenou skromnymi
prvorepublikovymi objekty Casto spojenymi Stitovou
zdi a na druhé strané rlznorodou skladbou vil ze
70.tych — 90.tych let.

. Cast vychodné volné navazuje na historickou zéstavbu
na jedné strané souvislou fadou domd vytvarejicich
charakteristickou vjezdovou ulici do Litvinovic
s meéstskym uli¢nim charakterem a na druhé strané
solitérnich  wil, které  vostrém  kontrastu
nespoluvytvareji ulicni verejny prostor ani svymi ploty
netvoii charakter méstské ulice.

. Cast jizné volné navazuje na historickou zastavbu, kde
smérem na jih prejde do smisené vystavby dlouhého
stavebniho Useku od prvni republiky po 90. léta. Jizni
hranice tvofi podlouhly bytovy objekt.

Celkové prevazuji izolované rodinné domy a viladomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych Castech lokality
vytvafi sevienou zastavbu tvorici souvislou (fadu) domd. V
dalsich pfipadech se jedna o dva rodinné domy na sebe
navazujidi.

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo méné pismene L. Obcas
vytvarejici shluk staveb (statek).

Sedlové a valbové. Dale méné jsou polovalbové a ploché.

PfevaZzuje Ctvercova a kvadrovda hmota s obdélnou
zakladnou v pomeérech od 1:1, 1:2 a vySsimi. Dale se v
lokalité nachazi hmota kostky opatfené sedlovym nebo
valbovym zastfeSenim. Spodni patro byva vzdy jako
zakladni hranol do vysky fimsy s Casto velice vyraznym
soklem.

. Cast lokality zapadné od historické zastavby -
prevaZuje orientace Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi nebo komunikaci a dale orientace
podélnou (okapovou) stranou.



Cast lokality vychodné od historické zastavby —
prevazuje orientace podélnou stranou vUci verejnému
prostranstvi nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se
objevuje orientace Stitovou stranou.

Cast lokality jizné od historické zastavby — prevazuje
orientace Stitovou stranou vici verejnému prostranstvi
nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se objevuje
orientace podélnou stranou.

Podlaznost (vyskova hladina) Jedno aZ tfi nadzemni podlaZi.

Stavebni ¢ara .

Cast lokality zapadné od historické zastavby — stavebni
Cara otevrena, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Cast lokality vychodné od historické zéstavby —
stavebni Cara oteviena, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla a mala enklava se
stavebni ¢arou uzavienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a musi byt souvisla.

Cast lokality jizné od historické zastavby — stavebni

Cara oteviena, od niZz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Atypické stavby V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

Bytovy ddm o dvou nadzemnich podlazich v jizni Casti
lokality na pozemku parc. ¢. 193 spolecné s fadovymi
garazemi pro obyvatele tohoto domu. Objekt je
cihlovym bytovym domem ,,délnického" typu objektu
Bytovy ddim o dvou nadzemnich podlazich v jizni Casti
lokality na pozemku parc. ¢ 187/3 spoletné
s fadovymi garazemi pro obyvatele tohoto domu.
Objekt pravdépodobné pochozi z 80.tych let. a v
soucastnosti je zateplen a opraven.

Bytovy dim o tfech nadzemnich podlaZich a stavba o
Ctyfech nadzemnich podlazich v jizni Casti lokality na
pozemcich parc. ¢. 184/3 a 185. Objekt je cihlovym
bytovym domem ,,délnického" typu objektu.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pripustné v pripadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).
Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd nebo dvojdomkd. V ¢ast lokality
vychodné od historické zastavby v navaznosti na stavajici souvislou zastavbu jsou pfipustné
rodinné domy tvofici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu) domdl. Nepripustné jsou
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku je
pfipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny stitovou zdi.

Respektovat stavebni Caru otevienou, od niz zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt
souvisla. Respektovat trasu plvodni stavebni Cary prebiranou vzdy od okolnich objektl v
fadé.

Tam kde je to mozné, zachovat schopnost pridcelimi doml vymezovat opticky trasu
komunikace — vefejného prostranstvi.



LITVINOVICE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNiCH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 3 zahrnuje i zastavitelné plochy B3, B16, SO13 a plochu prestavby B43
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech

Hmoty

Jednd se o nejnovéjsi vystavbu zahusténéjSiho typu
objektd, prevazné izolovanych rodinnych, misty se objevuiji
i dvojdomy, zcela ojedinéle pak rfadova zastavba vznikla
spojenim dvou dvojdomd. Sit’ ulic je v jizni ¢asti navrzena
jako pravidelna ulicni sit’ periferniho  méstského
charakteru, v severni Casti pak jako paterni ulice
s vétvenim vedlejSich slepych ulic. Absence nazvl ulic
v kombinaci s neprlijezdnym Gzemim se stava pro
navstévnika lokality matoucim a tento se stava
dezorientovany. Tento fakt je evidentni z lokalniho pokusu
0 oznaceni ulic barvami. Fakt, Ze v plvodni obci nové
vzniklo mésto je nepopiratelny.

Prevazuji izolované rodinné domy. Dale se vyskytuji
izolované dvojdomky. Zcela ojedinéle se vyskytuje i fadova
zastavba, ktera vzdy vznikla spojenim dvou dvojdomd do
souvislé spojité zastavby. Objekty jsou rlznorodého
vzhledu od kvalitni individualni architektury tvorfené na
zakazku, tak se zde nachazi i zcela nevkusné uniformé
katalogové architektury.

Obdélnikovy, c¢tvercovy nebo tvaru pismene L, T, U, X a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvar(. Jsou zde té7 i
obloukové pldorysy a dalsi variantni geometrické
momenty nespecifikujicich tvard.

V lokalité jsou zastoupeny nejvice stiechy Sikmé a dale i
stfechy ploché prevazné v modernéjsi a posledni vystavbé.
V pfipadé stiech Sikmych se jedna o typ sedlovg,
polovalbovd nebo valbova, ojedinéle stanova. Nad
slozitymi pldorysy objektd pak vznikaji deskriptivni tlohy
na téma Sikma stfecha s fadou narozi a UZlabi s velkymi
presahy zcela se vymykajici ceskému charakteru domu.

Jiz neni prevazujici Zadna standartni hmota a neni nijak
stabilizovany zaklad. Zakladni dispozi¢ni forma Ctverce a
obdélniku je zcela pravidelné kombinovana s dispozi¢nimi
tvary pismene L, T, U, X a pfipadné jinych do sebe
vetknutych tvarl. Hlavni hmota objektd je ve vétSiné
opatfena Sikmou stfechou s tvarem sedlova, valbova,
polovalbova, stanova a dalsi deskriptivni kombinace
vyneseni Sikmé stfechy nad nepravidelnym pUdorysem.
Hmota objektl je prevazné dvoupodlazni s tim, ze druhé
patro je ve formé podkrovi. VétSina stfech je pres hlavni
hmotu pretazena oproti plvodni vystavbé a oproti
historické vystavbé. Vzhledové jsou objekty ,Cesky"
netypické a prevazné se jednd o katalogové domy
importované v hojné mire v 90.tych letech 20. stoleti. Dale
se v lokalitadch nachazi navrhy individualnich rodinnych



Orientace hrebeny strechy

domd na miru, kde se realizuje predstava architekta a
investora v Casto exhibujici podobé.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou vUci
vefejnému prostranstvi nebo komunikaci. Objekty nejsou
Casto natocené kolmo ani podélné vic¢i komunikaci.
V pripadé Sikmé stfechy se jedna o nepravidelné stfidani
podélné a kolmé orientace hrebene strechy ke komunikaci.

Podlaznost (vyskova hladina) Prevlada jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

méné se vyskytuji i dvé nadzemni podlazi.
V jizni Casti (jizné od historické zastavby) previada
stavebni Cara oteviena.

V severni Casti (severné od historické zastavby) previada
stavebni Cara volna.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Bytovy dlim v jizni Casti lokality. Jedna se o novotvar
s mansardovou stfechou postaveny na prelomu 21.
stoleti. Objekt je navrZzen ve stylu nerespektovani
Uzemi a bez navaznosti na okolni objekty.

. Bytové domy vseverni Casti lokality. Jednd se
developerskou opakujici se vystavbu bodového
bytového domu, které jako soubor staveb vytvareji
sidlisté.

. Dobry pfiklad individudlni vystavby rodinného domu
C. p. 431 v severni Casti lokality, ktery se vyporadal
s Ukolem navrhu a realizace nového objektu daném
prostredi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Respektovat stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla. Respektovat trasu plivodni
stavebni ¢ary prebiranou vzdy od okolnich objektl v fadé.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti vysky
je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav
(napt. zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy
vikyF, technologické Casti budovy na stiese).

Pripustné jsou Sikmé i ploché stfechy.

Pfipustnd je pouze vystavba izolovanych rodinnych dom{
nebo dvojdomkd. Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V pripadé
vystavby dvojdomku je pripustna jedna bytova jednotka na
jeden objekt oddéleny stitovou zdi.
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Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B3

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose SO13

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B16

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 3 méstského typu, kdy
doporuceni pro plochu I. je v pokracovani ulicniho systému o
stejné velikosti rastu uli¢ni sité.

Stavby na pozemek umistovat tak, aby byla vytvorena
stavebni Cara otevrena.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v radé.

VysSkova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace htebene stfechy miZze byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 2 s respektovanim
zasadni sousedni historické zastavby lokality €. 1. Vytvorit tak
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici vUci
lokalité ¢. 3

Jedna se o velikost lokality s vhodnym poctem objektl
maximalné dvou typologickych druh{ jako je moderni staveni
nebo tfi vhodnych individualnich rodinnych domi izolovanych.
Uli¢ni Cara nepravidelna, zastavba mize ustupovat a nemusi
byt souvisla.

Vyskova hladina staveb jedno nadzemni podlazi s moznosti
obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 3 a 6. Nova plocha
definovana podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 1 a 2. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezuijici vici
sousedni lokalité ¢. 3.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru.
Stavebni Carou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni Caru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v radé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou Vvac¢ vzniklému vefejnému
prostranstvi.

Vytvofit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprljezdnych ulic s presahem do plochy
oznacené indexem B18 a B19



SINDLOVY DVORY — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 4
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o polohu plivodné klasické navesni obce. Naves
je klasicka uzavrena zastavbou s pauzami a ma vyznamné
velkorysé pojeti s kaplickou uprostfed. Hlavni prlijezd je
vzdy v jednom sméru podél historické stopy cesty. VétsSina
objektl je orientovana podélné vici prljezdné silnici III.
tfidy a dale kolmou Stitovou orientaci po obvodé navsi.

Samostatné stavby historickych statkli, souvisla fadova
zastavba jednotlivych objektll mezi sebou spojenych
Stitovou zdi

Dvorcové trojstranné statky. Longitudialni obdélné hmoty.
Dale Ctverec a obdélnik.

Sedlové, ojedinéle polovalbové.

Prevazuje protahld kvadrova hmota v longitudidlnich
dimenzich. Na nizS$im patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné nebo
vetsi vysky. Neékteré hmoty jsou obvodové komponovany
a tvori klasicky uzavreny statek tvaru U.

Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi —

navsi. Dale pak podélnou okapovou stranou vici prijezdné

silnici.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara uzaviena, od niz zastavba nesmi ustupovat

a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Pristavba plvodniho statku — penzion v jizni Casti
lokality. Jedna se radikalni a hmotové piehnanou
hmotu plnou rliznych pristaveb a prilepkd.

. Kaplicka v centralni ¢asti navsi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité

«  Respektovat stavebni ¢aru uzavienou.

. Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavaijicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napt. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).

«  PFipustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

- PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych dom( tvofici/spoluutvarejici souvislou zastavbu
(fadu) domd. Nepripustné jsou dvojdomky, Fadové rodinné domy a rodinné domy o vice jak

dvou bytovych jednotkach.

. PFi umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.
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SINDLOVY DVORY — PUOVODNI ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH
poMU

Lokalita ¢. 5
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o vystavbu solitérni, prevazné izolovanymi RD
ojedinéle vytvarejici dvojdomy nebo navazuijici souvislou
zastavbu. Do historické stopy zastavby je vlozena vzdy
kolma ulice na silnici 14330. Lokalitdm se vyznamové a
hmotové vymyka historicka budova ZS.

Mensi enklava plvodni zastavby se nachazi v jizni Casti
Sindlovych Dvort, u Sindlovského rybnika a zapadné pii
hranici s mistni ¢asti Mokré.

Prevazuji izolované rodinné domy, ojedinéle dvojdomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych Castech lokality
vytvari sevienou zastavba tvofici souvislou zastavbu
(fadu) domd. V téchto pfipadech se jedna o dva nebo ftfi
rodinné domy nebo vice objektl na sebe navazujici.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L.
Sikmé stiechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

Prevazuje kvadrova hmota nebo se ¢tvercovou zakladnou
v pomérech od 1:1 do 1:3, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvarl. Hmota kvadru opatfena nejcastéji sedlovou
stfechou. Opticky pak diky Clenitosti hmot objektd jsou
tyto vnimané v ulici jako odlehcené.

Orientace nepravidelna, nejvice podélnou okapovou
stranou s vyjimecné Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi, komunikaci.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volna, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova zakladni Skoly. Pfiznané hrazdéni v podkrovni
Casti a zdobnost ukazuje na Némecky styl objektu, a i
tehdejSi prevazujici obyvatele v oblasti. Ttipodlazni
mohutny objekt sjasné Citelnym tvaroslovim
odkazujici jednoznacné na budovu Skoly.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité

. Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyr, technologické ¢asti budovy na strese).

.V pfipadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obcCanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.
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Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

Pfipustnad je vystavba izolovanych rodinnych doml nebo dvojdomkd. V navaznosti na
stavajici souvislou zastavbu jsou pfipustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepfipustné jsou rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.
V pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny
Stitovou zdi.
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SINDLOVY DVORY — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU
(90. LETA)

Lokalita ¢. 6 zahrnuji i zastavitelné plochy B18, B19, B20, SO21, B22, B25, B26
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost
hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

(vyskova

Jedna se o novéjsi vystavbu prevazné z 80. — 90. let
minulého stoleti bud' vice zahusténégjSi struktury (Cast
lokalita navazujici na vychodni okraj historické zastavby)
nebo rozvolnénégjsi struktury (Cast lokality navazujici na
severni okraj historické zastavby), prevazné izolovanych
rodinnych ojedinéle fadovych rodinnych domd nebo
dvojdomkad.

Prevazuiji izolované rodinné domy, ojedinéle fadové rodinné
domy nebo dvojdomy.

Obdélnikovy nebo ctvercovy.
Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranolll se ¢tvercovou nebo obdélnikovou
zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami.

V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby orientace podélnou i Stitovou stranou Vv0ci
verejnému prostranstvi.

-V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevazuje orientace Stitovou stranou VUCi
verejnému prostranstvi, méné pak podélnou stranou.

V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby prevaZuje jedno nadzemni podlazi.

.V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevaZuje jedno nebo dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara oteviend, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova mateiské Skoly. Ve formé pavilonového typu
objektu s jednotlivymi objekty propojenymi spojovaci
krytou chodbou. Jedna se o klasickou sestavu
pavilonového typu Skol stavénych od 60.tych let 20.
stoleti. THi pavilony jsou pfizemni objekty s plochou
strechou.
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NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky pro

umist'ovani staveb
novych, dostavbé
proluk nebo zméné
stavajicich staveb
v lokalité a
zastavitelnych
plochach

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B18, B19

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B20, SO21

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti vysky je
pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf,
technologické ¢asti budovy na strese).

V pfipadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obcanské
vybavenosti (staveb pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby
a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu)
neni vysSkové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Pfipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd.
Nepfipustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce.

Pfi umistovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 7. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici vaci
sousedni lokalité ¢.7.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru.
Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni Cara
otevrena.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v radé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou v{ci verejnému prostranstvi.
Vytvofit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s presahem do plochy
oznacené indexem B16. Rast by mél byt koncipovan jako
pravounhla sit’ komunikaci vidi silnici tieti tridy a silnici vedouci
severovychodnim smérem ze Sindlovych Dvord.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 6. Nové vytvorit vhodné
doplnéni zbyvajici zastavby v pfirozeném navazani na jiz
zacatou sit’ komunikaci a parcel.

V pripadé ploch B20 a SO21 se jedna o doplnéni max. dvou
objektd izolovaného typu rodinného domu v kazdé plose.
Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni Cara
otevrena.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v radé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.



Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B25, B26

27

Orientace htrebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 12. Nova plocha
definovana bez navaznosti na predchozi hranice vystavby a
bez dalSich definovatelnych souvislosti.
Nové vytvorit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se
vymezujici vici sousedni lokalité ¢. 12.
Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru.

Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni Cara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSse jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

PFipustné jsou pouze Sikmé strechy.
Vytvofit rastr ulic (vefejného prostranstvi s eliminaci
slepych/neprijezdnych ulic
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SINDLOVY DVORY — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 7 zahrnuje i zastavitelné plochy B1, B24, B27, B40
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Vavrs

prevazné izolovanych rodinnych domd. Sit’ ulic je v jizni
Casti navrzena jako pravidelna uliéni sit’ periferniho
méstského charakteru. Absence nazvl ulic v kombinaci
s neprdjezdnym Uzemim se stava pro navstévnika lokality
matoucim a tento se stava dezorientovany.

Prevazuiji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(vjizni a zapadni ¢asti Sindlovych Dvorl) nebo zcela
ojedinéle fadové rodinné domy (v severovychodni Casti
Sindlovych Dvort)

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo tvaru pismene L, Z, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranolll se Ctvercovou nebo obdélnikovou
zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami a
polovalbovymi stfechami, ojedinéle s plochymi stfechami.

.V Casti lokality v jizni ¢asti Sindlovych Dvord orientace
podélnou i Stitovou stranou Vv0OC¢i  vefejnému
prostranstvi.

.V Casti lokality ve stfedni &asti Sindlovych Dvord
orientace  Stitovou stranou  Vvi¢i  vefejnému
prostranstvi.

.V Casti lokality v zépadni &asti Sindlovych Dvord
orientace podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

Pfevazuje jedno nadzemni podlazZi, ojedinéle, zejména
v pfipadé plochych stfech se vyskytuji dvé nadzemni
podlazi.

Pfevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.
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NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B27 a B24

Doplnujici  podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B1

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti vysky je
pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napfr.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf,
technologické ¢asti budovy na strese).

Pripustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd.
Neptipustné jsou rfadové rodinné domy a rodinné domy o vice
jak jedné bytové jednotce. Vystavba dvojdomkd je mozna
pouze v ploSe 8. V pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna
jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.
Pfi umistovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6, 7 a 8. Nova plocha
definovana jako doplnéni zbyvajici proluky Uzemi.

Nové vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise se
vymezujici vici sousedni lokalité €. 8.

Respektovat orientaci k hlavni silnici a provést tradi¢ni napojeni
verejného prostoru na stavajici silnici.

Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni cara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

V pfipadé plochy B27 orientace Stitovou stranou Vvaci
verejnému prostranstvi, v ptipadé plochy B24 orientace
podélnou stranou k verejnému prostranstvi.

V pripadé plochy B27 jsou pripustné ploché i Sikmé stfechy,
v pripadé plochy B24 jsou pfipustné pouze Sikmé strechy.
Navazani na jiz vytvorenou lokalitu €. 5. Nové vytvorit vhodné
doplnéni zbyvajici zastavby v pfirozeném navazani na jiz
existujici zastavbu.

V pfipadé ploch Bl se jedna o doplnéni max. dvou objekt(
izolovaného typu rodinného domu.

Stavby umistovat tak, aby byla vytvofena stavebni cara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hfebene stfechy m{ze byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni Caru.



SINDLOVY DVORY — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU
(ENKLAVA PLOCHYCH STRECH)

Lokalita ¢. 8
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jedna se o nejnovéjsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury

izolovanych rodinnych domd pouze s plochymi stfechami.
Typologicky jsou objekty opakujicim se developerskym
projektem dodélanych pouze vlastnimi majiteli k obrazu
svému, a tedy i Casto zcela nejednotnému a chaotickému.
Diky svahovitému terénu dochazi k terasovitému efektu
hlavni hmoty s terasou objektu v blizkosti stfechy objetu
sousedniho. Celkové tak jednotlivé objekty plsobi jako
dva terasové bytové objekty oddélené slepou ulici.

Stavby Izolované rodinné domy s ambici pasivniho typu objektu.

Padorysy Sestava dvou obdélnikl tvoficich tvar pismene Z a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Tvary stirech Ploché.

Hmoty Jednopodlazni hranoly s plochymi stfechami tvorenymi

dvéma do sebe vetknutymi obdélniky. Hlavni hmota
objektu je jakoby zatéZkana masivni atikou stiechy.
Celkové pdsobi objekty nizkym nehmotnym dojmem.

Orientace hrebeny strechy Jedna se o ploché stfechy.

Podlaznost (vyskova hladina) Jedno nadzemni podlaZi.

Stavebni ¢ara Prevlada stavebni Cara oteviena, od niz zastavba nesmi

ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napt. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).
Pfipustné jsou pouze ploché stfechy.

Pripustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych dom@. Nepfipustné jsou fadové rodinné
domy, dvojdomky a rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé zastavby (fady) dom@.
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MOKRE — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 9
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Padorysy

Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o polohu klasické navesni malé obce. Naves je
klasicka uzavrena zastavbou s pauzami. Hlavni priceli je
vzdy vjednom sméru podél historické stopy cesty.
Vétsina objektl je orientovana kolmo, Stitovou stranou
vic¢i navsi. Dale pak podél cesty se objekty orientuji
podélnou okapovou stranou.

Izolované stavby historickych statkd.

Dvorcovy (Ctyfstranny) statek na navsi nebo velice
podlouhlé obdélniky.

Sedlové, polovalbové.

Prevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizSim patru po Ffimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné
vysky.

Orientace Stitovou stranou smérem do navsi nebo
podélnou stranou vici vefejnému prostranstvi prdjezdné
komunikace.

Jedno nadzemni podlaZi s obytnym podkrovim.

Stavebni Cara oteviend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité

. Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

. Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).

. PFipustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

. Pripustna je vystavba izolovanych rodinnych dom{ tvofici/spoluutvarejici souvislou zastavbu
(fadu) domd. Nepripustné jsou dvojdomky, Fadové rodinné domy a rodinné domy o vice jak

dvou bytovych jednotkach.

. PFi umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.
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MOKRE — POVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNiCH RODINNYCH DOMU m

Lokalita ¢. 10 zahrnuje i zastavitelné plochy B36, B37, B39
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech

Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jednd se o vystavbu prevazné izolovanych rodinnych
domd, misty vytvarejicich i souvislou zastavbu. NejCastéjsi
typ objektu je ze 60.tych let a dale se zde nachazi prirez
lety 80. — 90.tych s tim, Ze tyto objekty byly realizované
jako dostavby proluk.

Prevazuji izolované rodinné domy. Ojedinéle rodinné
domy v nékterych castech lokality vytvari sevienou
zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) domd. V téchto
pripadech se jedna o dva nebo tfi rodinné domy na sebe
navazujici.

Obdélnikovy, Ctvercovy.

Sikmé stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové.
Vyskytuji se i ploché stfechy.

PrevaZzuje kvadrova hmota se Ctvercovou zakladnou v
pomérech od 1:1 do 1:2, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvard. Hmota kostky opatfena nejcastéji sedlovou
stfechou je nékde doplnéna o dominantni vikyf, ktery je
pokracujici formovani hmoty domu nasazeny rovnou na
hlavni fasadu jako jeji vertikalni pokracovani. Opticky pak
diky této Clenitosti hmoty objektl jsou vnimané v ulici jako
odlehcené. Déle se v lokalitach nachazi hmoty s plochymi
stfechami ze 70. — 80.tych let.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou v{ci
verejnému prostranstvi, komunikaci.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volnd, od niZz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B36 a B38

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vySkou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti vysky je
pfipustné v pripadé nutnych stavebné technickych Uprav (napt.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf,
technologické ¢asti budovy na stfese).

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd nebo
dvojdomkd. V navaznosti na stavajici souvislou zastavbu jsou
pfipustné rodinné domy tvofici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepfipustné jsou rodinné domy o vice
jak dvou bytovych jednotkach. V pripadé vystavby dvojdomku
je pripustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny
Stitovou zdi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10 a 11. Nové plochy
definované podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 9 a 10. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby.

Nevytvaret slepou ulicni sit'.

Stavebni ¢arou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi ustupovat
a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu plvodni stavebni Cary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v Fadé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou v0c¢i vefejnému
prostranstvi.

Stavby umist'ovat tak, aby se podilely na tvorbé verejného
prostoru, verejny prostor spoluutvarely, nevymezovali se vici
nému negativneé.
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MOKRE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU)

Lokalita ¢. 11 zahrnuje i zastavitelné plochy B29, B30, B31, B32, B38
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

PodlaZnost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu misty vice zahusténéjsi
struktury (severozapadni ¢ast lokalita a jizni ¢ast lokality
struktury (ostatni Cast lokality), prevazné izolovanych
rodinnych, ojedinéle fadovych rodinnych  domd{
(severozapadni Cast lokality). Lokalita je znacné
neurcitého charakteru s fadou vlivd dle trendd k datu
vzniku jednotlivé vystavby.

PrevaZuji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(zejména jizni Cast lokality navazujici na historickou
zastavbu) nebo zcela ojedinéle fadové rodinné domy
(severozapadni ¢ast lokality).

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo tvaru pismene L, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace jednopodlaznich a dvoupodlaznich hranoll
s Sikmymi stfechami, nékdy také plochymi. Hlavni hmota
objektu je ¢tverovém a na obdéiném pldorysu v poméru
1:1az1:2.

R{zna, neucelena

Pfevazuje jedno nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni

podlazi s vyuzitym podkrovim.

. Prevlada stavebni cCara oteviend, od niZz zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

.V lokalité navazujici severné na historickou zastavbu a
v severozapadni Casti lokality se vyskytuje i stavebni
¢ara volna, od niz zastavba smi ustupovat a nemusi
byt souvisla.
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NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B32

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B31

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B29 a 30

Tam, kde Ize identifikovat stavebni ¢aru otevrenou, je nutné ji
respektovat.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti vysky je
pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napfr.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf,
technologické Casti budovy na strese).

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Pfipustna je vystavba izolovanych rodinnych domi a
dvojdomkd. Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce. V pfipadé vystavby
dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt
oddéleny stitovou zdi.

Pfi umistovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7, 10 a 11. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezuijici vci
sousedni lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni Cara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou vO¢i verejnému
prostranstvi.

Vytvofit pravidelny rastr ulic (verejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10. Nové vytvofit vhodné
doplnéni zbyvaijici zastavby spiSe se vymezuijici vici sousedni
lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni Cara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou v{ci verejnému prostranstvi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7, 10 a 11.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umistovat tak, aby byla vytvofena stavebni Cara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.
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. Orientace stitovou stranou vUci vefejnému prostranstvi.

- Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic.
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ZAHRADKARSKE OSADY

Lokalita ¢. 12 zahrnuje i zastavitelné plochy R28
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary strech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice se jedna o tfi vétsi
lokality zahradkatskych osad, a to v sidle Sindlovy Dvory,
v jiznim Casti spravniho Uzemi Litvinovice a v navaznosti
na Stecherliv mlyn jizné.

Prevazuji rekreacni chaty pro rodinnou rekreaci o jednom
nadzemnim podlazi a velikosti cca. 30 m?. Ojedinéle se
mdZou vyskytovat i objekty vétsi ve snaze jejich prestaveb
na objekty pro trvalé bydleni. Nicméné takovéto objekty
vzdy svym zjevem vybocCujici z charakteru staveb
vyskytujicich se v zahradkarské osadé. V pripadé sidla
Sindlovy Dvory maiji rekreaéni chaty pomérné jednotny
charakter.

Obdélnikovy, c¢tvercovy.
Sedlové, ojedinéle ploché.

Kombinace vice drobnych staveb na jednom pozemku
prevazné klasického chatkového charakteru. Nékteré
hmoty UZlabnich sedlovych objektl jednopodlaznich se
Sikmymi stfechami. VétSina objektl obdélném pldorysu
v poméru 1:2 blizici se 1:1.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vaci verejnému
prostranstvi.

Podlaznost (vyskova hladina) Prevazuje jedno nadzemni podlazi, mnohdy s vyuzitym

Stavebni ¢ara

podkrovim.

Pfevlada stavebni cara volnd, od niz zastavba smi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky .

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vySkou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti vysky je
pfipustné v pripadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf,
technologické ¢asti budovy na stfese).

Pripustné jsou ploché i Sikmé stiechy.

Pfipustna je vystavba pouze izolovanych jednopodlaZnich
rekreaCnich chat, alternativné mezonetovych s moznosti
obytného podkrovi.

Nepripustné jsou izolované rodinné domy, dvojdomky nebo
fadové rodinné domy.

S ohledem na charakter stavajicich rekreaCnich objektd jejich
pldorysny rozmér nesmi presahnout 40 m?2.

zména ¢. 4 UP Litvinovice — navrh pro spoleéné jendani | 2021



44

Dopliujici podminky
pro umist'ovani
staveb v plose R28

Stavby rekreacnich chat musi svou pldorysnou velikosti
respektovat stavajici rekreacni chaty na sousednich pozemcich.
Nova plocha definovand bez navaznosti na predchozi hranice
vystavby a bez dalSich definovatelnych souvislosti. Umisténim se
jedna o navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 7.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru.
Vhodné doplnéni dle definovaného tvaru je v poctu max. péti
objektd chatkového typu, kdy na kazdém z pozemkl 865/65,
865/64, 865/63, 865/45, 865/14 bude vzdy umistén pouze jeden
objekt.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvoiena stavebni ¢ara oteviena.
Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi s
moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi.
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PRUMYSLOVE, SKLADOVACT A JINE AREALY E

Lokalita ¢. 13 zahruje i zastavitelné plochy OV1, OV2, OV3 a OV6

LITVINOVICE ___ MOKRE
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stfech
Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako
zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty ¢i jinymi objekty
Casto atypické formy s rliznou mirou vyuZiti a rozmanitosti
Ucel@ vyuziti nebo objekty rlznorodé formy a méfitka
urcené k plnéni sportovnich a rekreacnich aktivit ¢i jiného
obcanského vybaveni. Zastavba je tvorena systémem
uzavienych arealli, sestavajici se z halovych ¢ jinych
objektl v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’ areall
nebo solitérnich objektd umisténych podél komunikaci
sidla.

Prevazuji halové objekty i jiné objekty Casto atypické
formy. V pfipadé areald pro sportovni a rekreacni aktivity
se mlze jednat o travnaté plochy doplnéné potifebnym
vybavenim napf. mobiliaf, sportovni vybaveni, herni
prvky.

Obdélnikovy, Ctvercova, polygonalni, atypicky
Sedlové nebo plocha

Jedna se o hmotové vyrazné a vyssSi hranolové objekty
prevazné s plochymi stfechami nebo se stfechami mirného
sklonu.

Orientace hfebenl stfech rdznoroda.

Podlaznost velice riznoroda. Od jednopodlaznich nizkych
objektl az po Ctyfpodlazni objekty (napf. Stecherlv Mlyn).

Budovy rlizné velikosti jsou umistovany volné nebo v
arealech, bez pfimé vazby na uli¢ni ¢aru.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach Ov1, OV2 a
ov3

Doplnujici  podminky
pro umist'ovani staveb
v plose OV6

Jsou-li nové stavby Ci zmény stdvajicich umistovany v
navaznosti na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruSeni
prostorovych vztahd a charakteru této navazujici zastavby.
Pripustné jsou ploché i Sikmé stiechy.

Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé
na verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou Ci
zménou stavajici dochdzet k degradaci a sniZeni kvality
verejnych prostranstvi.

PFi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu,
pripadné panorama sidel.

Nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabréanéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v
sidle a krajiné.

VySkova hladina staveb v plochach OS - max. 12,5 m.
VySkova hladina staveb v plochach VS - max. 10,5 m.
VySkova hladina staveb v plochach OV — max. 10,5 m.

V pripadé ploch OV1 a OV3 se jedna o navazovani na lokalitu
¢. 13 a tedy je vhodné zajistit plynuly prechod mezi touto
plvodni zastavbou.

V pripadé plochy OV2 se jedna o Uzemi v tésném sousedstvi
arealu byvalého vojenského letiste, kde v sousednim katastru
se nachazeji zahradky s objekty zahradnich domkd. Do
budoucna je toto Uzemi naplanované jako priimyslova zona s
vizi zcela jinych objekt.

Pro tuto plochu je v Uzemnim planu stanovena podminka
potizeni regulacniho planu na Zadost. Neni proto nutné
stanovovat podrobnéjsi podminky.

zména ¢. 4 UP Litvinovice — navrh pro spoleéné jendani | 2021



48 |

[4] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se v podkapitole vymezeni zastavitelnych ploch rusi cely text véetné

tabulek a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

vyméra

kod pozadovany zplisob vyuziti [ha] lokalita
7 Sindlovy Dvory — novodobé
Bl plochy bydleni 0,29 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domi
B12 plochy bydleni 0,26 3 Litvinovice — novodoba zéstavba
B16 plochy bydlen 3,50 nizkopodlaznich rodinnych domd
B18 plochy bydleni 0,68
B19 plochy bydleni 2,89 6 Sindiovy Dvory ~ novodobd
- zastavba nizkopodlaznich rodinnych
B20 plochy bydleni 0,44 doma (90. léta)
B22 plochy bydleni 0,15
7 Sindlovy Dvory — novodobé
B24 plochy bydleni 1,31 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domi
B25 plochy bydleni 2,02 6 Sindlovy Dvory — novodobé
) zastavba nizkopodlaznich rodinnych
B26 plochy bydleni 1,51 doma (90. léta)
7 Sindlovy Dvory - novodoba
B27 plochy bydleni 0,78 zastavba nizkopodlaZnich rodinnych
dom
, 11 Mokré — novodobd zastavba
B29 plochy bydleni 1,79 nizkopodlaznich rodinnych domd
. 3 Litvinovice — novodobd zastavba
B3 plochy bydleni 4,88 nizkopodlaznich rodinnych domd
B30 plochy bydleni 0,97
. 11 Mokré - novodobd zastavba
B31 plochy bydleni 3,26 nizkopodlaznich rodinnych domd
B32 plochy bydleni 7,08
B36 plochy bydleni 0,48 10 Mokré — pdvodni zastavba jedno
B37 plochy bydleni 0,71 az dvou podlaznich rodinnych domd
. 11 Mokré - novodobd zastavba
B38 plochy bydeni 0,32 nizkopodlaznich rodinnych domd
B39 plochy bydleni 0,24 10 Mokré — ptvodni zastavba jedno

az dvou podlaznich rodinnych dom{
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7 Sindlovy Dvory — novodoba
B40 plochy bydleni 0,33 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
doml
2 Litvinovice — pdvodni zastavba
jedno az dvou podlaznich rodinnych
domi
D157 plochy dopravni infrastruktury 6,00 13 Ostatni — prlimyslové, skladovaci
a jiné arealy
3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom
ovi plochy obcanského vybaveni 0,77
0V2 plOChy ObéanSkéhO VYbavenI’ 1,00 13 Ostatnll — pr&myslovél skladovaci
ov3 plochy obcanského vybaveni 1,46 a jiné aredly
OoVv6 plochy obcanského vybaveni 6,60
R28 plochy rekreace 0,59 12 Ostatni — zahradkarské osady
~ . 3 Litvinovice — novodoba zastavba
S013 plochy smisene obytne 0,62 nizkopodlaznich rodinnych dom
6 Sindlovy Dvory - novodoba
S021 plochy smiSené obytné 0,30 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. léta)
TI1 plochy technické infrastruktury 0,17 13__O,statn|, — prumyslove, skladovaci
a jineé arealy
plochy verejnych prostranstvi — 3 Litvinovice — novodoba zéastavba
VPN1 > N 0,09 , o, OC o
s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu
lochy vereinvch prostranstyi — 6 Sindlovy Dvory — novodobd
VPN20 E Fe\zlahou fq eyz e\?nén'ch loch 0,11 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
P pevhenycn p domd (90. Iéta)
plochy vefejnych prostranstvi — 11 Mokré - novodobd zastavba
VPN23 v . 0,98 , v s ., o
s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domtu
plochy vefejnych prostranstvi — " )
VPN24 ¢ prevahou nezpevnénych ploch %708 6 Sindlovy Dvory ~— novodoba
— - zastavba nizkopodlaznich rodinnych
VPN25 ploghy verejnych prostranstvi — 0,55 dom@ (90. léta)
s prevahou nezpevnénych ploch
lochy vereinvch prostranstyi — 7 Sindlovy Dvory — novodoba
VPN27 plochy Jnych prost 0,59 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou nezpevnénych ploch domé
VPN32 plochy verejnych prostranstvi — 0,29 11 Mokré - novodoba zastavba

s prevahou nezpevnénych ploch

nizkopodlaznich rodinnych dom{
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plochy verejnych prostranstvi —

3 Litvinovice — novodoba zastavba

VPN4 s prevahou nezpevnénych ploch 1,44 nizkopodlaznich rodinnych dom
3 Litvinovice — novodobd zastavba
lochy vereinyich transtvi nizkopodlaznich rodinnych dom{
plochy vefejnych prostranstvi — . .
VPN9 s prevahou nezpevnénych ploch 11> 6 Sindlovy Dvory - novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. Iéta)
VPZ1 ploghy verejnych prostranstvi - 0,07 1 Litvinovice — historickda zastavba
s prevahou zpevnenych ploch
2 Litvinovice — pdvodni zastavba
ochy vefeinich ] jedno az dvou podlaznich rodinnych
VPZ9 plochy vefejnych prostranstvi - 0,14 domfl
s prevahou zpevnenych ploch o o
3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom
3 Litvinovice — novodobd zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom
6 Sindlovy Dvory — novodobé
plochy verejnych prostranstvi — zastavba nizkopodlaZnich rodinnych
VPZ10 > Pre 0,96 " ;
s prevahou zpevnéenych ploch domd (90. léta)
7 Sindlovy Dvory - novodoba
zastavba nizkopodlazZnich rodinnych
dom
VPZ12 plochy vetejnych prostranstvi — 0,08 3 Litvinovice — novodobd zastavba
s pfevahou zpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych doma
3 Litvinovice — novodobd zastavba
ochv veteinyich transti nizkopodlaznich rodinnych dom(
plochy verejnych prostranstvi — Y )
VPZ16 s prevahou zpevnénych ploch 0,58 6 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. Iéta)
plochy vefejnych prostranstvi — 6 Sindlovy Dvory — novodobd
VPZ20 < prevahou zpevnénveh ploch 0,17 zastavba nizkopodlaZnich rodinnych
P pevnenych p domd@ (90. Iéta)
VPZ23 ploghy verejnych Vprgstranstw ~ 0,08
s prevahou zpevnenych ploch 11 Mokré — novodoba zastavba
My 0 nizkopodlaznich rodinnych domd
VPZ24 ploghy verejnych Vprgstranstw 0,23
s prevahou zpevnénych ploch
lochy vereinvch prostranstyi — 7 Sindlovy Dvory — novodoba
VPZ25 plochy jnych p 0,06 zastavba nizkopodlazZnich rodinnych

s prevahou zpevnénych ploch

domd
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lochv vefeinvch prostranstyi — 8 Sindlovy Dvory — novodoba
VPZ26 E Fe\yahou]z Lvnépn'ch loch 0,06 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
P P yehp domd (enklava plochych strech)
lochy veteinvch prostranstyi — 7 Sindlovy Dvory — novodobé
VPZ28 plochy jnych pre 0,21 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou zpevnéenych ploch domgé
om0
lochy veteinvch prostranstyi — 7 Sindlovy Dvory — novodobé
VPZ27 plochy Jnych pre 0,16 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou zpevnénych ploch dome
om0
6 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
¥einy - dom (90. léta
VPZ29 ploghy verejnych vprgstranstw 0,63 ) ( ) ,
s prevahou zpevnenych ploch 7 Sindlovy Dvory - novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domi
plochy verejnych prostranstvi — 7 Sindlovy Dvory — novodobd
VPZ30 Y v 0,03 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou zpevnéenych ploch domeé
om0
VPZ32 ploghy verejnych vprgstranstw - 04 ’ o
s prevahou zpevnenych ploch 11 Mokré — novodobd zéastavba
Feiny [ — nizkopodlaznich rodinnych domd
VPZ33 plochy verejnych prostranstvi 0,05 p Y

s prevahou zpevnénych ploch

[5] V kapitole c) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se v podkapitole prestavbové plochy rusi cely text vCetné tabulek a
nahrazuje se textem novym, ktery zni:

kod pozadovany zplisob vyuziti R{::]era lokalita
B43 plochy bydlenf 043 3 Litvinovice — novodoba zastavba

nizkopodlaznich rodinnych domd

[6] V kapitole c) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se v podkapitole systém sidelni zelené rusi text, ktery zni: ,, Vysadba v
ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provaédéna mimo silnicni pozemek a v
souladu s § 33 zakona c. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v
souladu zakonem 458/2000 Sb. a prislusnymi ustanovenimi CSN." a dale text ,Podminkou
realizace je, Ze nebudou provadény Zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zasahy do
brehi a vodnich ploch."

[7] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, vCetné podminek pro jeji umist'ovani se nadpis
kapitoly nahrazuje textem, ktery zni: ,koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti*

[8] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole silni¢ni doprava rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

zména ¢. 4 UP Litvinovice — navrh pro spoleéné jendani | 2021



52

Uzemni plan navrhuje niZze uvedené zaméry dopravni infrastruktury, resp. plochy a
koridory dopravni infrastruktury:

Plocha DI57 Plocha je vymezena pro realizaci:

«  zkapacitnéni silnice 1/3,
. umisténi prelozky silnice 1II/14322 pfi prlchodu
zastavénym Uzemim obce Litvinovice a v navaznosti na
néj (v trase silnice I/3 — sidlisté Maj a trase silnice 1/3 -
premosténi Vitavy, ul. Papirenska),
. umisténi novych kfizovatek na silnice I/3 a kfizovatek
realizovanych v souvislosti s vystavbou prelozky silnice
11/14322,
. vedeni nové cyklostezky vcetné premosténi Vitavy
propojujici  stavajici cyklotrasu EV7 se stavaijici
cyklotrasou 1092,
V piipadé vystavby novych kfizovatek na silnici 1/3 nebo jakykoliv Uprav
stavajici kruhové krizovatky plati, ze musi byt kapacitné dimenzovany na
realizaci budouci prelozky silnice 1I/14322, ktera bude do téchto
kfizovatek napojena.

Koridor DI8 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi prelozky silnice
111/14322.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému naleZejicich souvisejicich objektl (napf. mostni
objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inZenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych opatfeni), bez
nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

V pripadé realizace prelozky silnice 111/14322 plati, ze zamér nem{ze byt
realizovan bez realizace kapacitné dostate¢né dimenzovanych kfizovatek
na silnici I/3. Plati, Ze kfizovatky musi byt realizovany pred realizaci
zameéru preloZky nebo soucasné se zamérem prelozky.

Koridor DI10 Koridory dopravni infrastruktury urCené pro umisténi nové komunikace
Koridor DI11 podél navrzenych protipovodiovych opatieni.

Koridory jsou primarné urceny pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni
objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napt. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inZenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych opatfeni), bez
nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor DI58 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi nové komunikace
napojuijici letisté na silnici I/3 a dale na prelozku silnice 11/14322.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napt. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inZenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych opatfeni), bez
nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.
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Koridor DI59 Koridor dopravni infrastruktury urceny pro umisténi nové komunikace a
rekonstrukce stavajicich prevadéjici dopravu mezi koridory DI8 a DI58 a
dale pro umisténi cyklostezky v pokracovani koridoru DI41, cyklostezky
napojujici se v parku Stromovka do stavajici cyklotrasy ¢. 1092.

Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice, cyklostezky a chodnikd) a k nému naleZejicich
souvisejicich objektd (napt. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, kfizovatky) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napf. vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich
cest, protipovodnovych opatfeni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati

V misté prekryvu vySe uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti plati, pokud
neni vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby,
pro niZ je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové stavby Ci zaméry, které by znemoznily nebo
ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory a plochy vzdjemné prekryvaji nebo navazuji plati, Zze
zameéry, pro které jsou tyto koridory a plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat. Nelze v
ramci navazuijicich Fizeni zamér umistit, aniz by byla vyreSena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zamérem.

V koridorech dopravni infrastruktury Ize umist'ovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy nebo
stezky a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztizit
realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

Plochy veiejnych prostranstvi — s pievahou zpevnénych ploch

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi — s
prevahou zpevnénych ploch, které umoznuiji realizaci komunikaci napojujicich nové zastavitelné
plochy.

Napojeni zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby na dopravni infrastrukturu

Uzemni plan pro jednotlivé plochy uréené k zastavéni navrhuje nize uvedené dopravni napojeni:

zastavitelna plocha nebo dopravni napojeni a navrh iFeseni
plocha nebo koridor

plocha vymezeny pro
prestavby napojeni
Bl VPZ1 Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace

realizované v ramci plochy VPZ1.

B12 - Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.
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B16
B18
B19

VPZ10
VPZ16
VPZ20

Zastavitelné plochy budou napojeny do novych komunikaci
realizovanych v ramci ploch VPZ16, VPZ10 a VPZ20.

Nové komunikace v plochach VPZ16 a VPZ20 musi byt
realizovany pred samotnou vystavbou v plose B16, B18 nebo
B19 nebo soucasné s ni, a to v celém rozsahu ploch VPZ16 a
VPZ20.

Nova komunikace v ploSe VPZ10 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v plose B16, B18, B19 nebo soucasné
s ni, a to v minimalnim minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ26 do napojeni plochy DI10.

B20

VPZ20

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ20. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B20 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy VPZ20.

B22

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich nebo pres
novou komunikace realizovanou v plose zemédélské.

B24

VPZ28
VPZ29

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ28 a VPZ29.

Nova komunikace VPZ29 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v plose B24 nebo soucasné s ni, a to v minimalni
délce — Useku od ul. U strelnice k napojeni plochy VPZ30,
vCetné realizace komunikace v této plose.

Nova komunikace VPZ28 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v plose B24 nebo soucasné s ni, a to v celém
rozsahu plochy VPZ28.

Vyjimku tvofi tfi stavebni pozemky situované podél stavajici
komunikace v zapadni ¢asti plochy. Na téchto tfech pozemcich
je moZné realizovat vystavbu s napojenim do této stavajici
komunikace.

B25

VPZ29

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ29. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B25 nebo
soucasneé s ni, a to v minimalni délce — Gseku od ul. U stielnice
k napojeni plochy VPZ30, vcetné realizace komunikace v této
plose.

B26

VPZ29

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ29. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B26 nebo
soucasneé s ni, a to v minimalni délce — Gseku od ul. U stielnice
k napojeni plochy VPZ30, vcetné realizace komunikace v této
plose.

B27

VPZ27
VPZ26

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ27 a dale plochy VPZ26. Tyto
nové komunikace musi byt realizovany pred samotnou
vystavbou v plose B27 nebo soucasné s ni, a to v celém
rozsahu plochy VPZ27 a VPZ26.
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Vyjimku tvofi jeden stavebni pozemek situovany podél
stavajici komunikace ve vychodni &asti plochy. Na tomto
jednom pozemku je mozné realizovat vystavbu s napojenim
do této stavajici komunikace.

B29

VPZ24
DI11

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ24 s pokracovanim do koridoru
DI11.

Tato nova komunikace v ploSe VPZ24 musi byt realizovana
pred samotnou vystavbou v plose B29, a to v celém rozsahu
plochy VPZ24.

Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ24 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B29 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ24 do napojeni plochy VPZ29.

B3

Plocha bude napojena do stavajicich komunikaci, které na
plochu navazuji severné. Je nutné dodrzet minimalné napojeni
do dvou stavajicich komunikaci. Tyto dvé napojeni musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plose B20 nebo
soucasné s ni. Zaroven budou v plose vytvoreno napojeni na
budouci napojeni na novou komunikaci v plose DI58.

B30

VPZ24
nebo
VPZ23

DI11

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ24 nebo VPZ23 s pokraCovanim
do koridoru DI11.

V ptipadé napojeni do plochy VPZ24 plati:

Tato nova komunikace musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v plose B30, a to v celém rozsahu plochy VPZ24.
Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ24 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plose B30, a tov
minimalni délce — Useku od napojeni plochy VPZ24 do napojeni
plochy VPZ29.

V ptipadé napojeni do plochy VPZ23 plati:

Tato nova komunikace musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v plose B30 nebo soucasné sni, a to vcelém
rozsahu plochy VPZ23.

Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ23 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plose B30 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ23 do napojeni plochy VPZ24.

B31

Pro tuto plochu bylo jiz realizovana potfebna dopravni
infrastruktura.

B32

VPZ32

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ32 s pokracovanim do koridoru
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VPZ33
DI11

DI11 a dale ¢ast plochy B32 mdze byt napojena do nové
komunikace realizované v ramci plochy VPZ33 s pokraovanim
do koridoru DI11.

Nova komunikace v ploSe VPZ32 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v ploSe B32 nebo soucasné s ni, a to
v celém rozsahu plochy VPZ32.

TaktéZ nova komunikace v ploSe VPZ33 musi byt realizovana
pred samotnou vystavbou v ploSe B32 nebo soucasné s ni, a
to v celém rozsahu plochy VPZ33.

Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ32 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B32 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ32 do napojeni plochy VPZ23.

B36

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

B37

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

B38

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

B39

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.

B40

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

B43

Plocha prestavby bude napojena do stavajici komunikace, na
kterou plocha prestavby navazuje.

Ovi, OV3

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

ov2

DI58

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci koridoru DI58.

0ové6

Zastavitelna plocha bude napojena na stavajici komunikaci I/3,
a to minimalné dvéma vstupy, kdy jeden bude umistén
v severni ¢asti a druhy v Casti jizni. V severni Casti bude plocha
napojena do stavajici kfizovatky na silnici I/3, v jizni ¢asti pak
do budouci kfizovatky na silnici I/3. Tyto napojeni musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe OV6 nebo
soucasné s ni.

R28

Zastavitelnd plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

S0O13

VPZ9

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ9. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v plose SO13 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy VPZ9.

5021

VPN20

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPN20.
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Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investofi
zabezpe(ili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu i prestavbu
objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit
prostrednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic.

[9] V kapitole d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole cyklistickd doprava a turistické trasy rusi cely text a nahrazuje se textem
novym, ktery zni:

Realizace cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a péSich stezek vcetné souvisejiciho mobiliare
je mozna i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi této infrastruktury
pripoustéji.

Pfi umist'ovani novych cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a péSich stezek je tfeba zajistit
jejich vhodné zaclenéni do ulicni sité a do verejnych prostranstvi

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou navrhovany nize uvedené koridory dopravni
infrastruktury:

DI41 Koridor pro umisténi cyklostezky napojujici se v parku Stromovka do stavajici
cyklotrasy €. 1092. Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

DI42 Koridor pro umisténi cyklostezky spojujici sidla Litvinovice a Sindlovy Dvory. Jedna
se 0 navazani na cyklostezku DI41. Do koridoru je kromé cyklostezky mozné
umistit i pési stezku.

DI7 Koridor pro umisténi nové cyklostezky vcetné premosténi Vitavy propojujici
stavajici cyklotrasu EV7 se stavajici cyklotrasou 1092. Do koridoru je kromé
cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

V sidle Sindlovy Dvory je navrzena turisticka trasa (nauéné stezka) okolo Sindlovského rybnika.

[10] V kapitole d) koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se cela
podkapitola odtokové poméry, vodni toky a nadrze rusi.

[11] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole zdroje znecisténi, odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod rusi text, ktery zni:
»Nova kanalizace je navrhovana v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektlim a bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach
verejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry po soukromych
pozemcich. Kanalizace je navrZzend jako oddilng, tj. splaskova kanalizace napojena do
sbérace D a DIV a dest'ova kanalizace. Odvadéni destovych vod musi byt feSeno v souladu
s §5 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakond, v platném
znéni.," a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Nova zastavbu bude napojena na
verejnou kanalizaci, kdy nova vedeni budou ukladana prednostné v komunikacich, podél
nich anebo v plochach verejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry na
soukromych pozemcich. Kanalizace bude fesena jako oddilna."

[12] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole koncepce zasobovani el. energii rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

»SouCasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Litvinovice Ize oznacit jako
stabilizovany, stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potrebam.
Pro zaijisténi vyhledovych potifeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo
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[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

je mozné v Uzemi umistit trafostanice nové, pripadné stavajici trafostanice vyménit za
vykonnéjsi. Nova vedeni elektrické energie, pripadné prelozky stavajiciho elektrického
vedeni nebo stavby souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch
s rozdilnym zplisobem vyufziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy
pri spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti."

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole koncepce zasobovani plynem a teplem rusi cely text a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Jednotliva sidla ve spravnim Gzemi obce Litvinovice jsou napojena na
plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuijici, a proto neni ménén. Tento systém Ize dale
rozvijet. V pripadé potreby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim
plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi
technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti."

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole zasobovani pitnou vodou rusi text, ktery zni: ,Nové vodovodni fady jsou
navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektdm a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach verejnych
prostranstvi.* a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Nova zastavbu bude napojena na
verejny vodovod, kdy nova vedeni budou ukladana prednostné v komunikacich, podél nich
anebo v plochach verejnych prostranstvi.*

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole odpadové hospodarstvi rusi text, ktery zni: ,,Bude povoleno takové podnikani,
které skladovanim odpad véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostredi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele."

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole koncepce obcanského vybaveni rusi text, ktery zni: ,jihozapadné (OV38) u
sidla Mokré," a text: ,V severozapadni Casti sidla Mokré jsou navrzeny plochy obc¢anského
vybaveni — sport (Op34, Op35)." a za index ,0V2" se doplfuje text novy, ktery zni: ,,0V3"

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole koncepce verejnych prostranstvi rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

Hlavni koncepci feseni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pfistupnych kazdému
bez omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznuijicich zejména setkavani
a komunikaci obyvatel. Verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické Glohy ve struktufe sidla. Jedna se o zejména o
navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna
mista kfizeni.

Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, a to:

. plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch zahrnujici zejména navsi,
ulice, silnice, chodniky apod. a

. plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch zahrnujici zejména
travnaté plochy, parky, hfisté apod.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi
mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové strukture sidla.
Plati to jak pro nové vytvarena verejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu
verejnych prostranstvi Ize doplrfiovat o nové prostory plnici funkci verejnych prostranstvi i
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v jinych plochach s rozdiinym zplsobem vyuziti, které vymezeni takovéto funkce
pripoustéji.

V kapitole e), resp. jeji podkapitole koncepce usporadani krajiny se v prvnim odstavci
vypousti slovo, které zni: ,nezbytnou".

V kapitole e), resp. jeji podkapitole koncepce uspofadani krajiny Casti vymezeni ploch
v krajiné se v prvnim odstavci vypousti véta, ktera zni: ,,Uzemni rozsah nezastavitelného
Uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese."

V kapitole e), resp. jeji podkapitole koncepce usporadani krajiny Casti vymezeni ploch
v krajiné se za odstavec plochy pfirodni vklada odstavec novy, ktera zni: ,Plochy
hospodarské — plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny za Ucelem zajiSténi chovatelstvi a
péstitelstvi."

V kapitole e), resp. jeji podkapltole Uzemni systém ekologické stablllty sev prvnlm odstavci
vypousti text, ktery zni: ,Uzemni systém ekologické stability v feSeném Uzemi byl do UP
Litvinovice zpracovan Ing. Jifim Wimmrem, ktery vycha2| z nasleduijicich podkladovych
dokumentaci: ZUR Jihoceského kra]e a UAP ORP Ceské Budé&jovice. Cilem zpracovane
dokumentace USES bylo upfesnéni stavajicich prvké a jejich funkéni propojeni, resp.
doplnéni do aktualniho stavu."

V kapitole e), resp. jeji podkapitole Gzemni systém ekologické stability se v ¢asti tabulka
prvkd USES z tabulky vypousti text, resp. celé radky prvkl LBK 484, LBK 485, RBC 611 a
LBC 1787.

V kapitole e), resp. jeji podkapitole Gzemni systém ekologické stability se v asti tabulka
prvkd USES vklada do tabulky pred fadek NBK 118 text, resp. Fadky nové, které zni:

RBCO U lesa Regionalni biocentrum

RBK 0 U lesa — Bagr Regionalni biokoridor

[24]

V kapitole e), resp. jeji podkapitole vymezeni ploch pro protierozni opatreni a ochranu pred
povodnémi se v Casti protipovodnové opatreni, rusi text, ktery zni:

»Pro snizeni povodnového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodnova
opatfeni, kterd znamenaji snizeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvyseni prirozené
retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostd s dobrou
vsakovaci Ucinnosti). Pro protipovodinova opatieni podél feky Vitavy jsou vymezeny
nezastavitelné plochy pro hranice aktivni a pasivni zony. NejddleZitéjsi opatfeni byla jiz
provedena, vyména stavajiciho betonového potrubi Ds 120 cm na Litvinovickém potoce v
km 0,730 - 0,935 za Zelezobetonové ramy.

Dalsim nutnym opatfenim v ramci protipovodiiovych opatfeni (pro zadrzeni odtoku z
pfivalovych srazek) se navrhuje:

Uprava Litvinovického potoka (procisténi, Upravy objektd, rekonstrukce opevnéni,
zkapacitnéni profilu),

Uprava rybniké na Litvinovickém potoce (oprava objektd a hrazi, odbahnéni, zvétSeni
retence),

ochrana Uzemi sidla Mokré (zachytné oteviené piikopy a svedeni destovych vod
zatrubnénym pfikopem ze severni a jizni strany zastavby),

ochrana tzemi sidla Sindlovy Dvory (zachytné oteviené prikopy a svedeni destovych vod
zatrubnénym pfikopem ze severni strany zastavby),

ochrana Uzemi sidla Litvinovice (zachytné zatrubnéné a oteviené prikopy ze severni a jizni
strany zastavby)."

a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
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[25]

[26]

[27]

»Pro snizeni povodnového rizika lze ve spravnim Uzemi obce Litvinovice realizovat
protipovodniova opatreni v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovato
opatfeni pripoustéji.

Uzemni plan navrhuje nize uvedené koridory protipovodriovych opatfeni:

TI1 Sindlovsky rybnik — Plocha pro Gpravu ¢eslové stény a vybudovani nového
objektu, oprava hraze.

TI2 Litvinovicky potok — Plocha pro obnovu koryta Litvinovického potoka.

TI3 Horni Litvinovicky rybnik — Plocha pro opravu a vyrovnani hraze, nové
odpadni koryto, pozerak, novy bezpecnostni preliv véetné skluzu.

Ti4 Plocha pro realizaci prdlehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
z nadrze.

TI5 Plocha pro realizaci prilehu a retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi.

TI6 Plocha pro realizaci prilehu, retencni nadrze, umisténi odpadniho potrubi
z nadrze a prodlouzZeni dest'ové kanalizace.

TI7 Plocha pro realizaci prdlehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
z nadrze.

TI8 Plocha pro realizaci prdlehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
z nadrze.

TI9 Plocha pro realizaci zatravnénych pasi.

Obecné pro navrzené plochy protipovodnovych opatfeni plati

V misté prekryvu vySe uvedenych ploch s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati,
pokud neni vySe pro konkrétni plochu uvedeno jinak, Zze do doby zapoceti uzivani
dokoncené stavby, pro niz je plocha vymezena, nelze umistovat takové stavby Ci zaméry,
které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je plocha vymezena.

V mistech, kde se vySe uvedené plochy vzajemné prekryvaji nebo vzajemné navazuiji plati,
Ze zaméry, pro které jsou tyto plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat. Nelze v
ramci navazuijicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim
nebo navazujicim zamérem.

Plochy je primarné urceny pro umist'ovani uvedenych protipovodnovych opatieni a k nim
nalezejicich souvisejicich objektl a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napft.
vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze
stavbu protipovodiiového opatfeni realizovat."

V kapitole f) se rusi cely Gvodni text, tj. Uvodni odstavec véetné nadpisu podkapitoly a dale
cela podkapitola definice pouzitych pojmd.

V kapitole f) se v tabulkach plochy bydleni B, Plochy ob¢anského vybaveni OV, Plochy
obcanského vybaveni — sport OS, Plochy smiSené obytné SO, Plochy vyroby a skladovani
VS, Plochy rekreace R vZdy rusi text, resp. celé fadky: Typy podminek, Podminky pro plosné
vyuziti Gzemi, Celkova zastavénost plochy, Velikost stavebnich pozemkd, Podminky pro
vyskové vyuziti Uizemi, VySkova hladina zastavby.

V kapitole f) se v tabulce plochy bydleni B, v pfipustném vyuziti rusi text, ktery zni:
»nezbytnad" a dale v Casti podminéné pripustné vyuziti rusi text, ktery zni: ,U navrzené
plochy B31 bude umoznéna vystavba za spinéni podminky, Ze vystavba nenarusi vyznamny
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krajinny prvek. Realizace vystavby na ploSe B40 je mozna za splnéni podminky nové
vysadby drevin podél jizni hranice této plochy v LBK 293."

[28] V kapitole f) se v tabulce plochy obcanského vybaveni OV, v pfipustném vyuziti rusi text,
ktery zni: ,,nezbytna".

[29] V kapitole f) se v tabulce plochy ob¢anského vybaveni — sport OS, v pfipustném vyuziti rusi
text, ktery zni: ,nezbytnad".

[30] V kapitole f) se v tabulce plochy smiSené obytné SO, v pfipustném vyufZiti rusi text, ktery
zni: ,nezbytna".

[31] V kapitole f) se v tabulce plochy vyroby a skladovani VS, v pfipustném vyuziti rusi text,
ktery zni: ,,nezbytnad"“.

[32] V kapitole f) se v tabulce plochy rekreace R, v pfipustném vyuziti rusi text, ktery zni:
»nezbytna".

[33] V kapitole f) se v tabulce plochy technické infrastruktury TI, v pfipustném vyuZiti rusi cely
text, a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni
technického vybaveni, napf. vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni
vedeni verejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni
sité, plynovody, produktovody. Dopravni infrastruktura, doprovodna a izolacni zelen,
verejné prostranstvi.*

[34] V kapitole f) se v tabulce plochy dopravni infrastruktury DI, v pfipustném vyuziti rusi text,
ktery zni: ,bezprostiedné s danym zplsobem vyuZiti technické infrastruktury a obsluhy
uzemi®.

[35] V kapitole f) se v tabulce plochy lesni L, v pfipustném vyuZiti rusi text, ktery zni: ,,nezbytné
nutné".

[36] V kapitole f) se v tabulce plochy zemédélské Z, v pfipustném vyufZiti rusi text, ktery zni:
»Uzemich sité a zatizeni nezbytné dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani tohoto a prilehlého Gzemi* a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury™.

[37] V kapitole f) se v tabulce plochy smiSené nezastavéného Uzemi SN, v pfipustném vyuziti
doplfuje na konec odstavce text novy, ktery zni: ,Stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.”

[38] V kapitole f) se za tabulku plochy smiSené nezastavéného Uzemi SN, vklada tabulka nova,
ktera zni:

Plochy hospodarské

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potiebna k zajistovani zemédeélské vyroby, napf. polni zavlaha a zavlahové
vodni nadrze, odvodiiovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred zamokrenim
nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, protipovodiiova opatreni a dale vceliny, seniky,
pristresky pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

. opatfeni pro udrzeni vody v krajiné pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.
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Stavba pro bydleni — bydleni spravce nebo majitele za spinéni podminek, Ze:

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim.

stavby a plochy pro produkci okrasnych a uzitkovych rostlinnych kultur (napf. trvalé drevinné
porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, travnich porostd, liniové sadovnické
porosty)
pozemky staveb a zafizeni pro péstitelskou Cinnost, napf. konstrukce zavlah, souvisejicil
oploceni
stavby a zafizeni bezprostifedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof

dopravni a technicka infrastruktura
doprovodna a izolacni zelen

pro tento Ucel bude vyuZita pouze stavba stavajici, nesmi se jednat o stavbu novou,
stavajici stavba nebude pddorysné rozsifovana

dojde ke spinéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb.

[39]

[40]

[41]

[42]

[43]

[44]
[45]

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny se za ¢ast Tabulka prvk& USES vklada pfimo za
stavajici tabulku ¢ast nova, ktera zni:

~Podminky pro vyuziti ploch izemniho systému ekologické stability

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zaclenénych do ploch Gzemniho
systému ekologické stability plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro prislusné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici podminky:"

V kapitole f) se tabulky s podminkami stanovenymi pro biocentra a biokoridory rusi a
vkladaji se nové do kapitoly €) koncepce usporadani krajiny, ¢asti Podminky pro vyuziti
ploch Uzemniho systému ekologické stability za konec stavajiciho textu.

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny se v Casti Tabulka interakénich prvkd za stavajici
tabulku vklada text novy, ktery zni* Podminky pro vyuZziti ploch Gzemniho systému
ekologické stability:

V kapitole f) se tabulka s podminkami stanovenymi pro interakéni prvky rusi a vklada se
nové do kapitoly e) koncepce usporadani krajiny, do Casti Tabulky interakcnich prvkd za
stavajici tabulku.

V kapitole f) se rusi text, ktery zni: ,V pfipadé prekryvu prvkd izemniho systému ekologické
stability s plochami s rozdiinym zplsobem vyuziti (plochy lesni, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy verejnych prostranstvi, plochy dopravni a technické
infrastruktury, plochy bydleni, plochy obCanského vybaveni, plochy rekreace) jsou platné
stanovené podminky pro vyuziti plochy prvk({ USES.".

V kapitole f) se rusi cela podkapitola podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity.

V kapitole g) se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby a
opatfeni, pro které Ize prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktury
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kod popis verejné prospésna stavba
Plocha DI57 Plocha je vymezena pro realizaci: * h'?Vrv“' _objekt stavby a ko némvu
. zkapacitnéni silnice 1/3 nalezejicich souvisejicich objektd (napr.
oo mostni objekty, deStové usazovaci
- umisténi  prelozky 05|In|ce nadrze, propustky, kfizovatky)
11/14322  pfi  prichodu | gtayby vyvolané (napt. vyvolané Gpravy
zastavenym uzemim obce  yomunikaci, prelozky inzenyrskych siti,
Litvinovice a v navaznosti na polnich cest, protipovodfiovych
nej (v trase silnice I/3 —  qpatteni), bez nich? nelze stavbu hlavni
sidliste Maj a trase silnice I/3 realizovat)
- premosténi Vitavy, ul. . gtayby doprovodné (napt. pééi stezky a
Papirenska), cyklostezky)
- umisténi novych kfizovatek na
silnice I/3 a kfizovatek
realizovanych v souvislosti s
vystavbou prelozky silnice
11/14322,
. vedeni nové cyklostezky
véetné premosténi  Vitavy
propojujici stavajici cyklotrasu
EV7 se stavajici cyklotrasou
1092.
Koridor DI8 Koridor dopravni infrastruktury « hlavni objekt stavby a k nému

ureny pro umisténi

prelozky

silnice I11/14322.

nalezejicich souvisejicich objektl (napf.
mostni  objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, pfelozky inZzenyrskych siti,

polnich cest, protipovodriovych
opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Koridor DI10
Koridor DI11

Koridory dopravni infrastruktury

uréené
komunikace podél

umisténi  nové
navrzenych

pro

protipovodnovych opatfeni.

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf.
mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, pfelozky inZzenyrskych siti,
polnich cest, protipovodriovych
opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Koridor DI58

Koridor
uréeny

dopravni infrastruktury
pro umisténi nové

komunikace napojujici letisté na

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, destové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)
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silnici I/3 a dale na prelozku silnice
11/14322.

stavby vyvolané (napr. vyvolané Upravy
komunikaci, preloZky inZenyrskych siti,

polnich cest, protipovodniovych
opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Koridor DI59

Koridor dopravni infrastruktury
uréeny pro umisténi nové
komunikace a  rekonstrukce

stavajicich prevadéjici dopravu
mezi koridory DI8 a DI58 a dale
pro umisténi cyklostezky v
pokraCovani  koridoru  DI41,
cyklostezky napojujici se v parku
Stromovka do stavajici cyklotrasy
¢. 1092,

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf.
mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inZenyrskych siti,

polnich cest, protipovodniovych
opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DI41 Koridor pro umisténi cyklostezky hlavni objekt stavby a k nému
napojujici se v parku Stromovka nalezejicich souvisejicich objektl (napf.
do stavajici cyklotrasy ¢. 1092. Do mostni objekty, deStové usazovaci
koridoru je kromé cyklostezky nadrze, propustky, kfizovatky)
mozné umistit i pesi stezku. stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy

komunikaci, pfelozky inZzenyrskych siti,
polnich cest, protipovodriovych
opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DI42 Koridor pro umisténi cyklostezky hlavni objekt stavby a k nému
spojujici  sidla  Litvinovice a nalezejicich souvisejicich objekt (napf.
Sindlovy Dvory. Jednd se o mostni objekty, deStové usazovaci
navazani na cyklostezku DI41. Do nadrze, propustky, kfizovatky)
koridoru je kromé cyklostezky stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
mozné umistit i pesi stezku. komunikaci, prelozky inZenyrskych siti,

polnich cest, protipovodriovych
opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DI7 Koridor pro umisténi nové hlavni objekt stavby a k nému

cyklostezky vcetné premosténi
Vitavy propojujici stavajici
cyklotrasu EV7 se stavajici
cyklotrasou 1092. Do koridoru je
kromé cyklostezky mozné umistit i
pesi stezku.

nalezejicich souvisejicich objektl (napt.
mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inZzenyrskych siti,
polnich cest, protipovodriovych
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opatreni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

- stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné stavby a opatreni — technicka infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba
TI1 Sindlovsky rybnik — Plocha pro « hlavni objekt stavby a k nému néleZejicich
Upravu Ceslové stény a souvisejicich objektl
vybudovar’u noveho objektu, . stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
oprava hraze. komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI2 Litvinovicky potok — Plocha pro « hlavni objekt stavby a k nému naleZejicich
obnovu koryta Litvinovického souvisejicich objektl
potoka. . stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI3 Horni Litvinovicky rybnik — - hlavni objekt stavby a k nému ndlezejicich
Plocha pro opravu a vyrovnani souvisejicich objektd
hravze,’ nove gdpadnl Iv<oryto,’ . stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
ps)ze.:rakv, novy bezpecnostni komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
preliv vcetne skluzu. bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
T4 Plocha pro realizaci prllehu, - hlavni objekt stavby a k nému naleZejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektd
odpadniho potrubi z nadrze. . stavby vyvolané (napi. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI5 Plocha pro realizaci prllehu, « hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich

retencni nadrze a umisténi
odpadniho potrubi.

souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
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TI6 Plocha pro realizaci prilehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retenéni  nadrze, umisténi souvisejicich objektl
odpadnl'vho ,POtrUb" z nédvriea] stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
prodlouzeni destove komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
kanalizace. bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI7 Plocha pro realizaci prélehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retenéni nadrze a umisténi souvisejicich objektl
odpadniho potrubi z nadrze. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI8 Plocha pro realizaci prélehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektl
odpadniho potrubi z nadrze. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI9 Plocha pro realizaci hlavni objekt stavby a k nému ndlezejicich

zatravnénych pasi.

souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (naptf. pési
cyklostezky)

stezky a

[46] Kapitola j) vCetné textu v ni obsazeného se rusi.

[47] V kapitole k) se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Uzemni plan Litvinovice vymezuje nize uvedené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v

Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDII

vycet ploch podminky pro pofizeni Gzemnich studii

fesenych

studii

B32 . Uzemni studie musi Fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v ramci
VPN32 jedné Uzemni studie.

VPZ32 . Uzemni studie navrhne moznosti pipojeni plochy B32, resp. jednotlivych
VPZ33 stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pipojeni plochy B32, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk( na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feseni je
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nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pdorysy staveb).

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

B29
B30
VPZ23
VPZ23
VPN23

Uzemni studie musi feSit uvedené zastavitelné plochy soucasné v ramci
jedné Gzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch B29 a B30, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk( na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B29 a B30, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk{ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni
feSeni je nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZena takova
opatreni, kterd identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf.
stavebni cary, vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky
(napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné
Clenéni.

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dle potfeby dalsi vefejnd prostranstvi (napt. park,
sportoviste).

B24

B25

VPN24
VPN25
VPZ28
VPZ29
VPZ30

Uzemni studie musi fedit uvedené zastavitelné plochy soucasné v rdmci
jedné Gzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B24 a B25, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk( na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B24 a B25, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk& na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni
feSeni je nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, ptfipadné musi byt navrZena takova
opatieni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pddorysy staveb).

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.
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B26

Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v ramci
jedné Gzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B26, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk{ na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B26, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk( na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feseni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opatfeni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf-.
stavebni cary, vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky
(napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné
Clenéni.
Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dle potteby dalsi vefejna prostranstvi (napt. park,
sportoviste).

B3
VPN4

Uzemni studie musi feSit uvedené zastavitelné plochy souc¢asné v ramci
jedné GUzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B3, resp. jednotlivych
stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B3, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk{ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feSeni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opateni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napf. tvary a sklony strech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

STANOVENI LHUT PRO VLOZENI DAT O STUDIICH DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI

CINNOSTI

Lhita pro viozeni dat o studiich do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 6 let od
nabyti ucinnosti zmény ¢. 4 Gzemniho planu Litvinovice.

[48] V kapitole f) se tabulka plocha verejnych prostranstvi VP rusi a nahrazuje se textem, resp.
tabulkami novymi, které zni:

Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch VPZ

Hlavni vyuziti
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Plochy vefejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

. pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesopark{ apod.
. zastavky a zalivy vefejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepiipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni préjezdniho tseku silnice
v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch VPN

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sad, travnaté plochy apod.
. zastavky a zalivy vefejné dopravy

. cyklistické stezky, pési stezky, pumptrack, cyklopark

. odpocinkové plochy, hristé, drobna architektura a mobiliaf

. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych
prostranstvi (napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,
. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,
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- stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuziti

- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

[49] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se v
podkapitole zdroje znecisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod rusi text, ktery zni:

Pro nize uvedené zastavitelné plochy plati tyto podminky:

B32 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodniového opatieni v
rozsahu zabranujici stékani deSt'ovych vod severné od zastavitelné plochy
B32 do této zastavitelné ploch a jizné navazuijici stavajici zastavby.
Protipovodriové opatfeni bude realizovano v koridoru TI4.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatteny prepadem do dest'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrzi. Retencni nadrZze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B32. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajici
dest'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace III. t¥idy.

B25 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodniového opatieni,
resp. destové kanalizace, a to v Useku od koridoru TI5 do stavajici deStové
kanalizace v ulici U Stfelnice. Dest'ova kanalizace musi byt dimenzovana tak,
aby byla schopna pojmout a prevést veskeré dest'ové vody z budouciho
protipovodiového opatieni z koridoru TI5 do stavajici dest'ové kanalizace

v ulici U Stielnice. DesSt'ova kanalizace bude realizovana v ploSe VPN25 a
VPZ29 a bude zausténa do stavajici dest'ové kanalizace v ulici U Strelnice.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrZze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrZze mohou byt opatfeny prepadem do desSt'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B25. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajic
dest'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace vychodné od
zastavitelné plochy B25.

B24 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodriového opatieni v
rozsahu zabranujici stékani dest'ovych vod severné a severozapadné od
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zastavitelné plochy B24 do této zastavitelné ploch a jizné navazuijici stavajici
zastavby. Protipovodiiové opatfeni realizovat v koridoru TI5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kaZzdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatfeny prepadem do dest'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B24. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajic
desSt'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace jizné od zastavitelné
plochy B24.

B29 a B30

Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodriového opatfeni v
rozsahu zabranujici stékani deStovych vod severné a severozapadné od
zastavitelné plochy B29 a B30 do této zastavitelné ploch a jizné navazujici
stavajici zastavby. Protipovodiiové opatteni realizovat v koridoru TI4 a TI5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatteny prepadem do dest'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B29 a B30.
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ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Zmény & 4 Uzemniho planu Litvinovice vyplynulo ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Litvinovice, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Litvinovice dne 14. 10. 2019 a ktera
obsahovala pokyny pro zménu Uzemniho planu Litvinovice.

Ze Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Litvinovice vyplynulo, Ze soucasti Zmény ¢. 4 Uzemniho
planu Litvinovice jsou ty pozadavky, ke kterym pFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posouzeni
vlivd na Zivotni prostredi, neni tedy nutné zpracovavat vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
Uzemi.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V rdmci Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice nedojde k nesouladu v koordinaci vyuZivani (izemi
z hlediska Sirsich vztah.

Nové navrZena protipovodiiova opatieni TI1 aZz TI9 vychazi zjiz zpracované projektové
dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby na akci s nazvem ,,Protipovodiova opatteni
a odkanalizovani v k.U. Litvinovice", zpracovana Ing. Petrem Détakem v bfeznu 2020.

Celkova koncepce dopravni infrastruktury byla do Zmény ¢. 4 prevzata ze ,Studie dopravniho
skeletu Litvinovice ve vztahu ke zméné tzemniho planu", kterou zpracovala spole¢nost Zenkl CB,
spol. s r.o., v Cervenci 2020.

V navaznosti na nové navrzenou koncepci dopravni infrastruktury a koncepci krajiny ve formé
vymezenych protipovodniovych opatfeni byly Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice nové
vymezeny verfejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit.

Zmény tykajici se vymezeni novych regionalnich prvk( Gzemniho systému ekologické stability
RBC 0 a RBK 0 vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizaci C. 1,
2,3,56a7.

Ostatni zmény (stanoveni zakladnich podminek prostorového usporadani Uzemi, nové pojeti
zastavitelnych ploch a ploch prestavby s odkazem na nové vymezené lokality dle charakteru a
struktury zastavby, vypusténi podminek procesni povahy, zmény v koncepci technické
infrastruktury, koncepci ob¢anského vybaveni, koncepci verejného prostranstvi, ostatni zmény v
koncepci usporadani krajiny, zmény ve stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanoveni podminek pro pofizeni Gzemnich studii) nemaiji vliv na koordinaci
vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI
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Politika tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4 a5 (dale také ,PUR éR“), vymezuje
rozvojové osy, rozvojove oblasti a specifické oblasti republlkoveho vyznamu. Spravni Uzemi obce
Litvinovice leZi v rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice, ktera je charakterizovana jako uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budé&jovic. Rozv010va oblast
predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz zna¢na Cast ma
republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3
s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

V rozvojové oblasti OB 10 Ceské Bud&jovice je Ukolem vytvaret Gzemni podminky pro_napojeni
na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Zménou ¢. 4 Uzemniho
planu Litvinovice s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukoll stanovenych pro tuto
oblast.

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice neni v rozporu s Ukoly stanovenymi v PUR CR pro
rozvojovou oblast OB10 Ceské Budéjovice.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5, vymezuje zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Litvinovice Zadné zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu nezasahuiji.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5, stanovuje republikové priority
Uzemniho planovani pro za]|sten| udrzitelného rozvoje Uzemi, a to s ohledem na aktualni problémy
udrZitelného rozvoje uzemi Ceské republiky, kterym je zapotfebi vénovat zvysenou pozornost.
Platny Uzemni plan Litvinovice tyto obecné priority zohlednuje. Zména ¢. 4 Uzemnlho planu
Litvinovice zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim
planem Litvinovice, tudiz jsou republikové priority Uzemniho planovani naplnény.

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice se nejvice dotyka priority uvedené v d. 14, kterd pozaduje
vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi sméfujici k zachovani a obnové
pirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice tuto prioritu napliiuje tim, ze
noveé stanovuje urbanistickou kompozici vymezenim 13 lokalit s popisem stavajiciho charakteru a
stanoveni zakladnich podminek prostorového usporadani (pro umistovani novych staveb,
dostaveb proluk a zméné stavajicich staveb) s ohledem pravé na charakter, strukturu a hodnoty
Uzemi.

Zména & 4 Uzemniho planu Litvinovice vice podporuje prioritu uvedenou v &. 22, jejiz podstatou
je vytvéFet podminky pro rozvoj a vyuziti pFedpokIadl‘.’l Uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu.
Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice nové stanovuje koncepci cykllstlcke dopravy (koridory
DI41, DI42 a DI7 pro cyklostezky) a turistické trasy (naucna stezka okolo Sindlovského rybnika).

Priorita v ¢l. 23 a 24 je ve Zméné ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice napinéna koncepci dopravni
infrastruktury, kterou zména dopliiuje o koncepci dopravni infrastruktury, ktera je prevzata ze
~Studie dopravniho skeletu Litvinovice ve vztahu ke zméné Uzemniho planu®. TaktéZ priorita
uvedena vd. 25 je Zménou ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice naplnéna navrzenymi
protipovodiiovymi opatienimi TI1 az TI9, které vychazi z jiz zpracované projektové dokumentace
pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby na akci s nazvem ,Protipovodriova opatfeni a
odkanalizovani v k.U. Litvinovice".

Zména ¢C. 4 Uzemnlho planu Litvinovice zohledriuje a respektuje jednotlivé republikové priority
stanovené v PUR CR.

zména ¢. 4 UP Litvinovice — navrh pro spoleéné jendani | 2021



76 |

32 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7, vymezuiji
rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesiiuji rozvojové
osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Litvinovice
leZi v rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budéjovice. Pro tuto oblast jsou stanoveny zasady pro
navazujici Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi:

e podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 predevSim na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silniéni a ZelezniCni tahy, dale na regionalni letisté s mezinarodnim
provozem Ceske Budgjovice a vodni cestu a fesit uzemni souvislosti,

» podporovat rozvoj hospodarskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budéjovice zejména
u koridoru dalnice D3, 1V. tranzitniho Zeleznicniho koridoru, v€. zamérli mezinarodniho letiSté
Ceské Budéjovice v Plané u Ceskych Budgéjovic a verejného logistického centra Ceské Budéjovice,
* podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu Sirsiho centra
mésta Ceské Budéjovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazbé na spoluplsobici
vedlejsi centra, ale i v ostatnich Castech rozvojové oblasti,

e v pfirodné a krajinaisky cenném Gzemi Ceské Budéjovice — Stromovka — Vrbenské rybniky —
Hlubokd nad Vltavou vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim s ohledem na ochranu
prirodnich a krajinnych hodnot tUzemi.

Tyto Ukoly jsou respektovany platnym Uzemnim planem Litvinovice a Zménou ¢&. 4 Uzemniho
planu Litvinovice, s ohledem na jeji charakter, k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7 (dale také
,ZUR JK“), vymezuji zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Spravnim tzemim obce
Litvinovice prochazi z téchto zamérd koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D57
,Litvinovické ulice — zkapacitnéni dnesni silnice I/3 (Litvinovicka ulice) v iseku Ceské Bud&jovice
(kfizovatka s ulici Manesova) — BorSov nad Vitavou (kfiZzovatka s napojenim planované jizni
tangenty), $ite koridoru 100 m." Zména ¢. 4 Uzemniho pldnu Litvinovice navrhuje plochu dopravni
infrastruktury DI57 pro realizaci zkapacitnéni silnice I/3, umisténi prelozky silnice I1I/14322 pfi
prlichodu zastavénym Gzemim obce Litvinovice a v navaznosti na néj (v trase silnice I/3 — sidlisté
Maj a trase silnice I/3 — pfemosténi Vitavy, ul. Papirenska), umisténi novych kfizovatek na silnice
1/3 a kfizovatek realizovanych v souvislosti s vystavbou prelozky silnice 1I/14322 a vedeni nové
cyklostezky vCetné premosténi Vitavy propojujici stavajici cyklotrasu EV7 se stavajici cyklotrasou
1092. V ptipadé vystavby novych kfizovatek na silnici I/3 nebo jakykoliv Uprav stavajici kruhové
kfizovatky plati, Ze musi byt kapacitné dimenzovany na realizaci budouci prelozky silnice 11/14322,
ktera bude do téchto kfiZzovatek napojena.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice je v souladu se ZUR JK v ¢asti vymezeného zaméru
dopravni infrastruktury.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7, vymezuiji
Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do spravniho Gzemi
obce Litvinovice zasahuje nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka Obora — Div¢i Kdmen,
regionalni biocentrum RBC 0 U lesa a regionalni biokoridor RBK 0 U lesa — Bagr. Zména C. 4
Uzemniho planu Litvinovice reaguje na vymezené prvky USES v ZUR JK, tzn. vymezuje regionalni
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biocentrum RBC 0 a regionalni biokoridor RBK 0 a rusi regionalni biocentrum RBC 611 Bagr, ktery
je zpfesnén a nezasahuje do Uzemi obce Litvinovice. Zmena €. 4 Uzemniho planu Litvinovice nove
stanovuje podminky pro vyuZiti ploch USES, které plati misto podminek stanovenych pro pfislusné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou zaclenény do ploch USES.

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice je v souladu se ZUR JK v &sti vymezeného
nadregionalniho a regionalniho USES.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7, vymezuiji
rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu a plochy nadmistniho vyznamu pro
bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, tézbu nerostnych surovin a asanaci a asanacni Upravy.
Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice nejsou Zadné takovéto plochy vymezeny.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7, stanovuji
priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého
Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze
zmény, ktera ze své podstaty fesi dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré
priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority a jejich zasady tykajici se
Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice.

priority pro zajisténi . Vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES.

pFiznivého Zivotniho Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice v koncepci usporadani

prostredi krajiny nové stanovuje podminky vyuZiti ploch USES, které plati
pro viechny Casti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zaclenénych
do ploch USES, ¢imZ bude dochazet k lepsi ochran€, posileni a
zachovani funk¢nosti USES.

. Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi pied potencionalnimi riziky

a prirodnimi katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pldy,
selhani technologického systému), tzn. fesit opatieni vedouci k
jejich zmirnéni ¢ eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod, a to se zietelem na mozné ovlivnéni Sirsiho
Uzemi; zejména preferovat pasivni protipovodiiova opatieni
spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi ochrané
pred povodnémi a zaplavami.
Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice nové navrhuje
protipovodiova opatfeni TI1 az TI9, které prebira z jiz zpracované
projektové dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby
na akci s nazvem ,,Protipovodiiova opatfeni a odkanalizovani v k.u.
Litvinovice", zpracovana Ing. Petrem Détakem v breznu 2020.

priority pro zajisténi . Zabezpedit rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje,

hospodaiského tzn. vytvorit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani

rozvoje kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazenstvi,
sportovnich aktivit a rekreace.

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice nové stanovuje koncepci
cyklistické dopravy a turistické trasy, kdy navrhuje koridory DI41,
DI42 a DI7 pro cyklostezky a turistickou trasu okolo Sindlovského
rybnika. Tim posiluje rozvoj cestovniho ruchu v oblasti turistiky.

zména ¢. 4 UP Litvinovice — navrh pro spoleéné jendani | 2021
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priority pro zajisténi
socialni soudrznosti
obyvatel

Vytvaret podminky pro rozvoj systéml dopravni obsluhy a
technického vybaveni, tzn. na Uzemi kraje zajistit nezbytny rozvoj
nadrazenych systém{ dopravni obsluhy a verejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a
pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje.

Zména &. 4 Uzemniho planu Litvinovice navrhuje zdméry dopravni
infrastruktury, jejichz podkladem byla ,Studie dopravniho skeletu
Litvinovice ve vztahu ke zméné Uzemniho planu® z ¢ervence 2020.
Zména stanovuje obecné podminky pro koridory dopravni
infrastruktury, stanovuje napojeni zastavitelnych ploch nebo
plochy prestavby na dopravni infrastrukturu a obecné upravuje
koncepci technické infrastruktury. V navaznosti na tyto zmeény
Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice upravuje i vymezeni
vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemklm a
stavbam vyvlastnit.

Vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel,
tzn. respektovat stavajici historicky utvarené sidelni struktury,
ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajing,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a
krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych
pamatkovych rezervadi a zén a krajinnych pamatkovych zén dbat
na zachovani a citlivé doplnéni originality pdvodniho
architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového
usporadani, s cilem nenaruSovat cenné meéstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické a pfirodni hodnoty
nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na zachovani
originality pdvodniho architektonického vyrazu a prostorového
usporadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi.
Celé spravni Uzemi obce Litvinovice bylo pro potfeby popisu
charakteru zastavby a staveb rozClenéno na jednotlivé lokality
(celkem 13 lokalit), vyznacujici se stejnou nebo podobnou
strukturou zastavéni, krajinnou morfologii a s pfihlédnutim k
prevazujicim Cinnostem v Uzemi. Pro kaZdou lokalitu je popsan jeji
stavajici charakter a jsou definovany zakladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné
stavajicich staveb. Tyto podminky se tykaji jak ploch stavajicich,
tak i ploch zastavitelnych s ohledem na pozadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni plose. Vymezenim téchto 13 lokalit
dojde k zachovani a respektovani stavajici historicky utvarené
sidelni struktury a ochrané tradi¢niho obrazu sidel v krajiné vCetné
zachovani plvodniho architektonického vyrazu a prostorového
usporadani

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZAGNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7, upfesiuji
uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Gzemi
kraje. Platny Uzemni plan Litvinovice tyto priority respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze
zmény Uzemniho planu, kterd ze své podstaty resi dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby
plnila veSkeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se Zmény
¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice.



podminky koncepce
ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civilizacnich hodnot
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Podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zajml ochrany pfirody
a zajmu podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych
aktivit v€etné rekreacniho vyuziti Uzemi.

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice svym Fe$enim podporuje
vyvazenost zajmd ochrany pfirody a krajiny a zajm{ podporujicich
rozvoj hospodarsky aktivit vymezenim novych prvk{ regionalniho
USES (RBCO a RBKO), stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
USES obecné a doplnénim ploch hospodaiskych (ZX) za Gcelem
zajisténi chovatelstvi a péstitelstvi.

Pfi stanovovani podminek vyuZiti Uzemi dbat na posilovani
retenéni schopnosti uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k
protipovodiiové prevenci, podporovat obnovu bfehovych porosti
a ploch luznich lesu, vytvofeni ochrannych pasem travnich
porostl v udolnich nivach.

Zména & 4 Uzemniho planu Litvinovice nové navrhuje
protipovodhova opatieni TI1 az TI9 se stanovenim obecnych
podminek v misté prekryvu protipovodriovych opatfeni s plochami
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Protipovodhovymi opatfenimi
dojde k posileni retenéni schopnosti Uzemi, k posileni biodiverzity
a zejména k posileni protipovodriové prevence.

Vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich hodnot
kraje.

Respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni
originalnich krajinnych prvkd a segmentud ve prospéch zachovani
specifického krajinného razu, nepfipoustét zastavbu vymykajici se
méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné
ovliviujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a
krajinné prostredi.

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice nové vymezuje 13 lokalit
odliSujici se charakterem a strukturou zastavby, ve kterych jsou
stanoveny zakladni podminky pro umistovani novych staveb,
dostaveb proluk a zméné stavajicich staveb. Timto vymezenim
bude eliminovana zastavba vymykajici se méfitku krajiny a
charakteru zastavby, ktera by negativnhé naruSovala krajinny,
urbanisticky a architektonicky raz dané konkrétni lokality.

Podporovat ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s
ohledem na hodnoty Uzemi, zvlastni pozornost vénovat zafizenim
ob&anského vybaveni a vefejnym prostranstvim.

Podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v
oblasti infrastruktury napf. zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek v€etné doprovodné infrastruktury.

Zménou &. 4 Uzemniho planu Litvinovice je nové stanovena
koncepce cyklistické dopravy, kdy navrhuje koridory DI41, DI42 a
DI7 pro cyklostezky. Zarove je ve Zméné &. 4 Uzemniho planu
Litvinovice navrzena nova turisticka trasa (nau¢na stezka) okolo
Sindlovského rybnika.

Koncepce vefejné infrastruktury je Zménou &. 4 Uzemniho planu
Litvinovice dotena zrusenim ploch ob&anského vybaveni Op34 a
Op35 a zaroven vymezenim ploch vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (VPZ) a ploch vefejného
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (VPN).

zména ¢. 4 UP Litvinovice — navrh pro spoledné jendani | 2021
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PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7, definuji
zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zakladni zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o
zmeénach. Obec Litvinovice je svoji polohou zaClenéna do krajiny silné urbanizované a krajiny
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice svym
charakterem respektuje zasady uvedené pro tyto typy krajiny.

4 VYHODNOCEN| SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly uzemniho planovani popsany v § 18 a § 19 stavebniho zakona, které
Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmeény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila
veskeré Ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se Zmény C. 4
Uzemniho planu Litvinovice.

41 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
Zménou ¢. 4 Gzemniho planu Litvinovice dodrZovan.

Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim GcCelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajm@ na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuziti a plosného
uspofadani Uzemi obce Litvinovice je zajiSténa kontinuitou a ndvaznosti
na platny Uzemni plan Litvinovice, ve znéni Zmény €. 2, 3, 5a 6 a na
zpracované Uzemné analytické podklady.

Organy Uzemniho planovani postupem podle stavebniho zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajm0
vyplyvajicich ze stavebniho zakona a zvlastnich pravnich predpist.

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice respektuje navrh obsahu, ve
kterém byly zohlednény pozadavky dotcenych organd, vefejné zaméry
i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu
verejnych zajmd.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréni a rozviji prirodni, kulturni
a civilizani hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
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zajist'uje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve Zméné ¢. 4
Uzemniho planu Litvinovice respektovany. V navrhovaném feseni
dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce. Prijaté
feSeni rozvoje ovliviiuje zejména rlst kvality utvareného prostiedi,
zejména stanovenim 13 lokalit stejného charakteru a struktury
zastavby, nez rlst poCtu obyvatel a plosnou rozlohu zastavitelnych
ploch.

soulad s § 18 odst. 5 V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umist'ovat

stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, tézbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeli ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk(, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni
a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vCetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech,
pokud je Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu vefejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Neni s ohledem na charakter Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice
reseno.

soulad s § 18 odst. 6 Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou

infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

42 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

Ukolem Uzemniho plénovani je zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice vyuziva.

Ukolem tzemniho planovani je stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi.

Zménou ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice je nové stanovend urbanisticka
kompozice. Jsou nové stanoveny zakladni podminky prostorového
usporadani ve vazbé na vymezené lokality dle charakteru a struktury
zastavby.

Ukolem Gzemniho pldnovani je provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s

zména ¢. 4 UP Litvinovice — navrh pro spoleéné jendani | 2021
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soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

ohledem napftiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Zména ¢. 4 Uzemniho plénu Litvinovice reaguje na pozadavky na realny stav
v Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté reseni.

Ukolem Uzemniho pldnovani je stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice pfinasi zménu v pojeti urbanistickych,
architektonickych a estetickych poZadavk(l na vyuZivani Uzemi a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, kdy nové stanovuje urbanistickou
kompozici, nové stanovuje zakladni podminky prostorového usporadani ve
vazbé na vymezené lokality dle charakteru a struktury zastavby. Nové Zmena
¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice pojima koncepci verejného prostranstvi, kdy
rusi plochy verejného prostranstvi (VP) a misto nich nové vymezuje plochy
vefejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (VPZ) a plochy
verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch (VPN).

Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v
Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Gzemi.

Ukol Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice napliiuje stanovenim zakladnich
podminek prostorového usporadani — min. velikost stavebnich pozemkd, min.
podil zelené a vyskové omezeni pro stavby hlavni — dle lokalit (celkem 13
lokalit) rozdélenych podle charakteru a struktury zastavby. ZvySuje se tim
ochrana hodnot Gzemi.

Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi
(etapizadi).

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvéaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplsobem.

Tento Ukol Uzemniho planovani je ve Zméné &. 4 Uzemniho planu Litvinovice
naplnén navrzenim protipovodnovych opatfeni TI1 az TI9 a stanovenim
obecnych podminek pro navrzena opatreni.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret v Gizemi podminky pro odstrafiovani
dUsledkd nahlych hospodafskych zmén.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem Gzemniho pldnovani je stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem Uzemniho planovani je provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkd z verejnych rozpoctd na zmény v tUzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem tizemniho planovani je vytvaret v tizemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany.



soulad s § 19
odst. 1 pism. )

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

83

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem Uzemniho planovani je uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do Uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem tzemniho planovani je vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich predpisl, pred negativnimi vlivy zamérl na Gzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem Uzemniho planovani je regulovat rozsah ploch pro vyuZivani
prirodnich zdrojd.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Ukolem uUzemniho planovani je uplatfiovat poznatky zejména z obord
architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Poznatky z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v izemnim planu uplatriuji zejména pfi stanoveni dil¢ich

feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 4 Uzemniho plénu Litvinovice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice dodrzuje obsah a strukturu platného Uzemniho planu
Litvinovice, ve znéni Zmény C. 2, 3, 5 a 6, a je zpracovana v souladu s obsahem od&vodnéni
Uzemniho planu stanovenym vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice Fesi aktualizaci zastavéného Uzemi, stanoveni urbanistické
kompozice, stanoveni zakladnich podminek prostorového usporadani Uzemi, stanoveni koncepce
dopravni a technické infrastruktury, koncepce vefrejného prostranstvi a usporadani krajiny,
navrzeni protipovodiiovych opatfeni, stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni ¢i stanoveni podminek pro pofizeni
Uzemnich studii, vSe v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécich pravnich predpisd.
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6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména & 4 Uzemniho plénu Litvinovice je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisd.

Soulad Zmény ¢&. 4 Uzemniho plénu Litvinovice se stanovisky dotéenych organé podle zviastnich
pravnich predpisd bude doplnén po jejim projednani.

7 VYHODNOCENI SOULADU SPOKYNY PRO ZMENU
UZEMNIHO PLANU OBSAZENE VE ZPRAVE O
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU LITVINOVICE

Z pokyn& pro zménu Uzemniho planu Litvinovice obsazené ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho
planu Litvinovice vyplynuly nasledujici poZadavky, které Zména €. 4 Uzemniho planu Litvinovice
(jak je uvedeno nize) respektuje.

Provéfit aktudlnost nastavenych podminek
prostorového usporadani a podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti. V pfipadé
potfeby tyto podminky zménit a upravit dle
soucasnych pozadavkd na rozvoj Uzemi.

Zména proveri pozemky parc. ¢. 524/30 a
542/31, k.U. Litvinovice, pro vystavbu 2
rodinnych domd.

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice
provéfila podminky prostorového usporadani
nastavené v Uzemnim planu Litvinovice, ve
znéni Zmény C. 2, 3, 5 a 6, a v navaznosti na
nové stanovenou urbanistickou kompozici
upravila zakladni podminky prostorového
usporadani a podminky wvyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti (min. velikost
stavebnich pozemkd, min. podil zeleng,
vySkové omezeni pro stavby hlavni). U ploch
bydleni (B), obcCanského vybaveni (OV),
obcanského vybaveni — sport (OS), smiSené
obytné (SO), vyroby a skladovani (VS) a
rekreace (R) se rusi typy podminek, podminky
pro plosné vyuziti Uzemi, celkova zastavénost
plochy, velikost stavebnich  pozemkd,
podminky pro vyskové vyuziti Uzemi a vySkova
hladina zastavby a nové se jim nastavuji
podminky prostorového uspofadani dle
vymezenych 13 lokalit dle charakteru a
struktury zastavby.

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice
provéfila predmétné pozemky, zjistila, Ze se
jedna o proluku mezi jednotlivymi Castmi
zastavéného Uzemi a  z urbanistického
hlediska navrhla doplnéni zastavitelné plochy
pro bydleni Bl v navaznosti na stavajici
stabilizovanou plochy pro bydleni a v ramci
tohoto vymezeni navrhla vymezeni pasu
zastavitelné plochy pro verejné prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch VPZ1, ktera



Pozemek parc. ¢. 815/134 v k. U. Litvinovice
provéfit z plochy vefejného prostranstvi na
plochu k bydleni.

Pozemky parc. ¢. 811/1, 811/3, 811/7, 810,
k.4. Litvinovice, vymezit takovou plochu s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera by
umoznovala chovatelstvi, samozasobitelské
hospodafreni, péstitelstvi, umist'ovani
pristfeskl pro chovana zvifata, potrebnou
dopravni a technickou infrastrukturu,
oploceni, vodni plochy a opatfeni pro
zadrzovani vody v krajiné, stavby a zafizeni
pro kazdodenni rekreaci a relaxaci uzivatell
arealu, byt spravce arealu.

Pozemky parc. ¢ 818/4 a 818/1, k..
Litvinovice, vyjmout z plochy smiSenych
nezastavéného Uzemi a z Uzemniho systému
ekologické stability a zahrnout je do ploch
zemédélskych dle stavajiciho tzemniho planu
Litvinovice s moznosti oploceni.

Provéfit vymezeni verejné prospésnych staveb
— protipovodnového opatteni PO5 zejména na
pozemku parc. ¢ 874/3, k.U. Litvinovice.

Provéfeni aktualizace nastaveni podminek
prostorového usporadani.

Provéfeni aktualnosti vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti (stavajicich i nové
navrhovanych), vcetné provéreni potiebnych
zmén téchto ploch ve vazbé na mozné Upravy
dopravni infrastruktury.

Nutnost aktualizace zastavéného Uzemi.
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umozni zpfistupnéni oddélenych pozemki
z dvodu vymezeni plochy B1.

Zména tento pozadavek provéfila, zjistila, ze
tomuto pozadavky nebrani zadné verejné
zdjmy a predmétny pozemek zahrnula do
stabilizovaného Uzemi pro bydleni (B).

Zména tento pozadavek provéfila, zjistila, ze
jeho vyhovéni nebrani Zzadné verejné zajmy a
pro predmétné pozemky navrhla zménu
vyuziti z plochy oblanského vybaveni — sport
(OS) na nové stanovenou plochu
hospodarskou (ZX), které nové stanovila
podminky pro jeji vyuziti véetné pripustného
vyuziti  pro  zemédélskou Cinnost a
zemédélskou vyrobu, chovatelstvi, péstitelstvi
i bydleni pro spravce nebo majitele jako
podminéné pripustné vyuZiti.

Zména tento pozadavek vyhodnotila
v navaznosti na nové stanovenou plochu
hospodarskou (ZX) a na predmétnych
pozemcich navrhla novou zménu v krajiné
ZX1, ktera umozni nejen zemédélskou
Cinnost, ale také Ccinnost péstitelskou a
chovatelskou.

Zména pozadavek provéfila ana zakladé
podkladu projektové dokumentace na akci
~Protipovodiiova opatfeni a odkanalizovani
v k.U. Litvinovice® navrhla protipovodiiova
opatieni TI1 — TI9 jako vefejné prospésné
stavby. Pozemku parc.C. 874/3, k.U.
Litvinovice, se tato protipovodiiova opatfeni
netykaiji.

Zakladni podminky prostorové usporadani
(min. velikost stavebnich pozemkd, min. podil
zelené a vySkové omezeni pro stavby hlavni)
byly upraveny v navaznosti na nové
stanovené lokality dle charakteru a struktury
zastavby vymezené dle Uzemni studie
»Charakter zastavby ve spravnim Uzemi obce
Litvinovice".

Pozadavek byl ve Zméné &. 4 Uzemniho planu
Litvinovice provéfen a plochy s rozdilnym
zpdsobem vyuziti byly dle potfeby ve vazbé na
upravenou koncepci dopravni a technické
infrastruktury zménény upraveny ¢ zménény.

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice
v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona
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Nastaveni pozadavkl na charakter a struktury
zastavby dle Uzemni studie ,Charakter a
struktura zastavby v obci Litvinovice".

Provéreni aktualnosti pozadavkl na uzemni
studie a Ihdt pro jejich zpracovani.

Pfi navrhu feSeni budou respektovany i Sirsi
vazby v tzemi.

Respektovat politiku Uzemniho rozvoje CR, v
platném znéni.

Respektovat republikové priority Gzemniho
planovani z ni vyplyvaiici.

Respektovat podminky OB10 Rozvojova oblast
Ceské Budéjovice.

Respektovat zasady Uzemniho
JihoCeského kraje, v platném znéni
Respektovat priority Uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.
Respektovat podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi kraje.

Uzemi FeSené zménou &4 se nachdzi
v rozvojové oblasti OB10 Rozvojova oblast
Ceské Budéjovice, respektovat podminky z ni
vyplyvajici.

Zména C. 4 bude respektovat SirSi vazby
v Uzemi.

Respektovat zaméry dopravni a technické
infrastruktury.

Uvedeni Uzemniho planu Litvinovice do
souladu se zasadami Uzemniho rozvoje
JihoCeského  kraje, v platném  znéni

rozvoje

aktualizuje  zastavéné Gzemi ke dni

26. 10. 2020.

Pozadavek splinén. Zména ¢ 4 Uzemniho
planu Litvinovice vymezuje celkem 13 lokalit
dle charakteru a struktury zastavby dle
uvedené Uzemni studie se stanovenim
zakladnich podminek pro umistovani novych
staveb, dostaveb proluk a zméné stavajicich
staveb.

Nové se ve zméné stanovuji podminky pro
porizeni Uzemnich studii pro plochu:

- B32, VPN32, VPZ32, VPZ33,

- B29, B30, VPZ23, VPN23,

- B24, B25, VPN24, VPN25, VPZ28,
VPZ29, VPZ30,

- B26,

- B3, VPN4.

Nové se stanovuje |hiita pro vloZeni dat do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti na 6 let
od nabyti Gcinnosti této zmény Uzemniho
planu.

Sirsi vazby v Gizemi respektovany, viz kapitola
¢. 2 tohoto oddvodnéni ,Vyhodnoceni
koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich
vztahl v (zemi®.

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5, posouzen

v kapitole 3.1  ,Vyhodnoceni  souladu
s politikou Uzemniho rozvoje".
Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje

Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1,
2, 3, 5, 6 a 7, posouzen v kapitole 3.2
»Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje".



(pfevymezeni Uzemniho systému ekologické
stability).

Respektovat vymezeni cilovych charakteristik
krajiny.

Je potreba proveéfit uzemni plan ve vztahu k
identifikovanym  problém{m v Uzemné
analytickych podkladli ORP Ceské Budéjovice
a problémy, které Ize feSit v podrobnosti
Uzemniho planu a s ohledem na jejich
charakter zahrnout do reSeni zmény.

Provéfit navrh dopravni infrastruktury a
aktualizovat ji dle sou¢asného stavu Uzemi pfi
zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich
Ucelu.

Provéfit navrh technické infrastruktury pfi
zohlednéni aktualné platnych studii. Je nutné
aktualizovat navrh protipovodnovych opatfeni
na zakladé Zpracované studie
protipovodnovych opatteni.

Provéfit stanoveni podminek ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti ve vztahu k § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v platném znéni.

Respektovat hodnoty Uzemi definované
v Uzemné analytickych  podkladech a
rozborech a navrhnout takové feseni, které
povede k jejich ochrané a dalSimu rozvoji.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, nebo
predkupni pravo, budou navrhem zmény
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Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice
provefila problémy  vyplyvajici z UAP ORP
Ceské Budéjovice a s ohledem na jejich
charakter a podrobnost, kterou lze feSit
Uzemnim planem, byly nékteré problémy
touto zménou reSeny, napt. plocha dopravni
infrastruktury DI57, vymezeni regiondlnich
prvkd USES RBCO a RBKO, provéreni
zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi a
pasmu 4. stupné povodnového ohrozZeni ¢i do
lokalit s I. a II. tfidou ochrany ZPF, zajisténi
navaznosti prvkd USES na sousedni obce.

Navrh dopravni infrastruktury byl ve Zméné ¢.
4 Uzemniho planu Litvinovice stanoven na
podkladé  Studie  dopravniho  skeletu
Litvinovice ve vztahu ke zméné Uzemniho
planu z Cervence 2020. Byla provéfena a
vymezena plocha dopravni infrastruktury
DI57 a koridory dopravni infrastruktury DIS,
DI10, DI11, DI58 a DI59. Byly stanoveny
podminky pro koridory dopravni infrastruktury
a byly stanoveny podminky napojeni
zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby na
dopravni infrastrukturu. Noveé je stanovena a
vymezena koncepce cyklistické dopravy DI41,
D142, DI7 a turistické trasy okolo
Sindlovského rybnika.

Zména C¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice
navrhuje protipovodiova opatfeni TI1 az TI9
na podkladé projektové dokumentace
~Protipovodiiova opatfeni a odkanalizovani
v k.0. Litvinovice".

Zménou ¢&. 4 Uzemniho pldnu Litvinovice byly
upraveny podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuzZiti stim, Ze
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
nebylo dotceno.

Zmeéna C. 4 uzemniho planu Litvinovice plné
respektuje hodnoty stanovené v UAP ORP
Ceské Budéjovice a nebylo nutné pristoupit
k navrZzeni konkrétnich opatrfeni k jejich
ochrané.

Zména €. 4 Uzemniho planu Litvinovice
upravuje vymezeni verejné prospésnych
staveb a opatfeni s mozZnosti vyvlastnéni pro
stavby dopravni a technické infrastruktury.
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primarné vymezovany pro stavby a zaméry
dopravni a technické infrastruktury.

Zména provéri vhodnost predepsani Uzemni
studie v zastavitelnych plochach. A soucasné
provéfi vhodnost vSech studii, které Uzemni
plan definuje jako podminky v Gzemi.
Provéreni aktualnosti pozadavkl na uzemni
studie a Ih{t pro jejich zpracovani.

Textova a graficka ¢ast bude zpracovana v
rozsahu dle stavebniho zakona vcetné
provadécich vyhlasek.

Zména bude respektovat strukturu grafické a
textové Casti Uzemniho planu Litvinovice.

Zména €. 4 Uzemniho planu Litvinovice
provéfila aktudlnost pozadavk{ na zpracovani
Uzemnich studii, vymezila plochy, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie,
stanovila podminky pro pofizeni téchto
Uzemnich studii a stanovila Ihdtu pro vlozeni
dat o Uzemni studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti na 6 let od nabyti Ucinnosti
této zmény Uzemniho planu.

Textova a graficka ¢ast Zmény & 4 Uzemniho
planu Litvinovice je zpracovana v rozsahu dle
stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhladek a respektuje strukturu grafické a
textové Casti platného Uzemniho planu
Litvinovice, ve znéni Zmény ¢. 2, 3, 5 a 6.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

[1] V kapitole @) vymezeni zastavéného Uzemi se za konec textu vklada text novy, ktery zni:
Zastavéné Uzemi je zménou C. 4 aktualizovano ke dnu 26. 10. 2020.

Zdtvodnéni zmény:

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice aktualizuje zastavéné Uzemi ke dni 26. 10. 2020
v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

[2] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se nadpis kapitoly nahrazuje textem, ktery zni: ,urbanisticka koncepce,
vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelene"

Zddvodnéni zmény:

Zména nazvu kapitoly vyplyva z pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpisd, ktera stanovuje obsah a strukturu izemniho planu.

[3] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se za podkapitolu urbanisticka koncepce vklada text novy, ktery zni:

URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladni podminky prostorového usporadani

Minimalni velikost stavebnich pozemk( je ve spravnim tUzemi obce Litvinovice pro zastavitelné
plochy a plochy prestaveb stanovena na 1000 m?, vyjma ploch rekreace, kde je stanovena na

400 m2.



89

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro verejnou infrastrukturu (tj. verejna dopravni
infrastruktura, verejna technicka infrastruktura, verejné obcanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu). V pfipadé ploch stavajicich (v zastavéném Gzemi) plati stavajici parcelace.

Minimalni podil zelené se stanovuje ve spravnim Gzemi obce Litvinovice nasledovné:

- v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych na 40%
- v plochach obcanského vybaveni na 30%

« v plochach obcanského vybaveni — sport na 10%

- v plochach vyroby a skladovani na 10%

- v plochach rekreace 70%

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro verejnou infrastrukturu (tj. vefejna dopravni
infrastruktura, verejna technicka infrastruktura, verejné obCanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu).

Minimalni podil zelené vyjadruje v procentech podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
desSt'ovych vod z celkové velikosti stavebniho pozemku.

Vyskové omezeni pro stavby hlavni, viz nize charakter a struktura zastavby.

Charakter a struktura zastavby

Celé spravni Uzemi obce Litvinovice bylo pro potfeby popisu charakteru zastavby a staveb
roz¢lenéno na jednotlivé lokality, vyznacuijici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni,
krajinnou morfologii a s prihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Gzemi. Na zafazeni zastavby
do jednotlivych lokalit ma taktéz i vliv doba vzniku této zastavby. Nejstarsi dochovana zastavba
byla zaclenéna do lokalit historické zastavby, zastavba vznikla pozdé&ji, zhruba do roku 1990 byla
zarazena do lokalit pdvodni zastavby. Lokalita novéjsi, vznikla po tomto roce byla zafazena do
lokalit novodobé zastavby, ktera v pfipadé pottfeby byla roz¢lenéna na zastavby vzniklou zhruba
v 90.letech minulého stoleti a na zastavbu vzniklou pozdgji. Nicméné v lokalitach doslo Casto

k zastavovani proluk nebo zménam stavajicich staveb (zména vhodnych i nevhodnych), takze

v disledku toho dochazi v nékterych lokalitach k ¢astecnému prolinani rdznych typd staveb
historickych, plvodnich i novodobych.

Spravni Uzemi obce Litvinovice bylo rozdéleno do nasledujicich lokalit:

sidlo oznaceni/  popis lokality
lokality
Litvinovice 1 historicka zastavba
2 plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych domd
3 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
Sindlovy 4 historicka zastavba
Dvory 5 plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych domd
6 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd@ (90. léta)
7 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
8 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
(enklava plochych stiech)
Mokré 9 historicka zastavba
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10
11
Ostatni 12
13

plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom
zahradkarské osady

primyslové, skladovaci a jiné aredly

Pro kazdou lokalitu je popsan jeji stavajici charakter a jsou definovany zakladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na pozadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni plose.
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LITVINOVICE — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 1
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o navesni typ vzesly z plivodniho kfizeni cest
severo-jiznim smérem s cestou do Ceskych Budé&jovic od
zapadu. V soucasnosti navsi dominuje novostavba
obecniho Ufadu jako polyfunkéniho objektu s hasicskou
zbrojnici. Vyznam historického kfizeni pfipomina kaplicka
na krizovatce. DalSim vyznamné dominantnim objektem
je objekt klasicistniho méstanského objektu, leZiciho na
jihu lokality.

Sevrena zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) domd
se zasadni prerusenou vloZzenou hmotou novostavby
obecniho Uradu.

Obdélnikovy, trojstranné statky.
Sedlové, méné valbové.

Prevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizSim patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté zhruba
stejné vysky.

V jizni Casti prevazuje orientace Stitem vici vefejnému
prostranstvi (ulici), v severni Casti se vyskytuji obé
orientace, tj. orientace podélnou stranou i Stitem k
verejnému prostranstvi (ulici)

Prevazuje jedno nadzemni podlaZi, misty se objevuii i
stavby o dvou nadzemnich podlaZich.

Stavebni Cara uzaviena, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova klasicistniho mést'anského typu domu na
pozemku parc. ¢. 163 se znaky objektu Skolni
budovy.

. Budova obecniho Ufadu a hasiCské zbrojnice na
pozemku parc. ¢. 132 jako zcela moderni solitérni
vicelcCelovy objekt s nejvétsSim hmotovym objemem
v lokalité.

- Negativné se uplatnujici prestavba plvodniho domu
na pozemku parc. €. 165 v k. 0. Litvinovice. Tento
objekt je zcela nevhodné architektonické pojeti
navesniho typu domu. Jeho tvaroslovi a hmotové
modelovani se nese v duchu uvolnéné a nevkusné
doby 90.tych let. Jedna se o zasadni priklad
nevhodnosti navrhu.

. Kaplicka se zvonici. Je dobovym architektonickym
odkazem pro modelovani verejného prostoru a navsi
s virou v jiné hodnoty, nez vnimame dnes.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

Zachovat schopnost priicelimi dom& vymezovat opticky trasu komunikace — verejného
prostranstvi, navsi nebo ulice.

Respektovat stavebni ¢aru uzavrenou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf, technologické ¢asti budovy na stfese).

V pfipadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obCanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy. Ploché stfechy nebo jiné tvary stfech jsou vylouceny.
PFipustna je vystavba rodinnych dom{ tvofici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu)
domd. Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy o vice jak dvou
bytovych jednotkach.

Architektonické ztvarnéni pfipadnych novostaveb miZze byt v novém stfizlivém pojeti a
mélo by plné respektovat raz dané lokality

Adaptace, prestavby, pfistavby, nastavby, dostavby by zasadné mély byt provedeny v
duchu plivodniho objektu (s historickou stopou a odkazem) nebo ve vyrazu celého souboru
staveb.
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LITVINOVICE — POVODNI ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH
poMU

Lokalita ¢. 2
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Pddorys staveb

Tvary stfech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

Plvodni zastavba navazujici na historickou zastavbu a
vytvarejici kolem ni tfi samostatné celky, a to na
vychodé&, zapadé a jihu. Jedna se o postupnou a
udrzitelné navazujici zastavbu na historickém principu
vystavby statkd, ale s jiz novym pristupem o predstavé
bydleni v pfiméstské obdi. Vlastni vystavba je prevazné
solitérni, izolovanymi rodinnymi domy ojedinéle
vytvarejici vicegeneracni dvojdomy (do patra). Lokalitam
se vyznamové a hmotové vymyka objekt bytového domu
na jihu.

. Cast zapadné volné navazuje na historickou zastavbu,
na jedné strané tvorenou skromnymi
prvorepublikovymi objekty Casto spojenymi Stitovou
zdi a na druhé strané rliznorodou skladbou vil ze
70.tych — 90.tych let.

. Cast vychodné volné navazuje na historickou
zastavbu na jedné strané souvislou fadou dom{
vytvarejicich charakteristickou vjezdovou ulici do
Litvinovic s méstskym uliénim charakterem a na
druhé strané solitérnich vil, které v ostrém kontrastu
nespoluvytvareji ulicni vefejny prostor ani svymi ploty
netvori charakter méstské ulice.

. Cast jizné volné navazuje na historickou zastavbu,
kde smérem na jih prejde do smiSené vystavby
dlouhého stavebniho Useku od prvni republiky po
90. Iéta. Jizni hranice tvofi podlouhly bytovy objekt.

Celkové prevazuii izolované rodinné domy a viladomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych ¢astech lokality
vytvafi sevienou zastavbu tvorici souvislou (fadu) domd.
V dalSich pfipadech se jedna o dva rodinné domy na sebe
navazujici.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo méné pismene L. Obcas
vytvarejici shluk staveb (statek).

Sedlové a valbové. Dale méné jsou polovalbové a ploché.

Prevazuje Ctvercova a kvadrova hmota s obdélnou
zakladnou v pomérech od 1:1, 1:2 a vys$Simi. Dale se v
lokalité nachazi hmota kostky opatiené sedlovym nebo
valbovym zastfeSenim. Spodni patro byva vzdy jako
zakladni hranol do vysky Fimsy s Casto velice vyraznym
soklem.

. Cést lokality zdpadné od historické zastavby —
prevaZuje orientace Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi nebo komunikaci a dale orientace
podélnou (okapovou) stranou.
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Cast lokality vychodné od historické zastavby —
prevazuje orientace podélnou stranou vici verejnému
prostranstvi nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se
objevuje orientace Stitovou stranou.

Cast lokality jizné od historické zastavby — prevazuje
orientace Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se
objevuje orientace podélnou stranou.

Podlaznost (vyskova hladina) Jedno aZ tfi nadzemni podlaZi.

Stavebni c¢ara .

Cast lokality zapadné od historické zastavby —
stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Cast lokality vychodné od historické zastavby —
stavebni ¢ara oteviena, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla a mala enklava se
stavebni ¢arou uzavienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a musi byt souvisla.

Cast lokality jizné od historické zastavby — stavebni

Cara oteviena, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Atypické stavby V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

Bytovy ddim o dvou nadzemnich podlazich v jizni ¢asti
lokality na pozemku parc. €. 193 spolecné s fadovymi
garazemi pro obyvatele tohoto domu. Objekt je
cihlovym bytovym domem ,,délnického" typu objektu

Bytovy ddim o dvou nadzemnich podlazich v jizni asti
lokality na pozemku parc. €. 187/3 spolecné

s fadovymi garazemi pro obyvatele tohoto domu.
Objekt pravdépodobné pochozi z 80.tych let. a v
soucastnosti je zateplen a opraven.

Bytovy ddim o tfech nadzemnich podlazich a stavba o
Ctyfech nadzemnich podlazich v jizni Casti lokality na
pozemcich parc. ¢. 184/3 a 185. Objekt je cihlovym
bytovym domem ,,délnického™ typu objektu.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pripustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).
Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd nebo dvojdomkd. V ¢ast lokality
vychodné od historické zastavby v navaznosti na stavajici souvislou zastavbu jsou
pripustné rodinné domy tvofici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu) domd.
Nepfipustné jsou rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V pfipadé vystavby
dvojdomku je pFipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.
Respektovat stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt
souvisla. Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od okolnich objektl v
fade.

Tam kde je to mozné, zachovat schopnost priicelimi dom& vymezovat opticky trasu
komunikace — vefejného prostranstvi.
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LITVINOVICE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNiCH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 3 zahrnuje i zastavitelné plochy B3, B16, SO13 a plochu prestavby B43
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stfech

Hmoty

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu zahusténéjsiho typu
objektl, prevazné izolovanych rodinnych, misty se
objevuji i dvojdomy, zcela ojedinéle pak fadova zastavba
vznikla spojenim dvou dvojdomd. Sit’ ulic je v jizni asti
navrzena jako pravidelna uli¢ni sit’ periferniho méstského
charakteru, v severni Casti pak jako paterni ulice

s vétvenim vedlejSich slepych ulic. Absence nazvi ulic

v kombinaci s neprlijezdnym Gzemim se stava pro
navstévnika lokality matoucim a tento se stava
dezorientovany. Tento fakt je evidentni z lokalniho
pokusu o oznaceni ulic barvami. Fakt, ze v plivodni obci
nové vzniklo mésto je nepopiratelny.

Prevazuiji izolované rodinné domy. Dale se vyskytuiji
izolované dvojdomky. Zcela ojedinéle se vyskytuije i
fadova zastavba, ktera vzdy vznikla spojenim dvou
dvojdom{ do souvislé spojité zastavby. Objekty jsou
rliznorodého vzhledu od kvalitni individualni architektury
tvofené na zakazku, tak se zde nachazi i zcela nevkusné
uniformé katalogové architektury.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L, T, U, X a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard. Jsou zde téz i
obloukové pddorysy a dalsi variantni geometrické
momenty nespecifikujicich tvard.

V lokalité jsou zastoupeny nejvice stfechy Sikmé a dale i
stfechy ploché prevazné v modernéjsi a posledni
vystavbeé. V pfipadé stfech Sikmych se jedna o typ
sedlova, polovalbova nebo valbova, ojedinéle stanova.
Nad sloZitymi pldorysy objektd pak vznikaji deskriptivni
Ulohy na téma Sikma stfecha s Fadou naroZzi a Uzlabi s
velkymi pfesahy zcela se vymykajici ceskému charakteru
domu.

Jiz neni prevazujici Zadna standartni hmota a neni nijak
stabilizovany zaklad. Zakladni dispozi¢ni forma ctverce a
obdélniku je zcela pravidelné kombinovana s dispozi¢nimi
tvary pismene L, T, U, X a pfipadné jinych do sebe
vetknutych tvar@. Hlavni hmota objektd je ve vétsiné
opatiena Sikmou stfechou s tvarem sedlova, valbova,
polovalbova, stanova a dalsi deskriptivni kombinace
vyneseni Sikmé stfechy nad nepravidelnym pldorysem.
Hmota objektl je pfevazné dvoupodlazni s tim, Ze druhé
patro je ve formé podkrovi. Vétsina stfech je pres hlavni
hmotu pfetazena oproti plvodni vystavbé a oproti
historické vystavbé. Vzhledove jsou objekty ,Cesky"
netypické a prevazné se jedna o katalogové domy
importované v hojné mire v 90.tych letech 20. stoleti.
Dale se v lokalitach nachazi navrhy individualnich
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Orientace hrebeny strechy

rodinnych domd na miru, kde se realizuje predstava
architekta a investora v Casto exhibujici podobé.

Orientace nepravidelna, podélnou i stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi nebo komunikaci. Objekty nejsou
Casto natoCené kolmo ani podélné vici komunikaci.

V pripadé Sikmé stfechy se jedna o nepravidelné stfidani
podélné a kolmé orientace hiebene strechy ke
komunikaci.

Podlaznost (vyskova hladina) Previada jedno nadzemni podlaZi s obytnym podkrovim,

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

méné se vyskytuji i dvé nadzemni podlazi.
V jizni Casti (jizné od historické zastavby) previada
stavebni Cara oteviena.

V severni Casti (severné od historické zastavby) prevlada
stavebni Cara volna.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

- Bytovy ddm v jizni Casti lokality. Jedna se o novotvar
s mansardovou stfechou postaveny na prelomu 21.
stoleti. Objekt je navrzen ve stylu nerespektovani
Uzemi a bez navaznosti na okolni objekty.

- Bytové domy v severni ¢asti lokality. Jedna se
developerskou opakujici se vystavbu bodového
bytového domu, které jako soubor staveb vytvareiji
sidlisté.

. Dobry pfiklad individualni vystavby rodinného domu
¢. p. 431 v severni Casti lokality, ktery se vyporadal
s Ukolem navrhu a realizace nového objektu daném
prostredi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Respektovat stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla. Respektovat trasu plvodni
stavebni Cary prebiranou vzdy od okolnich objektd v fadé.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvySeni komina, novy viky¥, technologické ¢asti budovy na
strese).

Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych dom{
nebo dvojdomkd. Neptipustné jsou fadové rodinné domy a
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V
pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova
jednotka na jeden objekt oddéleny stitovou zdi.



Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B3

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose SO13

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B16
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Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 3 méstského typu, kdy
doporuceni pro plochu I. je v pokracovani ulicniho systému o
stejné velikosti rastu ulicni sité.

Stavby na pozemek umist'ovat tak, aby byla vytvorena
stavebni ¢ara otevrena.

Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v Fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mlize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 2 s respektovanim
zasadni sousedni historické zastavby lokality ¢. 1. Vytvorit
tak vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici
vlci lokalité ¢. 3

Jedna se o velikost lokality s vhodnym poctem objektd
maximalné dvou typologickych druh( jako je moderni
staveni nebo tfi vhodnych individudlnich rodinnych domd
izolovanych.

Uli¢ni ¢ara nepravidelna, zastavba midZze ustupovat a nemusi
byt souvisla.

Vyskova hladina staveb jedno nadzemni podlazi s moznosti
obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mlize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 3 a 6. Nova plocha
definovana podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 1 a 2. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezuijici vaci
sousedni lokalité ¢. 3.

Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského
charakteru.

Stavebni Carou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objekt( v Fadé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici vzniklému vefejnému
prostranstvi.

Viytvofit pravidelny rastr ulic (verejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s presahem do plochy
oznacené indexem B18 a B19
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SINDLOVY DVORY — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 4
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o polohu ptivodné klasické navesni obce. Naves
je klasicka uzaviena zastavbou s pauzami a ma
vyznamné velkorysé pojeti s kaplickou uprostied. Hlavni
prdjezd je vzdy v jednom sméru podél historické stopy
cesty. VétsSina objektl je orientovana podéiné vici
prdjezdné silnici III. tfidy a dale kolmou Stitovou orientaci
po obvodé navsi.

Samostatné stavby historickych statkd, souvisla fadova
zastavba jednotlivych objektl mezi sebou spojenych
Stitovou zdi

Dvorcové trojstranné statky. Longitudialni obdélné
hmoty. Dale Ctverec a obdélnik.

Sedlové, ojedinéle polovalbové.

Prevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizSim patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné nebo
vetsi vysky. Nékteré hmoty jsou obvodoveé komponovany
a tvori klasicky uzavreny statek tvaru U.

Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi —
navsi. Dale pak podélnou okapovou stranou vici
prdjezdné silnici.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara uzaviena, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Pristavba plvodniho statku — penzion v jizni Casti
lokality. Jedna se radikalni a hmotové prehnanou
hmotu plnou rliznych pristaveb a prilepkd.

. Kaplicka v centralni ¢asti navsi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité

«  Respektovat stavebni ¢aru uzavienou.

«  Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyr, technologické ¢asti budovy na strese).

. Pripustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

- PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych domd tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy
o vice jak dvou bytovych jednotkach.
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- PFi umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.

SINDLOVY DVORY — POVODNI ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH
DOMU

Lokalita ¢. 5
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stfech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o vystavbu solitérni, prevazné izolovanymi RD
ojedinéle vytvarejici dvojdomy nebo navazujici souvislou
zastavbu. Do historické stopy zastavby je vlozena vzdy
kolma ulice na silnici 14330. Lokalitam se vyznamoveé a
hmotové vymyka historicka budova ZS.

Mensi enklava plivodni zastavby se nachazi v jizni ¢asti
Sindlovych Dvord, u Sindlovského rybnika a zapadné pi
hranici s mistni ¢asti Mokré.

Prevazuiji izolované rodinné domy, ojedinéle dvojdomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych ¢astech lokality
vytvari sevienou zastavba tvofici souvislou zastavbu
(fadu) domd. V téchto pripadech se jedna o dva nebo tfi
rodinné domy nebo vice objektl na sebe navazujici.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L.
Sikmé stiechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

PrevaZzuje kvadrova hmota nebo se ctvercovou zakladnou
v pomérech od 1:1 do 1:3, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvarl. Hmota kvadru opatfena nejcastéji sedlovou
stfechou. Opticky pak diky Clenitosti hmot objektd jsou
tyto vnimané v ulici jako odlehcené.

Orientace nepravidelna, nejvice podélnou okapovou
stranou s vyjimecné Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi, komunikaci.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volnd, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova zakladni Skoly. Pfiznané hrazdéni v podkrovni
Casti a zdobnost ukazuje na Némecky styl objektu, a i
tehdejSi prevazujici obyvatele v oblasti. Ttipodlazni
mohutny objekt s jasné Citelnym tvaroslovim
odkazujici jednoznacné na budovu Skoly.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéne stavajicich staveb v lokalité

- Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti
vySky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf, technologické ¢asti budovy na strese).

. Vpripadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obcanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.
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- Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

. Pripustna je vystavba izolovanych rodinnych domd nebo dvojdomkd. V navaznosti na
stavajici souvislou zastavbu jsou pripustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou rodinné domy o vice jak dvou bytovych
jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na jeden
objekt oddéleny Stitovou zdi.
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SINDLOVY DVORY — NOVODOBA ZASTAVBA NizZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU
(90. LETA)

Lokalita ¢. 6 zahrnuji i zastavitelné plochy B18, B19, B20, SO21, B22, B25, B26
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova
hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o novéjsi vystavbu prevazné z 80. — 90. let
minulého stoleti bud’ vice zahusténéjsi struktury (&ast
lokalita navazujici na vychodni okraj historické zastavby)
nebo rozvolnénéjsi struktury (Cast lokality navazuijici na
severni okraj historické zastavby), prevazné izolovanych
rodinnych ojedinéle fadovych rodinnych dom{ nebo
dvojdomkd.

Prevazuiji izolované rodinné domy, ojedinéle fadové
rodinné domy nebo dvojdomy.

Obdélnikovy nebo ctvercovy.
Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranol@ se ¢tvercovou nebo obdélnikovou
zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami.

.V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby orientace podélnou i Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi.

« V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevazuje orientace Stitovou stranou vUci
vefejnému prostranstvi, méné pak podélnou stranou.

« V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby prevaZuje jedno nadzemni podlazi.

« V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevaZuje jedno nebo dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara oteviend, od niZ zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova matefské skoly. Ve formé pavilonového typu
objektu s jednotlivymi objekty propojenymi spojovaci
krytou chodbou. Jedna se o klasickou sestavu
pavilonového typu Skol stavénych od 60.tych let 20.
stoleti. TFi pavilony jsou pfizemni objekty s plochou
stfechou.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky pro -
umist’'ovani staveb .
novych, dostavbé

proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité a

zastavitelnych

plochach

Dopliujici podminky .
pro umist'ovani staveb
v plose B18, B19

Doplnujici podminky .
pro umist'ovani staveb
v plochach B20, SO21

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvysSeni komina, novy vikyt, technologické ¢asti budovy na
stfese).

V pripadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obCanské
vybavenosti (staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu)
neni vyskové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

PFipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd.
Nepfipustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce.

PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 7. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici vici
sousedni lokalité ¢.7.

Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského
charakteru.

Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v Fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou v{ci vefejnému prostranstvi.
Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s pfesahem do plochy
oznacené indexem B16. Rast by mél byt koncipovan jako
pravouhla sit' komunikaci vidi silnici treti tfidy a silnici
vedouci severovychodnim smérem ze Sindlovych Dvord.
Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 6. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby v pfirozeném navazani
na jiz zacatou sit’ komunikaci a parcel.

V pripadé ploch B20 a SO21 se jedna o dopinéni max. dvou
objektd izolovaného typu rodinného domu v kazdé plose.
Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v fadé.
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Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B25, B26

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni Caru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 12. Nova plocha
definovana bez navaznosti na predchozi hranice vystavby a
bez dalSich definovatelnych souvislosti.

Nové vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se
vymezujici vici sousedni lokalité €. 12.

Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského
charakteru.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

Pripustné jsou pouze Sikmé stiechy.

Vytvofit rastr ulic (vefejného prostranstvi s eliminaci
slepych/neprijezdnych ulic
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SINDLOVY DVORY — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 7 zahrnuje i zastavitelné plochy B1, B24, B27, B40
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury
prevazné izolovanych rodinnych domd. Sit’ ulic je v jizni
Casti navrzena jako pravidelna ulicni sit’ periferniho
méstského charakteru. Absence nazvl ulic v kombinaci

s neprdjezdnym Uzemim se stava pro navstévnika lokality
matoucim a tento se stava dezorientovany.

Prevazuji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(v jizni a zpadni ¢asti Sindlovych Dvord) nebo zcela
ojedinéle fadové rodinné domy (v severovychodni ¢asti
Sindlovych Dvort)

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L, Z, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranoll se ¢tvercovou nebo obdélnikovou

zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami a

polovalbovymi stfechami, ojedinéle s plochymi stfechami.

.V Casti lokality v jizni ¢asti Sindlovych Dvord
orientace podélnou i Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

.V Casti lokality ve st¥edni ¢asti Sindlovych Dvord
orientace Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

.V Casti lokality v zapadni ¢asti Sindlovych Dvord
orientace podélnou i Stitovou stranou vid verejnému
prostranstvi.

Prevazuje jedno nadzemni podlaZi, ojedinéle, zejména
v pripadé plochych stifech se vyskytuji dvé nadzemni
podlazi.

Prevlada stavebni ¢ara oteviena, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B27 a B24

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B1

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou piresahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvysSeni komina, novy vikyrt, technologické ¢asti budovy na
strese).

PFipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domdi.
Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a rodinné domy o vice
jak jedné bytové jednotce. Vystavba dvojdomkd je mozna
pouze v ploSe 8. V pfipadé vystavby dvojdomku je pfipustna
jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.
PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6, 7 a 8. Nova plocha
definovana jako doplnéni zbyvajici proluky Gzemi.

Noveé vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se
vymezuijici vici sousedni lokalité ¢. 8.

Respektovat orientaci k hlavni silnici a provést tradicni
napojeni verejného prostoru na stavajici silnici.

Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

V pripadé plochy B27 orientace Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi, v pripadé plochy B24 orientace
podélnou stranou k verejnému prostranstvi.

V pripadé plochy B27 jsou pripustné ploché i Sikmé strechy,
v pripadé plochy B24 jsou pfipustné pouze Sikmé stiechy.
Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 5. Nové vytvorit vhodné
doplnéni zbyvaijici zastavby v pfirozeném navazani na jiz
existujici zastavbu.

V pripadé ploch B1 se jedna o doplnéni max. dvou objektd
izolovaného typu rodinného domu.

Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stiechy mlize byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni aru.
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SINDLOVY DVORY — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNiCH RODINNYCH DOMU
(ENKLAVA PLOCHYCH STRECH)

Lokalita ¢. 8
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy
Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury
izolovanych rodinnych domd pouze s plochymi stfechami.
Typologicky jsou objekty opakujicim se developerskym
projektem dodélanych pouze vlastnimi majiteli k obrazu
svému, a tedy i Casto zcela nejednotnému a
chaotickému. Diky svahovitému terénu dochazi

k terasovitému efektu hlavni hmoty s terasou objektu

v blizkosti stfechy objetu sousedniho. Celkové tak
jednotlivé objekty plisobi jako dva terasové bytové
objekty oddélené slepou ulici.

Izolované rodinné domy s ambici pasivniho typu objektu.

Sestava dvou obdélnikll tvoficich tvar pismene Z a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Ploché.

Jednopodlazni hranoly s plochymi stfechami tvofenymi
dvéma do sebe vetknutymi obdélniky. Hlavni hmota
objektu je jakoby zatézkana masivni atikou stfechy.
Celkové pdsobi objekty nizkym nehmotnym dojmem.

Jedna se o ploché stiechy.
Jedno nadzemni podlazi.

Pfevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité

«  Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

- Nové stavby hlavni pii dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).

. PFipustné jsou pouze ploché strechy.

. Pripustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd. Neprfipustné jsou fadové rodinné
domy, dvojdomky a rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

. PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé zastavby (fady) domd.
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MOKRE — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 9
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Padorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o polohu klasické navesni malé obce. Naves je
klasicka uzaviena zastavbou s pauzami. Hlavni priceli je
vzdy v jednom sméru podél historické stopy cesty.
Vétsina objektl je orientovana kolmo, Stitovou stranou
vlci navsi. Dale pak podél cesty se objekty orientuji
podélnou okapovou stranou.

Izolované stavby historickych statkd.

Dvorcovy (Ctyfstranny) statek na navsi nebo velice
podlouhlé obdélniky.

Sedlové, polovalbové.

Prevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizSim patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stiechy, ktera je ke hmoté stejné
vysky.

Orientace Stitovou stranou smérem do navsi nebo
podélnou stranou viaci verejnému prostranstvi priijezdné
komunikace.

Jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

Stavebni Cara oteviend, od niZ zastavba nesmi ustupovat
a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité

«  Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

« Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).

. PFipustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

. Pripustna je vystavba izolovanych rodinnych dom{ tvofici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy
o vice jak dvou bytovych jednotkach.

«  PFi umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.
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MOKRE — POVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNiCH RODINNYCH DOMU m

Lokalita ¢. 10 zahrnuje i zastavitelné plochy B36, B37, B39
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary strech

Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

PodlaZnost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o vystavbu prevazné izolovanych rodinnych
domd, misty vytvarejicich i souvislou zastavbu.
NejCastéjsi typ objektu je ze 60.tych let a dale se zde
nachazi prirez lety 80. — 90.tych s tim, Ze tyto objekty
byly realizované jako dostavby proluk.

PrevaZuji izolované rodinné domy. Ojedinéle rodinné
domy v nékterych Castech lokality vytvaii sevienou
zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) domd.

V téchto pfipadech se jedna o dva nebo tfi rodinné domy
na sebe navazujici.

Obdélnikovy, Ctvercovy.

Sikmé stiechy sedlové, valbové nebo polovalbové.
Vyskytuji se i ploché stfechy.

Prevazuje kvadrova hmota se ¢tvercovou zakladnou v
pomérech od 1:1 do 1:2, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvarl. Hmota kostky opatrena nejcastéji sedlovou
stfechou je nékde dopInéna o dominantni vikyt, ktery je
pokracujici formovani hmoty domu nasazeny rovnou na
hlavni fasadu jako jeji vertikalni pokracovani. Opticky
pak diky této Clenitosti hmoty objektl jsou vnimané v
ulici jako odlehcené. Dale se v lokalitach nachazi hmoty
s plochymi stfechami ze 70. — 80.tych let.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi, komunikaci.

Jedno aZ dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volnd, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B36 a B38

Nové stavby hlavni pri dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou piresahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pripadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na
strese).

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych dom{
nebo dvojdomkd. V navaznosti na stavajici souvislou zastavbu
jsou pripustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou rodinné domy o vice
jak dvou bytovych jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku
je pFipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny
Stitovou zdi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10 a 11. Nové plochy
definované podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 9 a 10. Nové
vytvofit vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby.

Nevytvaret slepou ulicni sit'.

Stavebni Carou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni Caru otevienou, od niZ zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu pdvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v radé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

Stavby umist'ovat tak, aby se podilely na tvorbé verejného
prostoru, vefejny prostor spoluutvarely, nevymezovali se vici
nému negativneé.
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MOKRE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 11 zahruje i zastavitelné plochy B29, B30, B31, B32, B38
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovejsi vystavbu misty vice zahusténéjsi
struktury (severozapadni Cast lokalita a jizni ¢ast lokality
navazujici na historickou zastavbu) nebo rozvolnéné;jsi
struktury (ostatni ¢ast lokality), prevazné izolovanych
rodinnych, ojedinéle fadovych rodinnych dom{
(severozapadni Cast lokality). Lokalita je znacné
neurcitého charakteru s fadou vlivd dle trendd k datu
vzniku jednotlivé vystavby.

Prevazuji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(zejména jizni Cast lokality navazujici na historickou
zastavbu) nebo zcela ojedinéle fadové rodinné domy
(severozapadni Cast lokality).

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace jednopodlaZznich a dvoupodlaznich hranold

s Sikmymi stfechami, nékdy také plochymi. Hlavni hmota
objektu je ¢tverovém a na obdéiném plidorysu v poméru
1:1az1:2.

Rdzna, neucelena

PrevaZuje jedno nadzemni podlaZi nebo jedno nadzemni
podlazi s vyuzitym podkrovim.

. Prevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

.V lokalité navazuijici severné na historickou zastavbu
a v severozapadni Casti lokality se vyskytuje i
stavebni Cara volng, od niZ zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B32

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B31

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B29 a 30

Tam, kde Ize identifikovat stavebni ¢aru otevienou, je nutné ji
respektovat.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou piresahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvySeni komina, novy vikyft, technologické ¢asti budovy na
strese).

Pripustné jsou ploché i Sikmé stiechy.

PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych domt a
dvojdomkd. Nepripustné jsou fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce. V pfipadé vystavby
dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na jeden
objekt oddéleny Stitovou zdi.

PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality €. 7, 10 a 11. Nové
vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise se
vymezujici vici sousedni lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprtjezdnych ulic.

Navazani na jiz vytvorené lokality €. 10. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby spiSe se vymezuijici vici
sousedni lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou v{ci verejnému prostranstvi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7, 10 a 11.
Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru

Stavby umist’'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.
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- Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

. Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi.

«  Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic.
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ZAHRADKARSKE OSADY

Lokalita ¢. 12 zahrmuje i zastavitelné plochy R28
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hiebeny stfechy

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice se jedna o tfi vetsi
lokality zahradkaiskych osad, a to v sidle Sindlovy Dvory,
vV jiznim Casti spravniho Uzemi Litvinovice a v navaznosti
na Stecherliv mlyn jizné.

Prevazuji rekreaCni chaty pro rodinnou rekreaci o jednom
nadzemnim podlazi a velikosti cca. 30 m?. Ojedinéle se
mdZou vyskytovat i objekty vétsi ve snaze jejich
prestaveb na objekty pro trvalé bydleni. Nicméné
takovéto objekty vzdy svym zjevem vybocuijici

z charakteru staveb vyskytujicich se v zahradkaiské
osadé. V pripadé sidla Sindlovy Dvory maji rekreacni
chaty pomérné jednotny charakter.

Obdélnikovy, ctvercovy.
Sedlové, ojedinéle ploché.

Kombinace vice drobnych staveb na jednom pozemku
prevazné klasického chatkového charakteru. Nékteré
hmoty Uzlabnich sedlovych objektl jednopodlaznich se
Sikmymi stfechami. VétSina objektd obdélném pldorysu
v poméru 1:2 blizici se 1:1.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi.

Podlaznost (vyskova hladina) Prevazuje jedno nadzemni podlazi, mnohdy s vyuZitym

Stavebni ¢ara

podkrovim.

Prevlada stavebni ¢ara volnd, od niz zastavba smi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméne stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky .

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti vysky je
pfipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyr,
technologické ¢asti budovy na stfese).

Pfipustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Pfipustna je vystavba pouze izolovanych jednopodlaznich
rekreacnich chat, alternativné mezonetovych s mozZnosti
obytného podkrovi.

Nepiipustné jsou izolované rodinné domy, dvojdomky nebo
fadové rodinné domy.

S ohledem na charakter stavajicich rekreacnich objektd jejich
pldorysny rozmér nesmi presahnout 40 m2.
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Dopliujici podminky
pro umist'ovani
staveb v plose R28

Stavby rekreacnich chat musi svou plidorysnou velikosti
respektovat stavajici rekreacni chaty na sousednich pozemcich.

Nova plocha definovana bez navaznosti na predchozi hranice
vystavby a bez dalSich definovatelnych souvislosti. Umisténim se
jedna o navazani na jiz vytvorenou lokalitu €. 7.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru.

Vhodné doplnéni dle definovaného tvaru je v poctu max. péti
objektl chatkového typu.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi s
moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vaci vefejnému prostranstvi.
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PRUMYSLOVE, SKLADOVACT A JINE AREALY E

Lokalita ¢. 13 zahrnuje i zastavitelné plochy OV1, OV2 a OV6

LITVINOVICE MOKRE
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stfech
Hmoty

Orientace hfebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat,
jako zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty i jinymi
objekty Casto atypické formy s rliznou mirou vyuziti a
rozmanitosti Uceld vyuZiti nebo objekty rliznorodé formy
a méfitka urcené k pInéni sportovnich a rekreacnich
aktivit ¢i jiného obcanského vybaveni. Zastavba je
tvorena systémem uzavienych aredll, sestavajici se z
halovych di jinych objektl v ndvaznosti na vnitfni
komunikacni sit’ areald nebo solitérnich objektl
umisténych podél komunikadi sidla.

Prevazuji halové objekty ¢i jiné objekty Casto atypické
formy. V pripadé arealll pro sportovni a rekreacni aktivity
se mize jednat o travnaté plochy dopInéné potfebnym
vybavenim napt. mobiliaf, sportovni vybaveni, herni
prvky.

Obdélnikovy, ctvercova, polygonalni, atypicky
Sedlové nebo plocha

Jedna se o hmotoveé vyrazné a vyssi hranolové objekty
prevazné s plochymi stfechami nebo se stfechami
mirného sklonu.

Orientace hfebenl stfech rdznoroda.

Podlaznost velice riznoroda. Od jednopodlaznich nizkych
objektd aZ po Ctyfpodlazni objekty (napf. Stecherlv
Mlyn).

Budovy rizné velikosti jsou umist'ovany volné nebo v
aredlech, bez pfimé vazby na uli¢ni ¢aru.
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NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo

zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky o Jsou-li nové stavby ¢ zmény stavajicich umistovany v
navaznosti na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni
prostorovych vztahll a charakteru této navazujici zastavby.

- Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

« Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé
na verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou Ci
zménou stavajici dochazet k degradaci a snizeni kvality
verejnych prostranstvi.

- PFi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu,
pripadné panorama sidel.

. Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v
sidle a krajiné.

- Vyskova hladina staveb v plochach OS - max. 12,5 m.

- Vyskova hladina staveb v plochach VS - max. 10,5 m.

- VySkova hladina staveb v plochach OV — max. 10,5 m.

Dopliujici podminky -V pripadé plochy XVIII se jedna o navazovani na lokalitu ¢. 13

pro umist'ovani staveb a tedy je vhodné zajistit plynuly pfechod mezi touto plvodni
v plochach Ovl, OV2 a zastavbou.
ov3 .V piipadé plochy XIX se jednd o Uzemi v t&ném sousedstvi

arealu byvalého vojenského letisteé, kde v sousednim katastru
se nachazeji zahradky s objekty zahradnich domkd. Do
budoucna je toto Uzemi naplanované jako prlimyslova zéna s
vizi zcela jinych objektd.

Doplnujici podminky . Pro tuto plochu je v Uzemnim planu stanovena podminka

pro umist'ovani staveb potizeni regulacniho planu na Zadost. Neni proto nutné
v plose OV6 stanovovat podrobnéjsi podminky.
ZdAvodnéni zmény:

Vymezeni 13 lokalit dle charakteru a struktury zastavby vyplyva z Uzemni studie charakteru
zastavby ve spravnim Gzemi obce Litvinovice. Uzemni studie byla zpracovana z dfvodu potfeby
podrobnéjsiho popisu charakteru zastavby ve spravnim Uzemi obce Litvinovice, nebot’ tento je v
platné Uzemné planovaci dokumentaci obce Litvinovice feSen pouze obecné.

Charakter zastavby Ize definovat jako pldorysnou a hmotovou skladbu stavby nebo souboru
staveb, ve které hraji role dimenze, objemy a proporce hmot (napf. plidorysné rozméry staveb,
pocty podlazi, zplsob zastreseni). Charakter zastavby je dan spoluplisobenim struktury zastavby
a architektonického vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubor(l a nezastavénych ploch sidla.
Na architektonickém vyrazu zastavby se podili zejména prevazujici typ staveb, orientace hiebene
jednotlivych staveb v{ci vefejnému prostranstvi a taktéz vyuZiti prilehlych volnych ploch u
jednotlivych staveb. Na architektonickém vyrazu konkrétni stavby se podili jeji osazeni do terénu
a umisténi na pozemku, méfitko stavby a jeji ¢lenéni, tvary prvk{i zejména stfechy, uziti material{,
barevnost, struktura povrch aj.
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Celé spravni Uzemi obce Litvinovice bylo pro potfeby popisu charakteru zastavby a staveb
roz€lenéno na jednotlivé lokality, vyznacujici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéeni,
krajinnou morfologii a s prihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Gzemi.

Pro potteby definovani budouciho charakteru zastavby i v plochach uréenych k vystavbé (zejména
zastavitelnych plochach vymezenych v platné Gizemné planovaci dokumentaci obce Litvinovice pro
vystavbu rodinnych domd) byly vymezeny jednotlivé plochy a ke kazdé takovéto plose byly
prifazeny podminky popisujici poZzadavky na budouci charakter zastavby.

[4] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se v podkapitole vymezeni zastavitelnych ploch rusi cely text véetné

tabulek a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

vyméra

kod pozadovany zpiisob vyuZziti [ha] lokalita

7 Sindlovy Dvory — novodobé

Bl plochy bydleni 0,29 zastavba nizkopodlaZnich rodinnych

domi

B12 plochy bydleni 0,26 3 Litvinovice — novodobé zastavba

B16 plochy bydleni 3,50 nizkopodlaznich rodinnych dom
B18 plochy bydleni 0,68

B19 plochy bydleni 2,89 6 Sindlovy Dvory — novodoba

- zastavba nizkopodlaznich rodinnych

B20 plochy bydleni 0,44 dom@ (90. léta)
B22 plochy bydleni 0,15

7 Sindlovy Dvory — novodoba

B24 plochy bydleni 1,31 zastavba nizkopodlaZznich rodinnych

doml

B25 plochy bydleni 2,02 6 Sindlovy Dvory — novodoba

] zastavba nizkopodlaznich rodinnych

B26 plochy bydleni 1,51 dom@ (90. léta)

7 Sindlovy Dvory — novodoba

B27 plochy bydleni 0,78 zastavba nizkopodlaznich rodinnych

doml

, 11 Mokré — novodoba zastavba

B29 plochy bydleni 1,79 nizkopodlaznich rodinnych domd

. 3 Litvinovice — novodoba zastavba

B3 plochy bydieni 4,88 nizkopodlaznich rodinnych domd
B30 plochy bydleni 0,97

, 11 Mokré — novodoba zastavba

B31 plochy bydleni 3,26 nizkopodlaznich rodinnych dom{
B32 plochy bydleni 7,08

B36 plochy bydleni 0,48 10 Mokré — plvodni zastavba jedno

B37 plochy bydleni 0,71 @z dvou podlaZnich rodinnych domd
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11 Mokré — novodoba zastavba

B38 plochy bydieni 0,32 nizkopodlaznich rodinnych dom
, 10 Mokré — plvodni zastavba jedno
B39 plochy bydleni 0,24 az dvou podlaznich rodinnych dom{
7 Sindlovy Dvory — novodoba
B40 plochy bydleni 0,33 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domi
2 Litvinovice — pdvodni zastavba
jedno az dvou podlaznich rodinnych
domi
DI57 plochy dopravni infrastruktury 6,00 13 Ostatni — prlimyslové, skladovaci
a jiné arealy
3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom{

ovi plochy obcanského vybaveni 0,77
ov2 plochy obcanského vybaveni 1,00 13 Ostatni - primyslove, ﬁkl§dove§C|
a jiné arealy

0oVv6 plochy obcanského vybaveni 6,60
R28 plochy rekreace 0,59 12 Ostatni — zahradkarské osady
o . 3 Litvinovice — novodobd zastavba
S013 plochy smisene obytne 0,62 nizkopodlaznich rodinnych domd
6 Sindlovy Dvory — novodoba
S021 plochy smiSené obytné 0,30 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. léta)
TI1 plochy technické infrastruktury 0,17 13 Ostatni — prumyslove, ﬁklladova}u
a jiné arealy
plochy vefejnych prostranstvi — 3 Litvinovice — novodoba zastavba
VPN1 v . 0,09 p v s S o
s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu
. . 6 Sindlovy Dvory — novodoba
VPN20 EIO?Q\Xa\lf]iruejrllz;heI\D/rn(-)ésl’El:aCRSt\I/cl)ch 0,11 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
P pevnenych p domd (90. Iéta)
plochy vefejnych prostranstvi — 11 Mokré — novodoba zastavba
VPN23 v . 0,98 ; v s o, o
s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu
plochy vefejnych prostranstvi — " )
VPN24 s pfevahou nezpevnénych ploch 0,08 6 5indlovy Dvory — novodoba
— - zastavba nizkopodlaznich rodinnych
VPN25 plochy verejnych prostranstvi — 0,55 domd (90. léta)

s prevahou nezpevnénych ploch
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plochy vefejnych prostranstvi —

7 Sindlovy Dvory — novodobé

VPN27 s prevahou nezpevnénych ploch 0,59 zastavba nizkopodlaznich rodlrénycb
omd
plochy vefejnych prostranstvi — 11 Mokré — novodoba zastavba
VPN32 > o 0,29 ; . e o
s prevahou nezpevnenych ploch nizkopodlaznich rodinnych domda
plochy verejnych prostranstvi — 3 Litvinovice — novodoba zastavba
VPN4 Y - 1,44 , v s L o
s prevahou nezpevnenych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu
3 Litvinovice — novodoba zastavba
ochy vefeirich ranstyi nizkopodlaznich rodinnych dom(
plochy verejnych prostranstvi — . ]
VPN9 s prevahou nezpevnénych ploch 115 . 6Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. léta)
VPZ1 ploghy verejnych prostranstvi 0,07 1 Litvinovice — historicka zastavba
s prevahou zpevnenych ploch
2 Litvinovice — pdvodni zastavba
L ) jedno az dvou podlaznich rodinnych
VPZ9 ploghy verejnych Bro,stranstw - 0.14 domd
s prevahou zpevnenych ploch ! L o,
3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom
3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom{
6 Sindlovy Dvory — novodoba
plochy verejnych prostranstvi — zéstavba nizkopodlaznich rodinnych
VPZ10 v - 0,96 o ;
s prevahou zpevnénych ploch domu (90. léta)
7 Sindlovy Dvory — novodobé
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
doml
VPZ12 plovchy verfejnych Fv)rolstranstvi - 0,08 3 Ljtvinovice — novodoba zistavba
s pfevahou zpevnénych ploch nizkopodlaZnich rodinnych doma
3 Litvinovice — novodoba zastavba
lochy veteinich rranstyi nizkopodlaznich rodinnych domd
plochy verejnych prostranstvi — Y ]
VPZ16 o revahou zpevnénych ploch 0,58 6 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. léta)
. . 6 Sindlovy Dvory — novodoba
VPZ20 Elogggaﬁif];y:cng?sctﬁa'Etcvr'] 0,17 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
P pevnenych p domd (90. Iéta)
VPZ23 plochy verejnych prostranstvi — 0,08

s prevahou zpevnénych ploch
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plochy vefejnych prostranstvi —

11 Mokré — novodoba zastavba

vPz24 s prevahou zpevnénych ploch 0,23 nizkopodlaznich rodinnych domd
. . 7 Sindlovy Dvory — novodoba
VPZ25 ploghy verejnych qustranstw 0,06 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou zpevnenych ploch dome
om
. . 8 Sindlovy Dvory — novodoba
VPZ26 Elogg\)’a\r’]if];y::nggqfrzar}ztglrl] 0,06 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
P P yehp domd (enklava plochych strech)
plochy vefejnych prostranstvi — 7 Sindlovy Dvory — novodobd
VPZ28 > - 0,21 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou zpevnenych ploch o
domui
plochy vefejnych prostranstvi — 7 Sindlovy Dvory — novodobé
VPZ27 > - 0,16 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou zpevnenych ploch o
domui
6 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
¥einy [ — dom (90. léta
VPZ29 plochy \r/]ere]nych Bro,strr]anlstvrl] 0,63 ) ( )
S prévahou zpevnenych ploc 7 Sindlovy Dvory — novodobd
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domi
. . 7 Sindlovy Dvory — novodoba
VPZ30 ploghy verejnych E)rqstranswl 0,03 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
s prevahou zpevnénych ploch dom
om0
VPZ32 ploghy verejnych E)rqstranswl - 0,41
s prevahou zpevnenych ploch 11 Mokré — novodobd zastavba
¥einv i — nizkopodlaZznich rodinnych domd
VPZ33 ploghy verejnych E)rqstranswl 0,05 p Y
s prevahou zpevnénych ploch
ZdAvodnéni zmény:

Nové pojata urbanisticka koncepce souvisi s vymezenim 13 lokalit dle charakteru a struktury
zastavby, viz zd@vodnéni zmény vyse. Kapitola je upravena s odkazem na konkrétni lokalitu, které
se jednotlivé zastavitelné plochy dotykaji. DalSim dfivodem upraveni této kapitoly je zruSeni ploch
verejnych prostranstvi (VP) a jejich nahrazeni plochami vefejného prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (VPZ) a plochami vefejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
(VPN). Zaroven je nové vymezena nova zastavitelnd plocha Bl a VPZ1 z d@vodu potfeby
vyplyvajici ze Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Litvinovice.

[5] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené se v podkapitole prestavbové plochy rusi cely text vCetné tabulek a
nahrazuje se textem novym, ktery zni:

kod pozadovany zpiisob vyuziti vyngﬁga] lokalita
B43 plochy bydlenf 043 3 Litvinovice — novodoba zastavba

nizkopodlaznich rodinnych domd
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Zdtvodnéni zmény:

Nejedna se o nové vymezeni plochy prestavby, nybrz o zachovani plochy prestavby B43 s novym
odkazem na vymezenou lokalitu ¢. 3 dle charakteru a struktury zastavby. DGvodem zmény je
zména urbanistické kompozice stanovena touto zménou Uzemniho planu.

[6] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

[7]

8]

a systému sidelni zelené se v podkapitole systém sidelni zelené rusi text, ktery zni: ,, Vysadba
v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadena mimo silnicni pozemek a v
souladu s § 33 zakona ¢. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v
souladu zakonem 458/2000 Sb. a prislusnymi ustanovenimi CSN." a dale text ,,Podminkou
realizace je, Ze nebudou provadény Zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zdsahy do
brehd a vodnich ploch."

Zd@vodnéni zmény:
Dlvodem zmény je vypusténi podminek procesni povahy a podminky nalezejici svym
obsahem regulac¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani se nadpis
kapitoly nahrazuje textem, ktery zni: ,koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

ZdGvodnéni zmény:

Zména ndzvu kapitoly vyplyva z prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpisd, ktera stanovuje obsah a strukturu Uzemniho planu.

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole silnicni doprava rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Uzemni plan navrhuje niZze uvedené zaméry dopravni infrastruktury, resp. plochy a
koridory dopravni infrastruktury:

Plocha D157 Plocha je vymezena pro realizaci:

. zkapacitnéni silnice 1/3,
. umisténi prelozky silnice 1II/14322 pfi prlchodu
zastavénym Uzemim obce Litvinovice a v navaznosti na
né&j (v trase silnice I/3 — sidliSté Maj a trase silnice I/3 —
premosténi Vitavy, ul. Papirenska),
. umisténi novych kfiZovatek na silnice I/3 a kfizovatek
realizovanych v souvislosti s vystavbou prelozky silnice
11/14322,
. vedeni nové cyklostezky vcetné premosténi Vlitavy
propojujici  stavajici cyklotrasu EV7 se stavajici
cyklotrasou 1092,
V pripadé vystavby novych kfizovatek na silnici I/3 nebo jakykoliv Uprav
stavajici kruhové kizovatky plati, Ze musi byt kapacitné dimenzovany na
realizaci budouci prelozky silnice 1I/14322, ktera bude do téchto
kfizovatek napojena.

Koridor DI8S Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi prelozky silnice

111/14322,

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umistovani staveb vyvolanych (napt. vyvolané Upravy komunikaci,
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prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych opatfeni), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

V pripadé realizace prelozky silnice 111/14322 plati, ze zamér nem{ze byt
realizovan bez realizace kapacitné dostatecné dimenzovanych kfizovatek
na silnici I/3. Plati, Ze kfizovatky musi byt realizovany pred realizaci
zameéru prelozky nebo soucasné se zamérem prelozky.

Koridor DI10 Koridory dopravni infrastruktury urené pro umisténi nové komunikace
Koridor DI11 podél navrzenych protipovodnovych opatieni.

Koridory jsou primarné urceny pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napt. mostni
objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych opatfeni), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor DI58 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi nové komunikace
napojuijici letisté na silnici I/3 a dale na prelozku silnice 11/14322.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napt. mostni
objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inZenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych opatfeni), bez
nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor DI59 Koridor dopravni infrastruktury urceny pro umisténi nové komunikace a
rekonstrukce stavajicich prevadéjici dopravu mezi koridory DI8 a DI58 a
dale pro umisténi cyklostezky v pokraCovani koridoru DI41, cyklostezky
napojujici se v parku Stromovka do stavajici cyklotrasy ¢. 1092.

Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice, cyklostezky a chodnikd) a k nému nalezejicich
souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, kfizovatky) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napf. vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inZzenyrskych siti, polnich
cest, protipovodnovych opatteni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati

V misté prekryvu vySe uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, pokud
neni vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby,
pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo
ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory a plochy vzajemné prekryvaji nebo navazuii plati, ze
zaméry, pro které jsou tyto koridory a plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat. Nelze v
ramci navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zamérem.
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V koridorech dopravni infrastruktury Ize umist'ovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy nebo
stezky a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztizit
realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi — s
prevahou zpevnénych ploch, které umoznuiji realizaci komunikaci napojujicich nové zastavitelné

plochy.

Napojeni zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby na dopravni infrastrukturu

Uzemni plan pro jednotlivé plochy urcené k zastavéni navrhuje nize uvedené dopravni napojeni:

zastavitelna

plocha nebo dopravni napojeni a navrh reseni

plocha nebo koridor

plocha vymezeny pro

prestavby napojeni

B1 VPZ1 Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ1.

B12 - Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.

B16 VPZ10 Zastavitelné plochy budou napojeny do novych komunikaci

B18 VPZ16 realizovanych v ramci ploch VPZ16, VPZ10 a VPZ20.

B19 VPZ20 Nové komunikace v plochach VPZ16 a VPZ20 musi byt

realizovany pred samotnou vystavbou v plose B16, B18 nebo
B19 nebo soucasné s ni, a to v celém rozsahu ploch VPZ16 a
VPZ20.
Nova komunikace v ploSe VPZ10 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v plose B16, B18, B19 nebo soucCasné
s ni, a to v minimalnim minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ26 do napojeni plochy DI10.

B20 VPZ20 Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ20. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B20 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy VPZ20.

B22 - Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pfes stavajici zastavbu na sousednich pozemcich nebo pres
novou komunikace realizovanou v plose zemédélskeé.

B24 VPZ28 Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace

VPZ29 realizované v ramci plochy VPZ28 a VPZ29.

Nova komunikace VPZ29 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v plose B24 nebo soucasné s ni, a to v minimalni
délce — Useku od ul. U stfelnice k napojeni plochy VPZ30,
vCetné realizace komunikace v této plose.

Nova komunikace VPZ28 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v ploSe B24 nebo soucasné s ni, a to v celém
rozsahu plochy VPZ28.

Vyjimku tvoii tfi stavebni pozemky situované podél stavajici
komunikace v zapadni ¢asti plochy. Na téchto tfech pozemcich
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je mozné realizovat vystavbu s napojenim do této stavajici
komunikace.

B25

VPZ29

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ29. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B25 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od ul. U stfelnice
k napojeni plochy VPZ30, véetné realizace komunikace v této
plose.

B26

VPZ29

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ29. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe B26 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Gseku od ul. U stfelnice
k napojeni plochy VPZ30, véetné realizace komunikace v této
plose.

B27

VPZ27
VPZ26

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ27 a dale plochy VPZ26. Tyto
nové komunikace musi byt realizovany pred samotnou
vystavbou v ploSe B27 nebo soucasné sni, a to vcelém
rozsahu plochy VPZ27 a VPZ26.

Vyjimku tvofi jeden stavebni pozemek situovany podél
stavajici komunikace ve vychodni &asti plochy. Na tomto
jednom pozemku je mozné realizovat vystavbu s napojenim
do této stavajici komunikace.

B29

VPZ24
DI11

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ24 s pokracovanim do koridoru
DI11.

Tato nova komunikace v ploSe VPZ24 musi byt realizovana
pred samotnou vystavbou v plose B29 nebo soucasné s ni, a
to v celém rozsahu plochy VPZ24.

Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ24 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plosSe B29 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ24 do napojeni plochy VPZ29.

B3

Plocha bude napojena do stavajicich komunikaci, které na
plochu navazuiji severné. Je nutné dodrzet minimalné napojeni
do dvou stavajicich komunikaci. Tyto dvé napojeni musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plose B20 nebo
soucasné s ni. Zaroven budou v ploSe vytvofeno napojeni na
budouci napojeni na novou komunikaci v ploSe DI58.

B30

VPZ24
nebo
VPZ23

DI11

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ24 nebo VPZ23 s pokraCovanim
do koridoru DI11.

V pripadé napojeni do plochy VPZ24 plati:
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Tato nova komunikace musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v ploSe B30 nebo soucasné sni, a to v celém
rozsahu plochy VPZ24.

Nova komunikace realizovana v rdmci plochy VPZ24 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plosSe B30 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ24 do napojeni plochy VPZ29.

V pripadé napojeni do plochy VPZ23 plati:

Tato nova komunikace musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v ploSe B30 nebo soucasné sni, a to v celém
rozsahu plochy VPZ23.

Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ23 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plosSe B30 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ23 do napojeni plochy VPZ24.

B31

Pro tuto plochu bylo jiz realizovana potfebna dopravni
infrastruktura.

B32

VPZ32
VPZ33
DI11

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ32 s pokracovanim do koridoru
DI11 a dale Cast plochy B32 miZe byt napojena do nové
komunikace realizované v ramci plochy VPZ33 s pokraCovanim
do koridoru DI11.

Nova komunikace v ploSe VPZ32 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v ploSe B32 nebo soucasné s ni, a to
v celém rozsahu plochy VPZ32.

Taktéz nova komunikace v plose VPZ33 musi byt realizovana
pred samotnou vystavbou v plose B32 nebo soucasné s ni, a
to v celém rozsahu plochy VPZ33.

Nova komunikace realizovana v ramci plochy VPZ32 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v koridoru
DI11. Tato nova komunikace v koridoru DI11 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plosSe B32 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Useku od napojeni
plochy VPZ32 do napojeni plochy VPZ23.

B36

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

B37

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

B38

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

B39

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.
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B40 - Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

B43 - Plocha prestavby bude napojena do stavajici komunikace, na
kterou plocha prestavby navazuje.

0ov1, 0V3 - Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

ov2 DI58 Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci koridoru DI58.

0ov6 Zastavitelna plocha bude napojena na stavajici komunikaci I/3,
a to minimalné dvéma vstupy, kdy jeden bude umistén
v severni Casti a druhy v Casti jizni. V severni ¢asti bude plocha
napojena do stavajici kfizovatky na silnici I/3, v jizni ¢asti pak
do budouci kfizovatky na silnici I/3. Tyto napojeni musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe OV6 nebo
soucasneé s ni.

R28 - Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

S013 VPZ9 Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPZ9. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v plose SO13 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy VPZ9.

S021 VPN20 Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy VPN20.

Doprava v klidu

Parkovani a gardZovani vozidel bude teSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢ investofi
zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu i prestavbu
objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit
prostrednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic.

ZdAvodnéni zmény:

NavrZena koncepce dopravni infrastruktury vyplyva ze Studie dopravniho skeletu Litvinovice ve
vztahu ke zméné Uzemniho planu z Cervence 2020. Studie navrhuje dopravni sit’ jednak na
zakladé dopravni intenzity v kratkodobém vyhledu a jednak na zakladé dopravni intenzity po
dokonceni okruhu Ceskych Budg&jovic. Zména ¢. 4 Gzemniho planu Litvinovice prejima navrzené
feSeni dopravni infrastruktury a v navaznosti s tim stanovuje obecné podminky pro koridory
dopravni infrastruktury a napojeni zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby na dopravni
infrastrukturu z dlvodu komplexnosti feseni dopravni infrastruktury.

[9] V kapitole d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole cyklisticka doprava a turistické trasy rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

Realizace cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a péSich stezek vcetné souvisejiciho mobiliare

je mozna i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi této infrastruktury

pripoustéji.

Pfi umist'ovani novych cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a péSich stezek je tfeba zajistit

jejich vhodné zaclenéni do ulicni sité a do verejnych prostranstvi
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Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou navrhovany nize uvedené koridory dopravni
infrastruktury:

DI41 Koridor pro umisténi cyklostezky napojuijici se v parku Stromovka do stavajici
cyklotrasy €. 1092. Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i p&si
stezku.

DI42 Koridor pro umisténi cyklostezky spojujici sidla Litvinovice a Sindlovy Dvory.

Jednad se o navazani na cyklostezku DI41. Do koridoru je kromé cyklostezky
mozné umistit i pésSi stezku.

DI7 Koridor pro umisténi nové cyklostezky vcetné premosténi Vitavy propojujici
stavajici cyklotrasu EV7 se stavajici cyklotrasou 1092. Do koridoru je kromé
cyklostezky mozné umistit i pesi stezku.

V sidle Sindlovy Dvory je navrzena turisticka trasa (nauénd stezka) okolo Sindlovského rybnika.

Zd(vodnéni zmény:
Uprava koncepce cyklistické dopravy a turistické trasy vyplyva z aktualniho stavu potfeby
vymezeni cyklistickych stezek a potfeby vymezeni turistické trasy.

[10] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se celd
podkapitola odtokové poméry, vodni toky a nadrze rusi.

ZdGvodnéni zmény:
Kapitola byla zrusena z ddvodu nadbytecnosti a nekonkrétnosti vyroku Gzemniho planu.

[11] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole zdroje znecisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod rusi text, ktery zni:
»Nova kanalizace je navrhovana v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektlim a bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach
verejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry po soukromych
pozemcich. Kanalizace je navrzena jako oddilng, tj. splaskova kanalizace napojena do
sbérace D a DIV a dest'ova kanalizace. Odvadéni destovych vod musi byt feSeno v souladu
s §5 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni.," a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Nova zastavbu bude napojena na
verejnou kanalizaci, kdy nova vedeni budou ukladana prednostné v komunikacich, podél
nich anebo v plochach verejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry na
soukromych pozemcich. Kanalizace bude feSena jako oddilna."

Zd@vodnéni zmény:
Kapitola byla upravena do souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci na izemi Jihoceského
kraje a zaroven byly vypustény podminky procesni povahy.

[12] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se

v podkapitole koncepce zasobovani el. energii rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:
LSoucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Litvinovice Ize oznacit jako
stabilizovany, stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potrebam.
Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic nebo
je mozné v Uzemi umistit trafostanice nové, pfipadné stavaijici trafostanice vyménit za
vykonnéjsi. Nova vedeni elektrické energie, pripadné prelozky stavajiciho elektrického
vedeni nebo stavby souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy
pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti."

Zddvodnéni zmény:
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Vymezeni Sesti trafostanic byly zruseno z dlivodu bud’ jejich realizaci, nebo z dlivodu, Ze jejich
uskutecnéni je umoznéno jako pripustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a neni tak dana
potreba jejich konkrétniho plosného vymezeni.

[13] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole koncepce zasobovani plynem a teplem rusi cely text a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Jednotliva sidla ve spravnim Gzemi obce Litvinovice jsou napojena na
plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuijici, a proto neni ménén. Tento systém Ize dale
rozvijet. V pripadé potfeby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim
plynem umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi
technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti."

ZdAvodnéni zmény:

Kapitola byla upravena z d@ivodu, Ze systém zasobovani obce plynem je vyhovujici a stabilizovany
a neni tak dlivod ho ménit a ani rozvijet. V pripadé budouci potfeby rozvoje plynofikace je toto
umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

[14] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole zasobovani pitnou vodou rusi text, ktery zni: ,Nové vodovodni fady jsou
navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektdm a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach verejnych
prostranstvi." a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Nova zastavba bude napojena na
verejny vodovod, kdy nova vedeni budou ukladana prednostné v komunikacich, podél nich
anebo v plochach verejnych prostranstvi.*

ZdGvodnéni zmény:
Kapitola byla upravena z dlivodu, Ze neni potfeba vymezovat nové vodovodni fady, protoZe jejich
umisténi je umozZnéno v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

[15] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole odpadové hospodarstvi rusi text, ktery zni: ,Bude povoleno takové podnikani,
které skladovanim odpad{ véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostredi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele."

ZdAvodnéni zmény:

Jedna se o podminku procesni povahy vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist, proto byla z
vyroku Zmény €. 4 Uzemniho planu Litvinovice vypusténa. Povolovani podnikani se skladovanim
odpadl véetné nebezpecnych latek bude feSeno v navazujicich Fizeni povolovani zamérd.

[16] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole koncepce obCanského vybaveni rusi text, ktery zni: ,jihozapadné (OV38) u
sidla Mokré," a text: ,V severozapadni Casti sidla Mokré jsou navrZeny plochy obcanského
vybaveni — sport (Op34, Op35)." a za index ,,0V2" se doplfuje text novy, ktery zni: ,,0V3"

Zd(vodnéni zmény:

Zménou €. 4 Uzemniho planu Litvinovice zOstavaji vymezeny zastavitelné plochy obcanského
vybaveni — sport 0S34 a 0S35 v severozapadni Casti sidla Litvinovice. Zménou dochazi pouze
k opravé chyb v psani v pdvodnim Uzemnim planu Litvinovice, ve znéni Zmény €. 2, 3, 5 a 6,
tykajici se chybného oznaceni sidla ,Mokra" a chybného oznaceni ploch ,0p34 a Op35".

Zménou Uzemniho planu dochazi k vymezeni plochy obcanského vybaveni OV3, ktera je
vymezena dle Uzemniho planu Litvinovice na plosSe stavajiciho obcanského vybaveni. Nicméné se
jednd o chybu stavajiciho Uzemniho planu, nebot’ na danych pozemcich se nenachazi zadna
obcanska vybavenost, ale plochy zemédélské nebo plochy travnaté. Spravné je tedy tato plocha
vymezena nikoliv jako stavajici, ale jako navrhova.

[17] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole koncepce verejnych prostranstvi rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:
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Hlavni koncepci feSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pfistupnych kazdému
bez omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoZzniujicich zejména setkavani
a komunikaci obyvatel. Verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické ulohy ve strukture sidla. Jedna se o zejména o
navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna
mista kfizeni.

Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, a to:

. plochy vefejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch zahrnujici zejména navsi,
ulice, silnice, chodniky apod. a

. plochy verejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch zahrnujici zejména
travnaté plochy, parky, htisté apod.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi
mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové strukture sidla.
Plati to jak pro nové vytvarena verejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu
verejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory plnici funkci vefejnych prostranstvi i
v jinych plochach s rozdiinym zplsobem vyuziti, které vymezeni takovéto funkce
pripoustéji.

ZdGvodnéni zmény:

Dlvodem rozliSeni ploch vefejnych prostranstvi na plochy verejnych prostranstvi s prevahou

zpevnénych ploch a plochy vetejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch je, aby kazdé

verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové

strukture sidla.

[18] V kapitole €), resp. jeji podkapitole koncepce usporadani krajiny se v prvnim odstavci
vypousti slovo, které zni: ,nezbytnou".

Zddvodnéni zmény:
Vypusténi slova ,nezbytné® umozni umistovat dopravni a technickou infrastrukturu
v nezastavéném Uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

[19] V kapitole e), resp. jeji podkapitole koncepce usporadani krajiny casti vymezeni ploch
v krajiné se v prvnim odstavci vypousti véta, ktera zni: ,,Uzemni rozsah nezastavitelného
Uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese."

Zddvodnéni zmény:
Touto zménou dochazi k souladu textové a grafické Casti Uzemniho planu Litvinovice, ve znéni
Zmény ¢. 2, 3,5a6.

[20] V kapitole e), resp. jeji podkapitole koncepce usporadani krajiny Casti vymezeni ploch
v krajiné se za odstavec plochy pfirodni vklada odstavec novy, ktera zni: ,Plochy
hospodaiské — plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny za GCelem zajisténi chovatelstvi a
péstitelstvi."

Zddvodnéni zmény:

Plochy hospodarské (ZX) byly vymezeny, aby reflektovaly dosavadni skutecné vyuziti ploch a
zaroven umoznili budouci vyuziti plochy zmény v krajiné ZX1 k Gcelu, ktery je touto plochou
umoznén, tj. pro zajisténi chovatelstvi, péstitelstvi, zemédelské ¢innosti a zemédélské vyroby.

[21] V kapitole e), resp. jeji podkapltole Uzemni systém ekologické stablllty sev prvnlm odstavci
vypousti text, ktery zni: ,Uzemni systém ekologické stability v feSeném Gzemi byl do up
Litvinovice zpracovan Ing. Jifim Wimmrem, ktery vychazi z nasledujicich podkladovych
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dokumentaci: ZUR Jihoteského kraje a UAP ORP Ceské Budé&jovice. Cilem zpracované
dokumentace USES bylo upfesnéni stavajicich prvkl a jejich funkcni propojeni, resp.
doplnéni do aktualniho stavu."

Zddvodnéni zmény:

Dlvodem vypusténi téchto citaci je, Ze se nejedna o vyrok, nybrz o odlvodnéni.

[22] V kapitole €), resp. jeji podkapitole Uzemni systém ekologické stability se v ¢asti tabulka
prvkl USES z tabulky vypousti text, resp. celé radky prvkd LBK 484, LBK 485, RBC 611 a
LBC 1787.

ZdGvodnéni zmény: ) ]
Dlvodem zmény je pfehodnoceni jednotlivych lokalnich prvkd USES a uvedeni Uzemniho planu
Litvinovice, ve znéni zmény ¢. 2, 3, 5 a 6, do souladu se ZUR IK.

[23] V kapitole €), resp. jeji podkapitole Uzemni systém ekologické stability se v casti tabulka
prvk{ USES vklada do tabulky pred fadek NBK 118 text, resp. fadky nové, které zni:

RBC 0 U lesa Regionalni biocentrum

RBK 0 U lesa — Bagr Regionalni biokoridor

ZdGvodnéni zmény: ) )
Dlvodem vymezeni regionalnich prvk USES je uvedeni Uzemniho planu Litvinovice, ve znéni
zmény C. 2, 3, 5 a 6, do souladu se ZUR K.

[24] V kapitole e), resp. jeji podkapitole vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu pred
povodnémi se v Casti protipovodnové opatteni, rusi text, ktery zni:

»Pro snizeni povodnového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodriova
opatfeni, kterd znamenaji snizeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvySeni prirozené
retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostli s dobrou
vsakovaci Ucinnosti). Pro protipovodnova opatfeni podél feky Vitavy jsou vymezeny
nezastavitelné plochy pro hranice aktivni a pasivni zony. Nejdllezitéjsi opatreni byla jiz
provedend, vymeéna stavajiciho betonového potrubi Ds 120 cm na Litvinovickém potoce v
km 0,730 - 0,935 za Zelezobetonové ramy.

DalsSim nutnym opatfenim v ramci protipovodiiovych opatfeni (pro zadrzeni odtoku z
privalovych srazek) se navrhuje:

Uprava Litvinovického potoka (procisténi, Upravy objektd, rekonstrukce opevnéni,
zkapacitnéni profilu),

Uprava rybnikd na Litvinovickém potoce (oprava objektd a hrazi, odbahnéni, zvétSeni
retence),

ochrana Uzemi sidla Mokré (zachytné oteviené prikopy a svedeni destovych vod
zatrubnénym prikopem ze severni a jizni strany zastavby),

ochrana Uzemi sidla Sindlovy Dvory (zachytné oteviené prikopy a svedeni destovych vod
zatrubnénym prikopem ze severni strany zastavby),

ochrana Uzemi sidla Litvinovice (zachytné zatrubnéné a oteviené pfikopy ze severni a jizni
strany zastavby)."

a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

»Pro snizeni povodnového rizika Ize ve spravnim Uzemi obce Litvinovice realizovat
protipovodriova opatfeni v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovato
opatieni pripoustéji.

Uzemni plan navrhuje nize uvedené koridory protipovodriovych opattenti:
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TI1 Sindlovsky rybnik — Plocha pro Upravu Eeslové stény a vybudovani nového
objektu, oprava hraze.

TI2 Litvinovicky potok — Plocha pro obnovu koryta Litvinovického potoka.

TI3 Horni Litvinovicky rybnik — Plocha pro opravu a vyrovnani hraze, nové
odpadni koryto, pozerak, novy bezpecnostni preliv véetné skluzu.

TI4 Plocha pro realizaci prlilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
Z nadrze.

TI5 Plocha pro realizaci prilehu a retencni nadrze a umisténi odpadniho
potrubi.

TI6 Plocha pro realizaci prilehu, retencni nadrze, umisténi odpadniho potrubi
z nadrze a prodlouzZeni dest'ové kanalizace.

TI7 Plocha pro realizaci prilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
Z nadrze.

TI8 Plocha pro realizaci prilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
Z nadrze.

TI9 Plocha pro realizaci zatravnénych pasg.

Obecné pro navrzené plochy protipovodiovych opatieni plati

V misté prekryvu vySe uvedenych ploch s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati,
pokud neni vySe pro konkrétni plochu uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uzivani
dokoncené stavby, pro niz je plocha vymezena, nelze umistovat takové stavby Ci zameéry,
které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je plocha vymezena.

V mistech, kde se vySe uvedené plochy vzajemné prekryvaji nebo vzajemné navazuiji
plati, Ze zaméry, pro které jsou tyto plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat.
Nelze v ramci navazuijicich Fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s
prekryvajicim nebo navazujicim zamérem.

Plochy je primarné urceny pro umistovani uvedenych protipovodnovych opatieni a k nim
nalezejicich souvisejicich objektl a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf.
vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze
stavbu protipovodriového opatfeni realizovat."

Zd@vodnéni zmény: )

Protipovodiiova opatteni byla Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice navrZzena na podkladé
projektové dokumentace ,Protipovodriova opatieni a odkanalizovani v k.U. Litvinovice" z bfezna
2020. Realizace navrzenych opatfeni zasadné ovlivni natok extravilanovych vod do obce potaZzmo
do kanalizace, ktera je v soucasné dobé pretizena. Zaroven navrzena opatieni fesi ochranu obce
pred ucinky povodiiovych vod v Litvinovickém potoce.

[25] V kapitole f) se rusi cely Gvodni text, tj. Uvodni odstavec véetné nadpisu podkapitoly a dale
celd podkapitola definice pouzitych pojma.

Zddvodnéni zmény:
Toto vypusténi souvisi s nové stanovenou urbanistickou kompozici, ktera nové zavadi zakladni
podminky prostorového usporadani.

[26] V kapitole f) se v tabulkach plochy bydleni B, Plochy obc¢anského vybaveni OV, Plochy
obcanského vybaveni — sport OS, Plochy smiSené obytné SO, Plochy vyroby a skladovani
VS, Plochy rekreace R vZdy rusi text, resp. celé fadky: Typy podminek, Podminky pro plosné
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vyuziti Gzemi, Celkova zastavénost plochy, Velikost stavebnich pozemkd, Podminky pro
vySkové vyuziti Uzemi, VySkova hladina zastavby.

ZdGvodnéni zmény:

Vypusténi téchto podminek ma vazbu na nové stanovenou urbanistickou kompozici, spocivajici
ve vymezeni 13 lokalit podle charakteru a struktury zastavby, které sami o sobé stanovuiji zakladni
podminky pro umistovani staveb, dostaveb proluk a zméné stavajicich staveb a zakladni
podminky prostorového usporadani (min. velikost stavebnich pozemk(, min. podil zelené a
vySkové omezeni pro stavby hlavni).

[27] V kapitole f) se v tabulce plochy bydleni B, v pfipustném vyuziti rusi text, ktery zni:
»Nezbytnd" a dale v ¢asti podminéné pfipustné vyuziti rusi text, ktery zni: ,U navrzené
plochy B31 bude umoznéna vystavba za splnéni podminky, Ze vystavba nenarusi vyznamny
krajinny prvek. Realizace vystavby na ploSe B40 je mozna za splnéni podminky nové
vysadby drevin podél jizni hranice této plochy v LBK 293."

ZdGvodnéni zmény:

Slovo ,nezbytnd" bylo vypusténo z divodu, aby plochy bydleni umoznovaly umist'ovani staveb
dopravni a technické infrastruktury bez ohledu na to, zda jsou povazovany za nezbytnou ¢i nikoliv.
Umist'ovani dopravni a technické infrastruktury jsou ve vefejném zajmu mozné umist'ovat i
v nezastavéném Uzemi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Dalsi uvedené
podminky jsou v plose bydleni vypustény, protoze odpadl diivod jejich stanoveni.

[28] V kapitole f) se v tabulce plochy ob&anského vybaveni QV, v pripustném vyuZiti rusi text,
ktery zni: ,nezbytna“.

[29] V kapitole f) se v tabulce plochy obCanského vybaveni — sport OS, v pfipustném vyuziti rusi
text, ktery zni: ,nezbytna".

[30] V kapitole f) se v tabulce plochy smiSené obytné SO, v pfipustném vyuZiti rusi text, ktery
zni: ,nezbytna".

[31] V kapitole f) se v tabulce plochy vyroby a skladovani VS, v pfipustném vyuZiti rusi text,
ktery zni: ,nezbytna“.

[32] V kapitole f) se v tabulce plochy rekreace R, v pFipustném vyuziti rusi text, ktery zni:
»nezbytna".

ZdAvodnéni zmén:

Slovo ,nezbytna" bylo vypusténo z divodu, aby plochy obcanského vybaveni (OV), ob¢anského
vybaveni — sport (OS), smiSené obytné (SO), vyroby a skladovani (VS) a rekreace (R) umoziovaly
umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury bez ohledu na to, zda jsou povazovany za
nezbytnou ¢ nikoliv. Umist'ovani dopravni a technické infrastruktury jsou ve vefejném zajmu
mozné umist'ovat i v nezastavéném Uzemi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

[33] V kapitole f) se v tabulce plochy technické infrastruktury TI, v pfipustném vyuZiti rusi cely
text, a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napf. vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni
vedeni verejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni
sité, plynovody, produktovody. Dopravni infrastruktura, doprovodna a izolacni zelen,
verejné prostranstvi."

Zddvodnéni zmény:
Dlvodem nahrazeni textu je stanoveni jednoznacného a konkrétniho vyuziti dané plochy, aby
nevyvolavala subjektivni rozdilny vyklad Gfadd Gzemniho planovani.




147

[34] V kapitole f) se v tabulce plochy dopravni infrastruktury DI, v pfipustném vyuziti rusi text,
ktery zni: ,bezprostiedné s danym zplsobem vyuZiti technické infrastruktury a obsluhy
Uzemi“.

ZdGvodnéni zmény:
Text je zrusen z ddvodu jeho bezvyznamnosti.

[35] V kapitole f) se v tabulce plochy lesni L, v pfipustném vyuziti rusi text, ktery zni: ,nezbytné
nutné".

Zd@vodnéni zmény:

Slova ,nezbytné nutné" byla vypusténa z diivodu, aby plochy lesni (L) umoznovaly umist'ovani
staveb dopravni a technické infrastruktury bez ohledu na to, zda jsou povaZovany za nezbytné
nutné ¢ nikoliv. Umist'ovani dopravni a technické infrastruktury jsou ve vefejném zajmu mozné
umist'ovat i v nezastavéném Uzemi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

[36] V kapitole f) se v tabulce plochy zemédélské Z, v pfipustném vyufziti rusi text, ktery zni:
»Uzemich sité a zafizeni nezbytné dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani tohoto a prilehlého Uzemi" a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,stavby
a zarizeni dopravni a technické infrastruktury®.

Zd@vodnéni zmény:
Jedna se 0 zménu, ktera prispiva k SirSimu vyuziti plochy i pro umisténi staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury bez ohledu na to, zda jsou povazovany za nezbytné ¢i nikoliv.

[37] V kapitole f) se v tabulce plochy smiSené nezastavéného Uzemi SN, v pfipustném vyuziti
doplfuje na konec odstavce text novy, ktery zni: ,Stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.”

Zddvodnéni zmény:
Zména umozinuje umistovani staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v plose
smiSené nezastavéného Gzemi (SN) v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

[38] V kapitole f) se za tabulku plochy smiSené nezastavéného Uzemi SN, vklada tabulka nova,
ktera zni:

Plochy hospodaiské

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a zavlahové
vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouZici k ochrané pred zamokienim
nebo zatopou, stavby a zatizeni proti erozi, protipovodiiova opatieni a dale vceliny, seniky,
pristfesky pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

. opatfeni pro udrzeni vody v krajiné pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

. stavby a plochy pro produkci okrasnych a uzitkovych rostlinnych kultur (napf. trvalé
drevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kef{, travnich porostd, liniové
sadovnické porosty)

. pozemky staveb a zafizeni pro péstitelskou Cinnost, napf. konstrukce zavlah, souvisejici
oploceni
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. stavby a zarizeni bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeli ekologickych a prirodnich
katastrof

. dopravni a technicka infrastruktura
. doprovodna a izolacni zelen

Stavba pro bydleni — bydleni spravce nebo majitele za spinéni podminek, ze:

. pro tento Ucel bude vyuzita pouze stavba stavajici, nesmi se jednat o stavbu novou,

. stavajici stavba nebude plidorysné rozsifovana, vyjma rozsifeni o stavby a zafizeni potfebna
k zajistovani zemédelské vyroby.

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim.

ZdGvodnéni zmény:

Plochy hospodarské (ZX) byly vymezeny, aby reflektovaly dosavadni skutecné vyuziti ploch a
zaroven umoznili budouci vyuziti plochy zmény v krajiné ZX1 k Ucelu, ktery je touto plochou
umoznén, tj. pro zajisténi chovatelstvi, péstitelstvi, zemédélské Cinnosti a zemédélské vyroby.

[39] V kapitole €) koncepce usporadani krajiny se za ¢ast Tabulka prvk& USES vklada pfimo za
stavajici tabulku ¢ast nova, ktera zni:

~Podminky pro vyuziti ploch Gzemniho systému ekologické stability

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zaclenénych do ploch Gzemniho
systému ekologické stability plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro prislusné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nasledujici podminky:"

ZdAvodnéni zmény: ] )
Doplnéni podminek pro vyuZiti ploch USES ma za cil zvysit ochranu prvk{ USES, posilit ekologickou
stabilitu krajiny a zachovat funkcnost jednotlivych prvk{ USES.

[40] V kapitole f) se tabulky s podminkami stanovenymi pro biocentra a biokoridory rusi a
vkladaji se nové do kapitoly e) koncepce usporadani krajiny, ¢asti Podminky pro vyuziti
ploch GUzemniho systému ekologické stability za konec stavajiciho textu.

Zd(vodnéni zmény: ]

Jedna se pouze o logické usporadani textové Casti Zmeny C. 4 Uzemniho planu Litvinovice a
zajisténi ochrany prvk( USES, posileni ekologické stability krajiny a zachovani funkEnosti
jednotlivych prvk USES — biocenter, biokoridord a interakénich prvkd.

[41] V kapitole e) koncepce usporadani krajiny se v ¢asti Tabulka interak¢nich prvk( za stavajici
tabulku vklada text novy, ktery zni* Podminky pro vyuZziti ploch Uzemniho systému
ekologické stability:

Zddvodnéni zmény:
Jedna se o doplnéni podminek pro vyuZiti interakénich prvkd z dlivodu posileni & zachovani
funkcénosti prvkd USES

[42] V kapitole f) se tabulka s podminkami stanovenymi pro interakéni prvky rusi a vklada se
nové do kapitoly e) koncepce usporadani krajiny, do ¢asti Tabulky interakénich prvkd za
stavajici tabulku.

Zddvodnéni zmény:
Jedna se pouze o logické usporadani textové ¢asti Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice.
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[43] V kapitole f) se rusi text, ktery zni: ,V pfipadé prekryvu prvkd izemniho systému ekologické
stability s plochami s rozdilnym zplsobem wvyuziti (plochy lesni, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy verejnych prostranstvi, plochy dopravni a technické
infrastruktury, plochy bydleni, plochy obcanského vybaveni, plochy rekreace) jsou platné
stanovené podminky pro vyuziti plochy prvk USES.".

ZdGvodnéni zmény: )

Jedna se pouze o logické uspofadani textové Casti Zmeny ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice.
Podminky vyuZiti ploch prvk( USES v pfipadé pfekryvu USES s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti byly presunuty do kapitoly e) textové ¢asti Zmény €. 4 Uzemniho planu Litvinovice.

[44] V kapitole f) se rusi celd podkapitola podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity.

ZdAvodnéni zmény: )

Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity byly Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice
upraveny v navaznosti na nové stanovenou urbanistickou kompozici a vymezeni 13 lokalit dle
charakteru a struktury zastavby. D@vodem byla zpracovana Uzemni studie charakteru zastavby
ve spravnim Uzemi obce Litvinovice, kterd celé spravni Uzemi obce Litvinovice roz¢lenila na
jednotlivé lokality vyznacujici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou
morfologii a s pfihlédnutim k pfevazujicim Cinnostem v Uzemi. V navaznosti na to Zmeéna €. 4
Uzemniho planu Litvinovice nové stanovila zakladni podminky prostorového usporadani.
Vymezené lokality dle charakteru a struktury zastavby a zakladni podminky prostorového
usporadani nahradily vystupni limity, které se staly bezpredmétné.

[45] V kapitole g) se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

Plocha DI57 Plocha je vymezena pro realizaci: *  hlavni objekt stavby a k nému .
I nalezejicich souvisejicich objektl (napf.
«  zkapacitnéni silnice 1/3, L. o g
e e mostni objekty, dest'ove usazovaci
¢ umisten pr(f!ozkoy silnice nadrze, propustky, kfizovatky)
111/14322 pri prichodu - stavby vyvolané (napf. vyvolané
zastavenym uzemim obce Upravy komunikaci, prelozky
Litvinovice a v navaznosti na inzenyrskych siti, polnich cest,
nej (v trase silnice 1/3 — protipovodfiovych opatfeni), bez nichz
sidliste Maj a trase silnice 1/3 nelze stavbu hlavni realizovat)
— premosteni Vitavy, ul. - stavby doprovodné (napf. pési stezky a
Papirenska),

cyklostezky)
. umisténi novych kfizovatek
na silnice I/3 a kfizovatek
realizovanych v souvislosti s
vystavbou prelozky silnice
11/14322,

. vedeni nové cyklostezky
vCetné pfemosténi Vitavy
propojujici stavajici cyklotrasu
EV7 se stavajici cyklotrasou
1092.
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Koridor DI8S

Koridor dopravni infrastruktury
uréeny pro umisténi prelozky
silnice 111/14322.

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napt.
mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inZzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodiiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Koridor DI10
Koridor DI11

Koridory dopravni infrastruktury
uréené pro umisténi nové
komunikace podél navrzenych
protipovodniovych opatteni.

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inZzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Koridor DI58

Koridor dopravni infrastruktury
ureny pro umisténi nové
komunikace napojuijici letisté na
silnici I/3 a dale na prelozku
silnice 11/14322.

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napft.
mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Koridor DI59

Koridor dopravni infrastruktury
ureny pro umisténi nové
komunikace a rekonstrukce
stavajicich prevadéjici dopravu
mezi koridory DI8 a DI58 a dale
pro umisténi cyklostezky v
pokraCovani koridoru DI41,
cyklostezky napojujici se v parku
Stromovka do stavajici cyklotrasy
¢. 1092.

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objekt (napf.
mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inZenyrskych siti,
polnich cest, protipovodriovych
opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DI41

Koridor pro umisténi cyklostezky
napojujici se v parku Stromovka
do stavajici cyklotrasy €. 1092.

hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)
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Do koridoru je kromé cyklostezky -  stavby vyvolané (napr. vyvolané

mozné umistit i péSi stezku.

Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodiiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DI42 Koridor pro umisténi cyklostezky «  hlavni objekt stavby a k nému

§pojuj|'ci sidla Litvinovice a
Sindlovy Dvory. Jedna se o

nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, dest'ové usazovaci

navazani na cyklostezku DI41. Do nadrze, propustky, kfizovatky)

koridoru je kromé cyklostezky

mozné umistit i pésSi stezku.

stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodiiovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

- stavby doprovodné (napf. pési stezky a

cyklostezky)
DI7 Koridor pro umisténi nové - hlavni objekt stavby a k nému
cyklostezky vcetné premosténi nalezejicich souvisejicich objektd (napf.

Vltavy propojujici stavajici
cyklotrasu EV7 se stavaijici

mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

cyklotrasou 1092. Do koridoru je -  stavby vyvolané (napt. vyvolané
kromé cyklostezky mozné umistit Upravy komunikaci, prelozky

i pesi stezku.

inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné stavby a opatieni — technicka infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

Tl Sindlovsky rybnik — Plocha pro -
Upravu Ceslové stény a
vybudovani nového objektu,
oprava hraze.

hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

TI2 Litvinovicky potok — Plocha .
pro obnovu koryta
Litvinovického potoka.

hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
souvisejicich objektd

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
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stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

TI3 Horni Litvinovicky rybnik — hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
Plocha pro opravu a vyrovnani souvisejicich objektd
hréze, nove odpadni koryto, stavby vyvolané (napt. vyvolané prelozky
pgzgrakv, novy bezpecnostni komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
preliv vCetne skluzu. bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
T4 Plocha pro realizaci priilehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektl
odpadniho potrubi z nadrze. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI5 Plocha pro realizaci prilehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektl
odpadniho potrubi. stavby vyvolané (napt. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI6 Plocha pro realizaci prilehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retencni nadrze, umisténi souvisejicich objekt
odpadnl'vho ,POtrvUb" z nadrze a stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
PVOdk_)UZGn' destove komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
kanalizace. bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI7 Plocha pro realizaci prélehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektd
odpadniho potrubi z nadrZze. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TI8 Plocha pro realizaci priilehu, hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich

reten¢ni nadrze a umisténi
odpadniho potrubi z nadrze.

souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
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TI9 Plocha pro realizaci - hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
zatravnénych pasd. souvisejicich objektd
. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

ZdGvodnéni zmény:
Z dlvodu nové navrzené koncepce dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici z projektové
dokumentace ,,Protipovodriova opatieni a odkanalizovani v k.0. Litvinovice" a Studie dopravniho
skeletu Litvinovice ve vztahu ke zméné izemniho planu musela byt upravena i kapitola vymezujici
vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

[46] Kapitola j) vCetné textu v ni obsazeného se rusi.

Zd(vodnéni zmény:

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice rusi Gzemni rezervu DI-R, z tohoto dlivodu byl zrusen text
tykajici se vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vCetné podminek pro jeho provéreni.

[47] V kapitole k) se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Uzemni plan Litvinovice vymezuje nize uvedené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDIi

vycCet ploch podminky pro pofizeni izemnich studii

fesenych

studii

B32 . Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v ramci
VPN32 jedné tizemni studie.

VPZ32 . Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B32, resp. jednotlivych
VPZ33 stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B32, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk@ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feSeni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani®.

. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovuijici komunikace, pfipadné musi byt navrZena takova
opatieni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upFesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pddorysy staveb).

«  Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

B29 . Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v rdmci
B30 jedné tzemni studie.

VPZ23 . Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B29 a B30, resp.
VPZ23 jednotlivych stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.
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VPN23

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B29 a B30, resp.
jednotlivych stavebnich pozemkl na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni
feSeni je nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani®.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZena takova
opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf-.
stavebni cary, vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky
(napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné
Clenéni.

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dle potteby dalsi vefejna prostranstvi (napr. park,
sportoviste).

B24

B25

VPN24
VPN25
VPZ28
VPZ29
VPZ30

Uzemni studie musi feSit uvedené zastavitelné plochy souc¢asné v ramci
jedné Uzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B24 a B25, resp.
jednotlivych stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B24 a B25, resp.
jednotlivych stavebnich pozemk{ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni
feSeni je nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani®.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZzena takova
opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

B26

Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v rdmci
jedné Uzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B26, resp. jednotlivych
stavebnich pozemkd na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B26, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk@ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feseni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani®.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opatreni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.
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. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napr.
stavebni cary, vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky
(napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné
Clenéni.

«  Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

. Uzemni studie navrhne dle potieby daldi vefejna prostranstvi (napf. park,

sportoviste).
B3 . Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy souc¢asné v ramci
VPN4 jedné Uzemni studie.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B3, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk{ na technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B3, resp. jednotlivych
stavebnich pozemk( na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feSeni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole ,koncepce
dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani®.

. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovuijici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova
opatieni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace a zakladni
architektonické podminky (napt. tvary a sklony stfech, pddorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

STANOVENI LHOT PRO VLOZENI DAT O STUDIICH DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Lhdta pro vlozeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 6 let od
nabyti ucinnosti zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice.

Zddvodnéni zmény:

Zména vyplyva z poZzadavku uvedeném v pokynech pro zménu Uzemniho planu obsaZzenych ve
schvalené Zpravé o uplatiiovani Gzemniho planu Litvinovice. Stanovené podminky pro pofizeni
uzemnich studii a stanoveni Ih{it pro vioZeni dat o Gzemnich studii do evidence izemné planovaci
¢innosti bylo Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice feSeno, aby bylo ochranéno vyuziti
predmétnych lokalit pro Ucel, pro ktery byly vymezeny.

[48] V kapitole f) se tabulka plocha verejnych prostranstvi VP rusi a nahrazuje se textem, resp.
tabulkami novymi, které zni:

Plochy verejnych prostranstvi — s pirevahou zpevnénych ploch VPZ

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch

Pfipustné vyuziti

. pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.
. zastavky a zalivy verejné dopravy

«  cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené
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. dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

- stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni préijezdniho tseku silnice
v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice.

Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch VPN

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sad, travnaté plochy apod.
. zastavky a zalivy vefejné dopravy

. cyklistické stezky, pési stezky, pumptrack, cyklopark

. odpocinkové plochy, hristé, drobna architektura a mobiliaf

. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych
prostranstvi (napf. vefejné WC, pijcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

» stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepiipustné vyuziti
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. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

ZdGvodnéni zmény:

Nové je pojata koncepce verejného prostranstvi, kdy jsou zruseny plochy verejného prostranstvi
(VP) a nahrazeny plochami verejného prostranstvi s rozliSenim, zda maji zpevnéné ¢i nezpevnéné
plochy — plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (VPZ) a plochy vefejného
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (VPN). Opét jsou k témto plocham pfifazeny
zakladni podminky pro vyuziti dle stanovenych lokalit podle charakteru a struktury zastavby. Diky
rozliSeni ploch verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch a nezpevnénych ploch mohly
byt lépe stanoveny podminky vyuziti téchto ploch nejen ve stabilizovaném Uzemi, ale i v nové
navrzenych zastavitelnych ploch.

[50] V kapitole d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se v
podkapitole zdroje znecisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod rusi text, ktery zni:

Pro nize uvedené zastavitelné plochy plati tyto podminky:

B32 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodriového opatfeni v
rozsahu zabranujici stékani deSt'ovych vod severné od zastavitelné plochy
B32 do této zastavitelné ploch a jizné navazuijici stavajici zastavby.
Protipovodniové opatfeni bude realizovano v koridoru TI4.

Likvidace dest'ovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatteny prepadem do dest'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrzi. Reten¢ni nadrZze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B32. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajici
dest'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace III. t¥idy.

B25 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodniového opatieni,
resp. dest'ové kanalizace, a to v Useku od koridoru TI5 do stavajici deStové
kanalizace v ulici U Stfelnice. Dest'ova kanalizace musi byt dimenzovana tak,
aby byla schopna pojmout a prevést veskeré dest'ové vody z budouciho
protipovodiového opatfeni z koridoru TI5 do stavajici dest'ové kanalizace

v ulici U Stfelnice. DesSt'ova kanalizace bude realizovana v plose VPN25 a
VPZ29 a bude zausténa do stavajici dest'ové kanalizace v ulici U Stfelnice.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opattfeny prepadem do desSt'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B25. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajic
dest'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace vychodné od
zastavitelné plochy B25.
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B24 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodriového opatreni v
rozsahu zabranujici stékani destovych vod severné a severozapadné od
zastavitelné plochy B24 do této zastavitelné ploch a jizné navazujici stavajici
zastavby. Protipovodiiové opatfeni realizovat v koridoru TI5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kaZzdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatfeny prepadem do dest'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B24. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do stavajic
desSt'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace jizné od zastavitelné
plochy B24.

B29 a B30 | Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodiiového opatfeni v
rozsahu zabranujici stékani destovych vod severné a severozapadné od
zastavitelné plochy B29 a B30 do této zastavitelné ploch a jizné navazujici
stavajici zastavby. Protipovodiiové opatfeni realizovat v koridoru TI4 a TI5.

Likvidace dest'ovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrZze mohou byt opatfeny prepadem do dest'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout dest'ové vody min. z celé
zastavitelné plochy B29 a B30.

ZdAvodnéni zmény:

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice, resp. v jeho severni &asti dochazi k povodnim
zplsobovanymi dest'ovymi vodami pritékajicimi z vySe poloZzeného Uzemi. Je tedy nezbytné
nutné, aby pfi realizaci budouci vystavby byla realizovana i adekvatni protipovodiiova opatreni.
Obec Litvinovice ma zpracovanou studii protipovodnovych opatieni. Ve zméné Gzemniho planu
navrzena protipovodniova opatieni jsou prevzata z této studie. Tyto opatfeni jsou koordinovana
s navrhem zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim planu. Cilem tak je, aby pfed samotnou
vystavbou v povodnémi ohroZenych zastavitelnych plochach byly realizovany protipovodnova
opateni, ktera budou koncep¢né navazovat na navrzena protipovodiiova opatieni chranici Gzemi
jako celek.
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82 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Soucasti Zmény ¢. 4 Uzemni planu Litvinovice jsou ty pozadavky, ke kterym pfisluiny organ
ochrany zivotniho prostfedi neuplatnil pozadavek na posouzeni vliviiZmény &. 4 Uzemniho planu
Litvinovice na Zivotni prostredi, nebylo tedy nutné zpracovavat vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 4
Uzemniho planu Litvinovice na udrZitelny rozvoj Gzemi.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. V tomto Uzemi mdze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uzemi obce Litvinovice je zajmem Ministerstva obrany. Zména ¢. 4 Uzemniho planu
Litvinovice plné respektuje toto vymezené Uzemi.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢ 4 Uzemniho planu Litvinovice nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni, neni
potfeba prokazovat potrebu jejich vymezeni.

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice nové pojima zastavitelné plochy a plochu prestavby ve
vazbé na nové vymezené lokality urbanistické kompozice dle charakteru a struktury zastavby a
s nimi souvisejici zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné
stavajicich staveb.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice rudi navrzené plochy obcanského vybaveni — sport 0534
a 0S35.

Nové je pojata koncepce verejného prostranstvi, kdy jsou zruSeny plochy verejného prostranstvi
(VP) a nahrazeny plochami verejného prostranstvi s rozliSenim, zda maji zpevnéné ¢i nezpevnéné
plochy — plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (VPZ) a plochy verejného
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (VPN). Opét jsou k témto plocham pfifazeny
zakladni podminky pro vyuziti dle stanovenych lokalit podle charakteru a struktury zastavby.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu nové vymezuje zastavitelnou plochu B1 pro bydleni (B) a VPZ1 pro
vefejné prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (VPZ), které vyplynuly z poZzadavku pro zménu
Uzemniho planu obsazeného ve schvalené Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Litvinovice.
Jedna o pouhé doplnéni proluky mezi zastavénymi ¢astmi Gzemi obce Litvinovice.

Déle se Zménou &. 4 Uzemniho planu Litvinovice nové vymezuji plochy hospodatské ZX za ucelem
zajisténi chovatelstvi a péstitelstvi. Dochazi ovsem ke zméné funkcniho vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nikoliv k novému plosnému vymezeni téchto ploch.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice vymezuje zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury
DI57, ktera je urCeni pro zkapacitnéni silnice I/3, umisténi prelozky silnice I1I/14322 a umisteéni
novych kfizovatek na silnici I/3 a kfizovatek souvisejicich s vystavbou prelozky silnice 111/14322.
Tato plocha vyplyva z vefejného zajmu na realizaci tohoto zameéru.
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Uradem v uplatnéném stanovisku podle § 55
odst. 1 stavebniho zakona pozadovano posoudit Zménu ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice z hlediska
vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55
odst. 1 stavebniho zakona poZzadovano posoudit Zménu ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vylouCen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice na
udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak
nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona s odkazem na predchozi
kapitolu 11 tohoto odfvodnéni Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice nemohlo byt uplatnéno,
proto je tato kapitola irelevantni.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve Zméné ¢&. 4 Uzemniho planu Litvinovice nejsou navrhovany 7adné zaleZitosti, které by mohly
byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5,6 a 7.
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zména ¢. 4 Gzemniho planu Litvinovice vymezuje zastavitelné plochy B1 a OV3, pfi kterém dochazi k novym zaborlim zemédeélského ptidniho fondu.
Nicméné v pripadé plochy OV3 se jedna o opravu chyby Uzemniho planu, nebot’ tento zahrnul chybné ornou pldu a travni porosty do stavajiciho
obcanského vybaveni, navic do zastavéného Uzemi.

vymeéra zabor podle tfid ochrany

(h ) ~E g ﬁ -8 NS
a Q — T -
souhrn >u§§ § o oa® o ° E %’_ §
4 d m N - w m
kéd navrzené vyuziti gr:::: 3 § § § S § g >§ & g ’% 255
I. II. III. IV. V. s 225 Eog Eov EgEtEE
(ha) [ P = = 0 Lo g E o
£ 8T S 6L ouvusS QwWUNNSF
BREP EF EFZ EFLR58
Bl plocha bydleni 0,80 0,80
ov3 plocha opcanskeho 1,46 1,46 1,46
vybaveni
ZABOR ZPF CELKEM 2,26 0 1,46 0,80 (1} (1} 0 (1} 1,46 0
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142 ODUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

Pri vymezovani zastavitelnych ploch vyssi tfidy ochrany (I. a II. tfidy ochrany) je vidy nutné
zvazovat verejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané
zemédélského pldniho fondu, zejména ptd I. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda prevazuje v nize
uvedenych konkrétnich pfipadech verejny zajem na ochrané zemédélského pddniho fondu nebo
verejny zajem spocivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichddné verejné zajmy
popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, oblanskou vybavenost,
podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych
potreb stavajicich i budoucich obyvatel obce a zajisténi jejich ekonomickych a socidlnich aktivit a
potfeb. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢i soukromy investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho
pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu
a jako jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani
Zivotniho prostfedi (§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou Uhl& pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako
plocha nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou ¢innost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je
i produkénim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodafstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé
strané ji vSak mlzeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plida
je retencnim prostorem vody a zajist'uje jeji kolobéh v pFirode, zachycuje slunecni energii, uklada
se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, materiald a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke
kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize prfistupovat z odliSnych aspektd.

Pfi Uvaze, zda prevazuje ten i onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem
na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce se
zajmem na ochrané zemédélského plidniho fondu z pohledu ekologického. V obou pFipadech bylo
toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Na pldach pldy vyssi tfidy ochrany, tj. 1. tfidy ochrany je situovano vymezeni plochy koridoru
dopravni infrastruktury — cyklostezka a rozsifeni zastavitelné plochy Z16.

Zdidvodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch

V pfipadé plochy OV3 se jedna o opravu chyby Uzemniho planu, nebot’ tento zahrnul chybné
ornou plidu a travni porosty do stavajiciho obanského vybaveni, navic do zastavéného tzemi.

Nicméné s ohledem na vymezeni plochy jako obCanské vybavenosti dochazi v soucasné dobé
k pfipravé zastavéni tohoto Uzemi. S ohledem na predvidatelnost rozhodovani v izemi, ochranu
prav nabytych v dobré vife byla tato chyba opravena tak, Zze pozemky byly zahrnuty taktéz do
obcanského vybaveni, nicméné nikoliv jako stav, ale jako zastavitelna plocha.

14.3 ODUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU II., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Zménu €. 4 GUzemniho planu Litvinovice dochazi k novym zabor@im pld III. tfidy ochrany, a to
vymezenim ploch B1. V obci Litvinovice dochdzi k pomémé rozsahlé vystavbé dané blizkosti mésta
Ceské Budéjovice. Nicméné rozvoj obce je prisné koordinovan, nova zastavitelné plochy nejsou
vymezovany. Vyjimku tvofi zastavitelna plocha B1, kde dochazi k umoznéni vystavby pouze tfi
rodinnych dom{ na soukromych pozemcich, zbyvajici ¢ast tvofi obecni pozemky. Snahou tak je,
aby i obec disponovala stavebnimi pozemky.

Dale je vhodné z minit, Ze:
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. koridor nenarusuje organizaci zemédeélského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi,

«  koridor nenarusuje sit’ zemédeélskych Ucelovych komunikaci,

« koridor je vymezovana v pouze nezbytné nutném rozsahu,

- nedochazi k narusovani obhospodarovani zemédélského pddniho fondu.

144 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCI LESA (PUPFL)

Zména €. 4 Uzemniho planu Litvinovice nevymezuje nové zastavitelné plochy, nedochazi k novym
zébordim PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopInéno po verejném projednani navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude dopInéno po spolecném jednani a vefejném projednani navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu
Litvinovice.

Pouceni
Proti Zméné ¢. 4 Uzemniho planu Litvinovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsSich
predpisd).

Ucinnost
Toto opatieni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Alena Novakova Martin Kral

starostka obce mistostarosta obce
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