UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU LITVINOVICE

Po zménach ¢. zména ¢. 2, 3, 5 a 6
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a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Litvinovice (ddle jen ,, UP Litvinovice ) je zastavéné uzemi vymezeno k 1. 9. 2013 na zékladni
zpracovanych uzemné analytickych podkladi a upfesnéno dle provedenych prizkuml a rozborti. Hranice
zastavéného uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemi, Hlavnim vykrese, Vykrese technické
infrastruktury, Koordina¢nim vykrese a Vykres piedpokladanych zaborti ptidniho fondu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

|ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

UP Litvinovice ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

V obci Litvinovice a v celém spravnim tizemi se pfedpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech, dale
rozvoj ob¢anského vybaveni a s tim spojené dopravni i technické infrastruktury.

UP Litvinovice vytvaii podminky pro dostateény rozvoj bydleni navrzeného na zékladé podnéti obce s posouzenim
urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limith pro vystavbu. Vzhledem k soucasnému
demografickému rozvoji lze konstatovat, Ze mnozstvi navrhovanych ploch je dostacujici. V navrzenych plochéach
pro bydleni je tak vytvofena dostateéna rezerva, kterd zabrani ¢asteéné vzniku neumérnych cen za stavebni
pozemky.

Ve stavajici zastavbé pii realizaci vystavby byt je nutné klast diiraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu a na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti. Rozvoj zastavéného tizemi je uréen pievazné k rekonstrukci
a oprav objektli s vyuzitim pro bydleni a obcanské vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna
predevsim na plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni sidel, s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a
technické infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé bude situovano vzdy na vlastnim pozemku u
hlavni stavby. UP Litvinovice vytvaii predpoklady pro kvalitni bydleni a pro nové pracovni pfileZitosti navrhem
ploch obc¢anského vybaveni a ploch smisenych obytnych, které pfispéji ke stabilizaci mistniho obyvatelstva, event.
migraci nového.

HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

UP Litvinovice nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozsitily
stavajici hodnoty spravniho izemi obce Litvinovice. ptavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a
Clenitosti krajiny. Kromé ochrany feSen¢ho tizemi dle platnych pravnich ptedpist z hlediska statni pamatkové péce
(kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR, uzemi s archeologickymi nalezy — vycet
je uveden v Odivodnéni uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti izemi) jsou uzemnim planem chranény
tyto hodnoty: - urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR - tj. objekty
piispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli — kulturni
krajina a dochovany krajinny raz Gizemi

V UP Litvinovice nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany — Je tieba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a prirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot 1ze podporovat napf. realizaci
novych objekt drobné architektury, kvalitni upravou veiejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podstatné je uchovani stavajiciho uspotadani cennych staveb véetné hospodaiskych ¢asti (moznost rekonstrukce a
prestavby napt. na bydleni). Rovnéz veskeré upravy venkovnich prostorit a ploch musi byt feSeny s ohledem na
historické prostiedi a krajinny raz.

Na plochéch vetejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové upravy, které¢ by znehodnocovaly dané prostiedi,
zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Dulezité je fesit pfechod urbanizované Casti zastavéného tzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k

vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelen¢ je mozné zmirnit negativni dopad vyrobnich staveb na
krajinny raz.



PRIRODNI HODNOTY
Pfirodni hodnoty obce Litvinovice tvofi zékladni charakteristiku izemi, ktera se mj. projevuje i v rekrea¢nim vyuziti
uzemi. Kromé chranénych uzemi dle zvlastnich pfedpist (vyznamné krajinné prvky, registrované pamatné stromy,
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhi rostlin a zivocichl) jsou tzemnim planem chranény tyto pifirodni
lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni toky, rybniky, tidolni nivy);
- prvky tizemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni i lokalni);
- vyznamné plochy zelené — stromové aleje, biehové porosty, skupiny vzrostlych stromtl v zastavéném tizemi
a krajing;
- plochy v nezastavéném uzemi vymezené v uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a plochy smiSené
nezastavéného izemi (PN).
V UP Litvinovice nedojde k znehodnocen stavajicich piirodnich hodnot, které je tfeba chrénit a citlivé rozvijet.

Podminky ochrany — jsou dany zdkonem o ochran¢ pfirody a krajiny.

V krajin¢ mimo sidla lze provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a ptivodni zastavby a neohrozi ptirodu. Oploceni v nezastavéném
uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni sadii a obor. Dilezité je chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny
stromd, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi. Vysadbou izola¢ni zelen¢ 1ze potlacit piisobeni
rusivych dominant v obrazu obce, predevs$im pak vyrobnich areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty tizemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty technické
infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké predpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti
bydleni, ale i pracovnich pfilezitosti. Vlivem feSeni uzemniho planu dochdzi k rozvoji a zlepSeni civiliza¢nich
hodnot v disledku navrhu novych ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych, ob¢anské vybavenosti, vefejného
prostranstvi, véetné zlepSeni technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany — navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovani novych
vodovodnich a kanaliza¢nich fadli v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, rozvody plynovod,
osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cyklotras a cyklostezek. Nové feSeni nema negativni dopad na
ptirodni a kulturni hodnoty v izemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené

|URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uzemi. Pfitom se respektuje ur€ita uvolnénost zastavby
odpovidajici pfiméstského prostiedi a celkovému métitku stavajici zastavby. Pfi realizaci vystavby je tieba
zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny, a pfitom respektovat veskeré hodnoty uzemi,
historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uré¢enim jejich hlavniho, ptipustného, pfipadné podminéné
piipustné vyuziti, neptipustného vyuziti a podminek prostorového uspotradani — viz udaje kap. f) stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti....

3fi realizaci vystavby bytl je nutné klast diiraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv
zastavénych casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objekti je tfeba podporovat moznost ziizovani prostora
pro ob&anské vybaveni, které nenarudi okolni bydleni. UP ve své urbanistické koncepci jasné deklaruje, Ze pii
realizaci vystavby bytl je nutné klast diiraz na rekonstrukci stavajicich objektt, vyskova hladina zastavby je
nastavena vyluéné na nizkopodlazni. Vymezenim ploch pro bydleni a obCanské vybaveni vytvaii izemni plan
podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jeho
¢astech. UP vymezuje plochy se smisenym vyuzitim, které umoziiuji $irsi spektrum ¢innosti a aktivit, piinasi oziveni
a zpestieni struktury jednotlivych sidel. V UP je prednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem
narastu poctu obyvatel. Nové plochy pro bydleni at’ jako plochy bydleni, nebo plochy smisené obytné, jsou
nejcastéji situované po obvodé sidel, pfipadné navazuji na zastavéné uzemi, nebo vypliuji proluky v zastavéném
uzemi.

Podminkou pro vystavbu objekti pro bydleni soustfedénych podél silnic I. a I11. tfidy je prokézat eliminaci hlukové
zatéze.



Moznost hospodaiského rozvoje v obci je navrzena formou ploch pro obCanské vybaveni. Jednotlivé zastavitelné
plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné tizemi a na plochy dopravni infrastruktury.

Navrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny nékolika novymi trafostanicemi (ddle jen ,, TP “) a plochami pro
technickou infrastrukturu. Pfi vytvafeni nové infrastruktury je tieba klast diraz predev§im na kvalitu bydleni, na
trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostiedi.

[VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH |

V piipadé¢ stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem (dale
jen ,,OP*) v navazujicich tizenich.

OZNACENT
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

oVl

Plocha obcanského vybaveni - v jizni ¢asti od sidla Litvinovice.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit trafostanici a el. vedeni véetné OP, ornitologické ochranné pasmo, OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP silnice, vodovodni fad vcetné OP, radioreléovou trasu,
ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP zajmového izemi letiste, hranici zaplavy nieo, hranici zaplavy
zvlastni povodné pod vodnim dilem, OP radioloka¢niho prostiedku, OP s vyskovym omezenim staveb, OP
nadzemniho komunika¢niho vedeni a OP elektronického komunika¢niho zafizeni.

ov2

Plocha ob¢anského vybaveni - v jizni ¢asti sidla Litvinovice.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit stfedotlaky plynovod, radioreléovou trasu, telekomunikacni kabel, hranici
zaplavy zvlastni povodné pod vodnim dilem, OP radiolokacniho prostfedku, OP s vyskovym omezenim staveb,
OP nadzemniho komunikac¢niho vedeni a OP elektronického komunikaéniho zafizeni.

B3

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Litvinovice, navazujici na zastavéné Gizemi.

Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit trafostanici a el. vedeni v¢etné OP, vodovodni fad v¢etné OP, radioreléovou
trasu, hranici zaplavy zvlastni povodné pod vodnim dilem, OP radiolokaéniho prostiedku, OP s vysSkovym
omezenim staveb, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni a OP elektronického komunikaéniho zafizeni.
Lokalita bude provétena izemni studii.

VP4

Plocha vei‘ejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Litvinovice, navazujici na zastavéné Gizemi.

Limity vyuziti izemi - zohlednit navrh protipovodiiové stavby, vodovodni fad v¢etné OP, radioreléovou trasu,
hranici zaplavy zvlastni povodné pod vodnim dilem, OP radioloka¢niho prostfedku, OP s vySkovym omezenim
staveb, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni a OP elektronického komunika¢niho zatizeni. Lokalita bude
provéiena uzemni studii.

OoV6

Plocha ob¢anského vybaveni - ve vychodni ¢asti sidla Litvinovice, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha izemi - z navrzené komunikace pfemosténi Vitavy a z mistni komunikace.

Limity vyuZziti izemi - zohlednit el. vedeni v¢etné¢ OP, OP silnice, navrh protipovodnové stavby, navrh el.
vedeni, ndvrh kanalizace, vodovodni fad véetn¢ OP, radioreléovou trasu, ochranou zénu nadregionalniho
biokoridoru, hranici zaplavy nig, hranici zaplavy zvlastni povodné pod vodnim dilem, OP radioloka¢niho
prostiedku, OP s vyskovym omezenim staveb, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni a OP elektronického
komunikac¢niho zafizeni.

Na lokalitu je ulozeno pofizeni a vydani regulaéniho planu.

VP9

Plocha vefejnych prostranstvi - od severni ¢asti sidla Litvinovice aZ po severovychodni ¢ast sidla Sindlovy
Dvory, navazujici na zastavéné Gizemi.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni véetné OP, navrh el. vedeni véetné trafostanice, telekomunikacni
kabel, radioreléovou trasu, OP silnice, navrh cyklotrasy, navrh protipovodnové stavby, vodovodni fad vetné
OP, ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy zvlastni povodné pod vodnim dilem, OP
radioloka¢niho prostfedku, OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického komunika¢niho zatizeni.
Cést lokality bude provéfeno uzemni studii.

B11l

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Litvinovice.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy zvlastni povodné
pod vodnim dilem, OP radiolokac¢niho prostfedku, OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického
komunikac¢niho zatizeni.




B12

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Litvinovice, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zoénu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy zvlastni povodné
pod vodnim dilem, OP radioloka¢niho prostfedku, OP s vySkovym omezenim staveb a OP elektronického
komunikacniho zafizeni.

SO13

7w

Plocha smiSena obytna - v severni €asti sidla Litvinovice, navazujici na zastavéné Gizemi.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit ochranou z6nu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy zvlastni povodné
pod vodnim dilem, OP radiolokaéniho prostfedku, OP s vySkovym omezenim staveb a OP elektronického
komunikac¢niho zafizeni.

B16

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Litvinovice, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice I11. tfidy.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, el. vedeni vcetné OP,
radioreléovou trasu, OP radiolokacniho prostfedku, OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického
komunikac¢niho zafizeni.

Lokalita bude provérena uzemni studii.

B18

1w

Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné izemi.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP silnice, telekomunikacni
kabel, el. vedeni véetné OP, OP radioloka¢niho prostfedku, OP s vySkovym omezenim staveb a OP
elektronického komunika¢niho zafizeni.

Lokalita bude provéiena uzemni studii.

B19

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranou zoénu nadregionalniho biokoridoru, OP radiolokaéniho prostfedku,
OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického komunika¢niho zatizeni.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.

B20

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné izemi.

Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP radioloka¢niho prostiedku,
OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického komunikacniho zatizeni.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.

021

roxr

Plocha smiSena obytna - v severovychodni &asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné izemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou z6nu nadregionalniho biokoridoru, OP radioloka¢niho prostfedku,
OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického komunikacniho zatizeni.

B22

Plocha bydleni - v severni &asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP radioloka¢niho prostiedku a|
OP s vySkovym omezenim staveb.

VP23

Plocha veiejnych prostranstvi - od severozapadni &asti sidla Sindlovy Dvory aZ po severni ast sidla Mokré,
navazujici na zastavéné uzemi.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, vodovodni fad v¢etné OP, el.

vedeni véetné OP, navrh el. vedeni vCetné trafostanice, radioreléovou trasu, vzdalenost 50 m od okraje lesa

(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni

limity), ndvrh protipovodiiové stavby, OP radioloka¢niho prostiedku a OP s vyskovym omezenim staveb. Cast

lokality bude provéfeno uzemni studii.

B24

Plocha bydleni - v severozapadni &asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, radioreléovou trasu, el. vedeni
Veetné OP, navrh el. vedeni véetn¢ trafostanice, OP radiolokacniho prostfedku a OP s vySkovym omezenim
staveb.

Lokalita bude provétena uzemni studii.




Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné (izemi.
Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

B25 Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zoénu nadregionalniho biokoridoru, OP radioloka¢niho prostifedku a|
OP s vyskovym omezenim staveb.

Plocha bydleni v severozapadni &asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné tizemi.

B26 O.bsl.uha ﬁzerpi - z mistni komunikace. ‘ . .

Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni véetné OP, ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP|
radiolokaéniho prostiedku a OP s vyskovym omezenim staveb.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné izemi.

Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

B27 .. s . o . N . D . .
Limity vyuziti izemi - zohlednit navrh protipovodnové stavby, ochranou zoénu nadregionalniho biokoridoru,
telekomunikacéni kabel, OP silnice, OP radiolokacniho prostiedku a OP s vySkovym omezenim staveb.

Plocha rekreace - v severovychodni ¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné tizemi.

R28 O.bsl.uha ﬁzemi - z mistni komu.nikace. . . . .

Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP radioloka¢éniho prostfedku a
OP s vyskovym omezenim staveb.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné tizemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

B29 Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP radiolokac¢niho prostfedku a

OP s vyskovym omezenim staveb.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

B30 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP radiolokaéniho prostfedku a

OP s vyskovym omezenim staveb.

Lokalita bude provérena uzemni studii.

Plocha bydleni - v severozapadni c¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

B31 Limity quiiti uzemi - zohlednit navrh protipqvodﬁové stavby, ochranou z6nu nadregionalniho biokoridoru,
trafostanici a el. vedeni véetné OP, telekomunikaéni kabel. OP radiolokaéniho prostiedku a OP s vyskovym
omezenim staveb.

Lokalita bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

B32 Limity vyuziti Gizemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, el. vedeni véetné OP,
telekomunikaéni kabel. OP radiolokac¢niho prostfedku a OP s vyskovym omezenim staveb. Lokalita bude
provéefena zemni studii.

Plochy ob¢anského vybaveni - sport - v severozapadni ¢asti sidla Mokré.
Obsluha izemi - z navrzené mistni komunikace.
0S34 Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zonu nadregionalniho biokoridoru, OP radioloka¢niho prostifedku a
OP s vySkovym omezenim staveb.
Lokalita bude provérena uzemni studii.
Plochy ob¢anského vybaveni - sport - v severozapadni ¢asti sidla Mokré.
Obsluha izemi - z navrZzené mistni komunikace.
0S35 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit ochranou zoénu nadregionalniho biokoridoru, OP radiolokaéniho prostfedku a
OP s vyskovym omezenim staveb.
Lokalita bude provérena fizemni studii.
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné tizemi.

B36 Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice III. ttidy.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit vodovodni fad v¢etné OP, OP silnice, OP radiolokaéniho prostfedku a OP s
vyskovym omezenim staveb.
Plocha bydleni - v jihozapadni Casti sidla Mokré, navazujici na zastavéné Gizemi.

B37 Obsluha izemi - sjezdem ze silnice III. tiidy.

Limity vyuziti izemi - zohlednit OP vodovodniho fadu, OP silnice, OP radiolokaéniho prostiedku a OP s
vysSkovym omezenim staveb.




Plocha bydleni - v jihozapadni Casti sidla Mokré, navazujici na zastavéné Gizemi.

B38 Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit zatrubnénou vodote¢, OP silnice, OP radiolokaéniho prostiedku a OP s
vyskovym omezenim staveb.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné uzemi.

B39 Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit kanalizaci, OP radiolokaéniho prostiedku a OP s vy§kovym omezenim staveb.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Mokré, navazujici na zastavéné uzemi.

B40 Obsluha tizemi - z mistni komu-nikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit kanalizaci, OP radiolokaéniho prostiedku a OP s vy§kovym omezenim staveb.
Plocha rekreace - v severni &asti sidla Sindlovy Dvory, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tizemi - z mistni komunikace.

R42 Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zénu nadregionalniho biokoridoru, OP radiolokaéniho prostredku,
OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického komunika¢niho zatizeni.

Plocha technické infrastruktury — v jihovychodni ¢asti spravniho uzemi obce Litvinovice

TI1 Obsluha tizemi — ze stavajici komunikace 0,39
Limity vyuziti tzemi — zohlednit hranici zaplavového tzemi Q100 a zdmér protipovodiové stavby

[PRESTAVBOVE PLOCHY
OZNACENT | g1\ NOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
PLOCHY
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Litvinovice.
Vyuziti plochy pted ptestavbou - plocha vyroby a skladovani.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

B43 . vt - , . , PP . o .
Limity vyuziti izemi - zohlednit ochranou zonu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy zvlastni povodné
pod vodnim dilem, OP radiolokaéniho prostiedku, OP s vyskovym omezenim staveb a OP elektronického
komunikac¢niho zafizeni.

SYSTEM SIDELNI ZELEND

ptavajici systém sidelni zelen& bude zachovan a dale rozvijen. UP Litvinovice vymezuje sidelni zelefi v navrzenych
plochach vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejcastéji vymezeny jako izolacni zeleni, dale v ochrannych
pasmech dopravni a technické infrastruktury a u ploch vétsich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Vysadba v
ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek a v souladu s § 33 zékona ¢.
13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu zakonem 458/2000 Sb. a ptislusnymi
ustanovenimi CSN. Dalsi plochy sidelni zelené lze realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodotedi,
vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni upravy a zadné hrubé¢ zasahy do
bieht a vodnich ploch. V piipadé€ plochy golfového hiisté je potfeba zachovat vzrostlou hodnotnou zelen pti severni
hranici hfisté a taktéz stavajici vzrostlé duby.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJTHO UMISTOVANI

SILNICNI DOPRAVA

UP Litvinovice predklada navrh koridoru DI-D57 (Litvinovicka ulice) v tiseku Ceské Budgjovice (kiizovatka s ulici
Manesova) - BorSov nad Vltavou, ktery je feSen jako plocha pro zkapacitnéni dnesni silnice I/3 vcetné souvisejici
dopravni infrastruktury. Uzemni plan Litvinovice zpiesiiuje dopravni koridor silnice I/3 a zajistuje navaznost na
sousedni obce.

Dale pak UP vymezuje navrh pielozky DIS silnice 111/14322 od kruhového objezdu (silnice I/3 Litvinovice) na
sidlist¢ M4j (ulice BraniSovska).

UP Litvinovice dale piedklada premosténi Vltavy a napojeni na silnici 1/3. Jizni pfemosténi DI5 navrhuje
prodlouzeni ulice Papirenské v Ceskych Bud&joviccich a vznik nové kiizovatky se silnici I/3. Do nové vzniklé
komunikace se bude dale napojovat komunikace od rozvojové plochy OV6 a stavajici Cistirna odpadnich vod.




Plocha DI7 je navrzena pro komunikaci od rozvojové plochy OV6 na stavajici okruzni kiizovatku jako ctvrté rameno
kiizovatky. Zbyla ¢ast plochy DI7 bude slouzit jako severni pfemosténi pouze pro pé&si a cyklisty bez moznosti
automobilové dopravy.

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén vznik
novych mistnich a G¢elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu
vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je piipustné ve vsech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude feseno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektll podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢i investofi zabezpecili potiebny
pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objektti nabizejicich ubytovaci sluzby.
Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tieba fesit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niz§ich
t¥id a mistnich komunikaci DI10, DI33, co nejmens$im poétem piimych vjezdi na silnici III. tiidy. UP Litvinovice
je vymezena tzemni rezerva DI-R jako ochrana Gizemi pro vystavbu silnice.

ZATIZENI UZEMI HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic a jejich blizkosti I. a III. tfidy je moznost zasazeni nepiiznivymi
vlivy z dopravy, pfedevs§im hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnic vzhledem k negativnim vliviim zpiisobenych dopravnim provozem.

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitinich prostorach staveb pfi silnic 1. a III. tfidy
je nutné dodrzovat nejvySe piipustné hodnoty hluku. V piipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investort z této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras ziistane zachovan. Velké rezervy v feSeném uzemi
z hlediska dopravnich zatizeni se nachazeji predev§im v oblasti cykloturistiky — rozvoj dopliikovych zatizeni
(odpocivky, obcerstveni, informaéni tabule atd.) je umoznén v ramci ptipustnych vyuziti navrhovanych ploch
vetejnych prostranstvi a ploch dopravni a technické infrastruktury.

Navrhnuté cyklostezky, cyklotrasy:

1. Navrzena cyklostezka DI41 ze stavajici cyklotrasy 1092 ze sidla Mokré — pod Sindlovskym rybnikem -
pres sidlo Sindlovy Dvory - pod Litvinovickymi rybniky - pies sidlo Litvinovice - ptromovka (od pozemku
p. €. 447/22 k pozemku p. ¢. 4448/1; od pozemku p. €. 713/39 k pozemku p. ¢. 714/45; - v profilu stavajici
komunikace se jedna pouze jen o cyklotrasu).

2. Ze stavajici cyklotrasy 1092 v sidle Sindlovy Dvory je navrhnuta cyklotrasa po komunikaci smérem k
letisti, kde dale vede do sidla Nové Homole.

3. Ze stavajici cyklotrasy 1092 v sidle Sindlovy Dvory je navrhnuta cyklotrasa sméfujici okolo stielnice na
stavajici cyklotrasu 1100.

4. Navrzena cyklotrasa prochazi v jihovychodnim cipu k. 0. Litvinovice propojuje sidla Roznov - Plana -
Homole.

5. Navrzena cyklostezka v koridoru DI7 propojuje stavajici cyklotrasu 12 v Ceskych Budg&jovicich a napojuje
se na stavajici cyklotrasu 1092.
Navrzena cyklostezka od lavky od Pitterovy ulice po levém biehu feky Vltavy do k. 1. Plana u C.B.

Navrzena cyklotrasa od stavajici stezky za ulici U Stromovky po ptivodni cesté az do sidla Sindlovy Dvory
na stavajici cyklotrasu 1092.
V sidle Sindlovy Dvory je navrzena turisticka trasa (nauéné stezka) okolo Sindlovského rybnika.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

ptéavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleni je nutné zachovat. Podminkou pro dalsi vyvoj je zachovéni
soucasného, ¢astecné prirodniho charakteru izemi kolem tokd. I nadéle je potieba provadét udrzbu vegetace v téchto
prostorech. Dale se umoznuji vhodna krajinna revitalizacni opatieni ke zvyseni zachytu vody v krajin€, zlepseni
erozni odolnosti a zamezeni odnosu pidy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Provozovany vodovodni systém, vyhovuje i do budoucna, a proto ziistane zachovan. Pro dalsi vystavbu v fesenych
sidlech je jiz zajistén dostateény vodni zdroj - nadrz Rimov, dostate¢na zasoba vody ve vodojemech - v ramci mésta
Ceské Budgjovice i dostate¢né dimenzovana vodovodni sit. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v ramci nové



zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektiim a budou ukladany do komunikaci nebo podél
nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Vodovodni fady, které jsou na konci své Zivotnosti nebo které jsou
slabé dimenzované, budou postupné rekonstruovany. Vodovod bude slouzit i pro pozarni ucely. Planovanou
vystavbou vpravo podél silnice Litvinovice - Sindlovy Dvory - Mokré a realizaci novych vodovodnich fadi v této
lokalité dojde k propojeni vodovodnich systému jednotlivych obei (jedna se o jedno tlakové pasmo). Zdrojem
pozarni vody jsou rybniky a vodovod pro vefejnou potiebu.

ZDROJE ZNECISTEN{, ODKANALIZOVAN{ A CISTENI ODPADNICH VOD

Celé fesené uzemi patii do povodi hlavniho kanalizacniho sbérace D. Veskera kanalizace je napojena na centralni
COV Ceské Budgjovice. Provozovany kanalizaéni systém, vyhovuje i do budoucna, a proto ziistane zachovan. Nova
kanalizace je navrhovana v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim a bude
ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vetejnych prostranstvi, vyjimeéné s ohledem na spadové
poméry po soukromych pozemcich. Kanalizace je navrzena jako oddilna tj. splaskova kanalizace napojena do
sbérace D a DIV a dest'ova kanalizace. Odvadéni destovych vod musi byt feSeno v souladu s §5 odst. 3 zékona €.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékoni, v platném znéni. De$t'ové vody z jednotlivych navrzenych
objektti musi byt feSeny zasakovanim a akumulaci srazkovych vod na pozemku stavebnika. Destové vody z
vetejnych zpevnénych ploch a komunikaci musi byt pfed vypousténim do vodniho toku zachyceny v reten¢ni nadrzi
s fizenym odtokem. Dest'ové vody z nové zastavénych lokalit je nutno fesit v souladu s pravnimi pfedpisy ve vodnim
hospodaftstvi bez omezovani funkei stavajicich vodnich dél.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Vzhledem k predpokladanému rlistu odbéru v navaznosti na novou vystavbu je ve spravnim uzemi noveé navrzeno
celkem Sest trafostanic T16 (severovychodni ¢ast sidla Mokré u navrzené plochy bydleni), T17 (severozapadni ¢ast
sidla Sindlovy Dvory v navrzené plose bydleni), T18 (severni &ast sidla Sindlovy Dvory ve stavajici plose vefejnych
prostranstvi), T19 (severovychodni &ast sidla Sindlovy Dvory u navrzenych ploch bydleni), T20 a T21
(jihovychodni ¢ast sidla Litvinovice u navrzené plochy obéanského vybaveni). Nékteré stavajici trafostanice (dale
jen ,,TS*) maji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti. Pro zasobovani lze provést
vymeénu trafa u stavajicich trafostanic, eventualné doplnény novymi TS. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS
dle vyjadieni E-ON y. Budg&jovice. Eventudalni prelozky el. vedeni budou feseny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici
E-ON - viz ochranna pasma. Podminkou napojeni je i soub&ézné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. ptavajici
sekundarni sit' vyhovuje pro dne$ni zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
ptizplsobovat, zejména ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Litvinovice, Sindlovy Dvory a Mokré jsou zasobovany ze stfedotlakého plynovodu. Nové plynovody jsou
navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektiim a budou ukladany
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochich vefejnych prostranstvi. V nové vystavbé je navrzeno plynové
vytapéni, nebo plynové vytapéni v kombinaci s krby na spalovani dieva a dievniho odpadu. Jako vyhodny zdroj
vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumula¢niho a pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s
tepelnymi Cerpadly. Je mozno vyuZit i spalovani dieva a dievniho odpadu.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a prislusnou provadéci vyhlaskou. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové podnikanti,
které skladovanim odpadt véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatézovym rizikem pro
obyvatele. Navrh nevymezuje zadné samostatné plochy pro naklddani s odpady, napt. skladek, spaloven, tiidiren
odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorti v plochach vyroby a skladovani déale se pfipousti plochy
pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerti, shromazd’ovaci mista) v plochach jako technicka
(ptip. vefejnd) infrastruktura.

[KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje obCanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feSeného
tizemi optimalni. UP Litvinovice vymezuje plochy ob&anského vybaveni jihozdpadng (OV38) u sidla Mokré,
vychodné (OV6) a jizné (OV1, OV2) u sidla Litvinovice. V rameci vystavby soukromych obytnych objektl je
podporovana moznost zifizovani prostorti pro obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V severozapadni ¢asti sidla Mokré jsou navrzeny plochy obéanského vybaveni — sport (Op34, Op35).

Plochy smiSené obytné, které pfipousti obcanské vybaveni, jsou vymezeny v severni ¢asti sidla Litvinovice (pO13)
a v severovychodni ¢asti sidla Sindlovy Dvory (pO21).



[KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vetejnych prostranstvi v obci ziistane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené vefejnou
zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou pievdzné vymezeny v ochranném pasmu dopravni a
technické infrastruktury a u ploch vétsich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. VSechny vymezené plochy vefejnych
prostranstvi jsou navrzeny a o¢islovany jako samostatné plochy.

|CIVILNI OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoiadné udalosti, které¢ vyzaduji vyhlaseni tfetiho nebo zvlastniho stupné poplachu, bude
postupovano dle Havarijniho planu JEK. V piipad€ vyhlaSeni krizového stavu se bude postupovat dle Krizového
planu ORP Ceské Budéjovice ¢i Krizového planu JEK.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin a
podobné

[KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném uzemi je umoznéno zalesiiovani pozemki na plochach navazujicich na stavajici PUPFL a na
plochéch, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemé&d&lskou ptidu s 1. a II. t¥idou ochrany.
Daéle je v nezastavéném tizemi umoznéno oploceni sadll a obor, zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro
zabezpeceni zemédélské ¢innosti, jako jsou seniky, pfistiesky pro zvéf a chovana zvitata, véeliny formou lehkych
piistfeska, realizace USES, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi opatfeni pfispivajici k vy$§i retenéni
schopnosti krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, podminéné realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist’ za splnéni zakonnych podminek.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastaviteIného uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese. Charakter
krajiny na uzemi obce Litvinovice 1ze rozdé€lit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zptisobem jejich
vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodatské - fesenim UP jsou vytvoieny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych

ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokt a vodnich ploch.

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét udrzbu
vegetace a prizpiisobovat zptisob obhospodafovani pozemkt charakteru vodoteci a vodnich ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- v ramci hospodafeni zamezit eroznim G¢inkdm.

Plochy zemédélské - izemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zésady pro ochranu ZPF jsou
zejména:

- pii hospodareni na ZPF uplatiiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych_plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvki, rozsahlé pidy rozdélit vzrostlou zelent;

- snizovat podil orné piidy na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd;

- v zaplavovych tzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pudu.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - vymezené plochy jsou v Gizemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch
smiSenych nezastavéného Uizemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu,
zamezeni eroznim U¢inkiim a pro zastoupeni druhii organismt odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v Gizemi stabilizované.

viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.



UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Gizemniho systému ekologické stability (ddle jen ,, USES “) je ochrana ptirodnich spoleenstev pied intenzivni
lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nekterych funkci krajiny. Jedna se zejména o
Gipravu hospodateni na n&kterych pozemcich a piipadné i vysadby vhodné vegetace. Uzemni systém ekologické
stability v feSeném tizemi byl do UP Litvinovice zpracovan Ing. Jifim Wimmrem, ktery vychazi z nasledujicich

podkladovych dokumentaci:
ZUR Jiho&eského kraje a UAP ORP Ceské Budgjovice.

Cilem zpracované dokumentace USES bylo upfesnéni stavajicich prvki a jejich funkéni propojent, resp. doplnéni

do aktualniho stavu.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

x Diisledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici p¥irozenému sloZeni
z autochtonnich dfevin, stejn¢ jako pfislusSny management;

x u upravenych vodoteci v co nejvétsi mife zachovat pfirod¢ blizky charakter piibfezni zony a podporovat tam
sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat piislusné projektové dokumentace;

x vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability luénich porosti;

X pii zakladani prvkia vyuzit meliora¢ni dieviny — kete a stromy;

X pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho stavu,
napf. zatravnéni orné pudy, vysadba biechovych porostt, zalesnéni;

X jestlize to umoznuji ostatni zajmy v tizemi, lze uvazovat i o dalsim rozsifeni USES nad soucasny ramec -
predevsim dalSim zatazenim navrzenych interakénich prvki (navrzenych vysadeb).

ptavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelen€ je nutno respektovat.

Tabulky prvki USES:
Oznaceni prvku | Nazev Charakter
NBK 118 Hlubocka Obora-Divei Kamen Nadregionalni biokoridor
LBC 185 Sindlovsky rybnik Lokalni biocentrum
LBC 186 Litvinovické rybniky Lokalni biocentrum
LBK 293 Mokré - jih Lokalni biokoridor
LBK 294 Litvinovicky potok - Sindlovy Dvory | Lokalni biokoridor
LBK 295 Litvinovicky potok - Litvinovice Lokalni biokoridor
LBC 303 Ostrov Lokalni biocentrum
LBK 484 U stfelnice Lokalni biokoridor
LBK 485 K VI&i jame Lokalni biokoridor
RBC 611 Bagr Regionalni biocentrum
LBC 1787 U lesa Lokalni biocentrum
LBC 1788 U Cihelny Lokalni biocentrum
LBC 1790 U Svaba Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho biokoridoru
LBC 1251 U Trylcova jezu Lokalni biocentrum, sou¢ast nadregionalniho biokoridoru
LBC 1252 U Stecherova mlyna Lokalni biocentrum, sou¢ast nadregionalniho biokoridoru
LBC 1253 Pod jezem Lokalni biocentrum, sou¢ast nadregionalniho biokoridoru
RBKO U lesa - Bagr Regionalni biokoridor

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zékladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni urovni i interakéni prvky, coz
jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici existencni
podminky rostlindm a zivo¢ichtim a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystémi kulturni krajiny.

Tabulky interakénich prvkii:

V feSeném tizemi jsou vymezeny nasledujici interakéni prvky:

Oznadeni prvku | Nazev

IP 449 Hlinik u Kropackua
IP 497 U Stecherova mlyna
IP 500 K Mokrému

IP 779 Kalisté - Mokré

IP 823 U Stecherova mlyna




|OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvazovano s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predeviim o postupné doplnéni
navrzenych USES. Dale je v UP umoZnéno postupné zalesniovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky
nestabilnich ploch na plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Regenim tuzemniho planu nebude narusena prostupnost krajiny, protoze zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé
na zastavéné uzemi a v jeho prolukach. ptavajici sit’ pésich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest
musi byt zachovéana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim pruchodnosti. Pozemky, pres které prochézi
cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat (napi. velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Realizaci
prvkii USES se zlepsi prostupnost krajiny pro migraci zvéfe.

[VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNDMI

Zaplavové tizemi

Resenym tizemim protéka feka Vitava, kterda ma pro izemi obce Litvinovice vyhlaseno zaplavové tizemi. V grafické
¢asti jsou zakresleny hranice zéplavového tizemi nigo, aktivni zona a zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Upvniti zaplavového uzemi je mozné pouze takové Cinnosti, které budou zabranovat pfedevs§im vodni erozi, vhodna
krajinnd revitaliza¢ni a protipovodiiova opatieni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani
protieroznich a vsakovacich nadrzi apod.). Novou zastavbu v zdplavovém tzemi na levém bichu feky Vltavy je
mozno fesit az po zpracovani povodiiového modelu na tento stav a zpracovani protipovodiiovych opatieni. Veskeré
stavby umistény v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny ptfipadnymi zaplavami a
soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
V zaplavovém tizemi neni povolena zména kultury zeméd¢€lské pidy z trvalych travnich porosti na ornou piidu.

Protipovodiiové opatieni
Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajin€. ptavajici vodote¢, vodni plochy a doprovodnou
zelen je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku (feka Vltava) bude zachovan volny manipulaéni pruh v
Sifce 8 m od biehové hrany, u ostatnich vodote¢i bude zachovan ptistupny pruh pozemki v dostateéné Sifce od
brehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokti dojde ke zvySovani
retenni schopnosti Gzemi. Pro sniZzeni povodiiového rizika v zijmovém tUzemi lze realizovat takova
protipovodnova opatieni, ktera znamenaji sniZzeni kulminaénich prutoki, tj. zejména zvyseni pfirozené retencni
schopnosti uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci ucinnosti). Pro
protipovodnova opatieni podél feky Vltavy jsou vymezeny nezastavitelné plochy pro hranice aktivni a pasivni zony.
potoce v km 0,730 - 0,935 za Zelezobetonové ramy.
DalS§im nutnym opatfenim v rdmci protipovodiiovych opatieni (pro zadrzeni odtoku z ptivalovych srazek) se
navrhuje:
- tUprava Litvinovického potoka (procisténi, upravy objektt, rekonstrukce opevnéni, zkapacitnéni profilu),
- Uprava rybniki na Litvinovickém potoce (oprava objektil a hrazi, odbahnéni, zvétSeni retence),
- ochrana uzemi sidla Mokré (zachytné oteviené prikopy a svedeni de$t'ovych vod zatrubnénym ptikopem
ze severni a jizni strany zastavby),
- ochrana tizemi sidla Sindlovy Dvory (zachytné oteviené piikopy a svedeni de§tovych vod zatrubnénym
piikopem ze severni strany zastavby),
- ochrana uzemi sidla Litvinovice (zachytné zatrubnéné a oteviené pfikopy ze severni a jizni strany
zastavby).

Protierozni opatieni

V UP neni uvazovano s plo§nymi protieroznimi opatienimi, ale je nadile potfeba na zemé&délskych a lesnich
pozemcich hospodaftit tak, aby se snizila pudni eroze a zvySila reten¢éni schopnost krajiny. V oblasti zeméd&lské
hospodateni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dievinné skladby. Nadale je
potieba neodlesiiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném uzemi, které slouzi jako
stavajici ochrana proti splavovani pidy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokl a
komunikaci.



VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

UP Litvinovice je vymezena nova plocha pro rekreaci (R28), ktera navazuje na plochu stavajici rekreace Pro rozvoj
rekreacnich pobytovych aktivit 1ze vyuzit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Je
podpofeno rekreacni vyuziti krajiny formou pési turistiky a cyklistiky, jsou navrzeny nové useky cykloturistickych
tras.

[VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V UP je respektovan zikon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi — horni zakon. Uzemni plan nevymezuje nové
plochy pro dobyvani nerosti.

f)  stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochich je vylouceno
umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi obce Litvinovice do ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem upiesnujici
zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pln¢, plochy navrhu jsou oznaéeny Srafou.

Definice pouZitych pojmii

Obecne

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, ndstavby, dostavby atd.).
Je tedy pripustnd moznost, ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoznujici zmény soucasného stavu.

Hlavni stavba — vZdy souvisi s hlavnim zpiisobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba — stavba, kterd se stavbou hlavni svym uicelem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkcnost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Podminky pro plosné vyuziti vizemi

Zastavenost celkova

veskeré udaje o zastavitelnych plochdach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkiim,; bude-li v urcité etapé|
zastaveénd pouze cast z navrhované plochy, potom zastavenost bude vztazena na reSenou vymezenou cast;

celkovou zastavenosti se rozumi zastavéna plocha vsemi budovami, vcetné teras, pristupovych cest, vSech zpevnénych
ploch, bazénii a vSech samostatné stojicich pristreskii;

zastavenou plochu lze rovnéz identifikovat vsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout piivodni ornici;
pro posouzent je vzdy uvazovana méné prizniva varianta.
Velikost stavebnich pozemkii
dle stavajici parcelace v UP nebo minimdlné dle podminek pro ploiné vyuziti iizemi jednotlivych funkcnich vyuziti, v
zastaveném uzemi nelze oddeélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi, nez je stanoveno u jednotlivych funkcnich
typu.
Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby

obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor piidy s nadezdivkou a Sikmou strechou v misté obvodové stény na
vnejsim lici vysky 0 - 1m.




Bydleni v rodinnych domech.

Zmeény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlej§i samozasobitelské hospodafstvi, obanskd vybavenost (napf. administrativni
zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb malého rozsahu), drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezat&zuji
hlukem okolni bydleni (napf. kadetnictvi, krejcovstvi), mald rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Ptipustné jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané
pripustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vetejna zelen a verejné
prostranstvi.

Na plochéch, které jsou soustfedény podél a v blizkosti silnic I. a III. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za

podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci

nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zaklad¢ toho navrhnout potfebna

technicka opatieni.

U navrzené plochy B31 bude umoznéna vystavba za splnéni podminky, Ze vystavba nenarusi vyznamny krajinny prvek.

Realizace vystavby na plose B40 je mozna za splnéni podminky nové vysadby dievin podél jizni hranice této plochy v

LBK 293.

Pozemek parc. ¢. 655 bude zastavény pouze za splnéni podminky oddéleni ¢asti pozemku, ktery by umoziioval v budoucnu
roz§ifeni stavajici komunikace na parc. ¢. 656/1 na Sitku min. 8 m.

Veskeré ¢innosti narusujici pfiméstské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
gardze, vyrobni a prumyslové provozovny, kapacitni chovy zivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zatizeni nad

500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektii sezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni burniky apod.). Nepfipustna je fadova zastavba rodinnych domt a bytové domy.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku dle stavajici parcelace nebo minimalné¢ 1000 m?, v zastavéném
uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 1000 m? pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35% plochy (u lokalit B11 a B43 minimalné 1200
m?).

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo lze upravit vysku na maximalné 9,5 m), na pozemku parc.
¢. 730/2 v k. 0. Litvinovice max. 2NP (podkrovi nahrazuje
podlazi s plochou stiechou) pfi maximalni vysce 7 m.




Plochy ob¢anského vybaveni oVv

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektd pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci
sluzby. Piipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska,
zafizeni pro telovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana zpisobem vyuzitim uzemi, plochy vefejné
zelené vcetné architektonickych prvki parteru, ndkupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a
sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli. Pfipustné jsou rovnéz sportoviste a htisté, détské htisté, jednoduché stavby
(s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a obcanského zazemi
(tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelein a vefejna
prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti

Na plochéch, které jsou soustfedény podél a v blizkosti silnic I. a III. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné obCanské
vybaveni za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude pickra¢ovat hygienické limity z hlediska hluku. V
ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto ptipadné zasazeni hlukem a na zaklad¢€ toho navrhnout potiebna
technicka opatteni.

V zéplavovém uzemi na levém biehu feky Vltavy lze realizovat novou zastavbu za podminky zpracovani povodiového
modelu na tento stav a zpracovani protipovodnovych opatieni. Veskeré stavby umistény v hranici zdplavy musi byt feSeny
technicky tak, aby nebyly ohroZeny piipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravei povodi.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a d&je, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.
Neptipustné jsou objekty pro bydleni a individudlni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zplisoby vyuziti, které jsou nebo by mohly
byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zptsobu vyuziti.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti izemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45%, na pozemcich parc. ¢. 844/2,
844/1 a 843/6 maximalné 95%

Velikost stavebnich pozemki dle stavajici parcelace nebo minimalné 1000 m?, v zastavéném

uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 1000 m? pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastaveénosti 45% plochy

Podminky pro vyskové vyuziti tzemi

Vyskova hladina zastavb stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
y y 3] p p J
nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m).




Hromadné provozovani sportovnich aktivit, zdbavy a rekreace.

Zmeény staveb a vystavba novych objektid pro sportoviste a hfisté, détské hiisté, stielnice, jednoduché stavby (s vyjimkou
staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob¢anského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a vefejna prostranstvi.

Jsou takové Cinnosti a dé&je, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady,
Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekreaci,
jakékoli ¢innosti a zpusoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, popt. by branily tomuto zpisobu vyuziti.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 90%

Velikost stavebnich pozemkii dle stavajici parcelace nebo minimalné 1000 m?, v zastavéném
uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 1000 m? pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 90% plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m).




Bydleni, v¢etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostiedi.

Zmeény staveb a vystavba novych objekt pro bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven obcanského
vybaveni a sluzeb, zatizeni pro télovychovu a sport, sportovisté a hiisté, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napt. détskad hfiste),
podnikatelské aktivity a vyroby lokédlnitho vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi. Pfipustna jsou rovnéZ parkovaci stani a garaze pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technické infrastruktura, vetejna zelen a
vetejné prostranstvi.

[Nepfipusté vyuziti
Veskeré ¢innosti naruSujici pfiméstské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
gardze, primyslové provozovny, kapacitni chovy zivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektti sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

Celkova zastavénost plochy maximalné 35%, Vv pfipadé zastavitelné plochy SO21 neni
maximalni zastavitelnost stanovena (omezena)
Velikost stavebnich pozemkil minimalné¢ 1000 m?, v zastavéném Uzemi nelze oddélit

pozemek (pro dalii hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?; pro
doplnkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrZeni maximalni zastavénosti 35% plochy (u
lokality SO 13 v pfipadé zastavitelnosti RD minimalné 1200

m?).
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici

nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m).




Vyroba a skladovani.

Vyluéné podnikatelskd a pramyslova vyroba, ptipustné je zfizovat zemédélské stavby, sklady, skladové plochy a
komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zatizeni, vefejna zelen,
vetfejna prostranstvi, nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura, fotovoltaické elektrarny (zejména na stfechach
objekti).

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naru$ovaly hlavni vyuziti, které by mohla zejména svym provozovanim a technickym
zatizenim piipadné jeho dusledky (zejména vyrobou, skladovanim a provozovanim zeméd&lskych staveb) narusit se
silnym dopadem zivotni prostiedi a vefejné zdravi, své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nadmérn¢ obtézovat
nebo ohrozovat nebo jinak snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi.

Respektovat maximalni hranici negativnich vlivl, vyznacenou v grafické ¢asti, s dodrzenim limitd hluku, vibraci ovzdusi
apod. - negativni vliv z téchto ploch nesmi tuto hranici piekrocit, a stejné tak Zadné v budoucnu vyhla§ované ochranné
pasmo tykajici se negativnich vlivli na okoli. Neptipustné je bydleni a zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 60%

Velikost stavebnich pozemkil dle stavajici parcelace nebo minimalné 1000 m?, v zastavéném
uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez
1000 m?; pro doplitkové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 60%
plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo Ize upravit vysku na maximalné 11 m).




Plochy rekreace R

Hlavni vyuziti

Rekreace.

Pfipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekrea¢nich objektd, zahrady, stavby
souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob¢anského zazemi (socialni zafizeni, obCerstveni), sportovni zafizeni,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zptisobem
vyuzitim Uzemi, vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti

Neptipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produk¢ni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni),
Zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily, autobusy. Nepiipustné jsou zejména provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem
nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zonu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti izemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 30%

Velikost stavebnich pozemkil dle stavajici parcelace nebo minimaln¢ 400 m?, v zastavéném

uzemi nelze oddélit pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi
nez 400 m?; pro doplitkové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 30%

plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo Ize upravit vySku na maximalné 7,5 m).




Plochy golfového hristé G

Hlavni vyuziti

Plochy golfového hfiste.

Pfipustné vyuziti

= golfové hiisté

= terénni Upravy a zpeviiovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového hfisté
= {celové cesty, komunikace, parkovisté a péSiny

= umistovani hracich prvkl

= vysadba zelené

= vodni plochy

= technicka infrastruktura a technické zazemi

= pergoly, altany, piistiesky

= {izemni systém ekologické stability regionalni urovné

Neptipustné vyuziti

= veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu prostiedi
= v Uzemnim systému ekologické stability regionalni Grovné jsou neptipustné takové ¢innosti, které by
narusily pfirozené podminky stanovisté a snizily miru funkénosti USES




Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti

Veftejny prostor s pfevladajicim zpisobem vyuziti zelen¢.

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), détska hiisté, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim
uzemi), stavby spojené s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti

Veskeré vyuziti neslu€itelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pifipustné a veskeré ¢innosti a provozy,
které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel.
Plochy vetejnych prostranstvi nejsou urceny k zastavéni s vyjimkou vyse uvedeného hlavniho a ptipustného vyuziti.

Plochy technické infrastruktury TI

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Ptipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektiinu, plyn, spoje)
bezprostiedné s danym zptisobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy uzemi. Daéle je pfipustné provozovat stavby
pro skladovani, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), ochranna a
izolaéni zelen.

Neptipustné vyuziti

Neptipustné jsou objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné veskeré provozy a Cinnosti, které
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zon a vyZzadujici ochranu pied zatézi sousednich pozemkd mimo
dany zpisob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Plochy dopravni infrastruktury Dl

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

3tipustné vyuziti

pilnice, mistni a i¢elové komunikace, naspy, zatezy, opérné zdi, mosty, rizné formy zelené (napft. izolacni,

doprovodnd), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy, odpocivadla, zajisténi
leteckého provozu, hangary, protihlukova opateni. Cyklisticka a pési komunikace vcetn¢ chodnikil a zelenych past v
navrzené vystavbe. Plochy ur¢ené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napt. plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektiinu, plyn, spoje a radiokomunikace apod.) bezprostiedné s danym zplisobem vyuziti technické
infrastruktury a obsluhy uzemi.

Neptipustné vyuziti

Neptipustné jsou objekty bydleni, obCanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu s
bezpecnosti v doprave.

Plochy vodni a vodohospodarské V

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod,
ochranu proti vodé jako piirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodné zelef, biehové porosty. Je mozno zfizovat
premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmné zatizeni pro chovné rybniky a vystavbu nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, dale je mozné ziizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych zasahi do biehi a vodnich ploch.

Nepftipustné vyuziti




Ztizovat a provozovat na téchto uzemich zafizeni (zejména stavby), kterd jsou v rozporu s vodnim hospodarstvim.
Neptipustné je zfizovani a provozovani zatizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napifiklad mobilnich domt, maringotek, karavani, obytnych pifivesa
apod.), sklady, chaty, chalupy apod.

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkei.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovéahy tizemi, realizace USES, revitalizace tokil, opatieni
pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych dest, protipovodiova a protierozni opatfeni a dalsi opatieni pfispivajici
k vyssi retencni schopnosti krajiny. Déle nezbytné nutné stavby a zatizeni pro hospodareni v lese, myslivost a ochranu
ptirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky), nezbytn€ nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a ptistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, Ze nardst
plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zatizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domt, maringotek, karavanii, obytnych
privest), sklady, chaty, chalupy apod.




Plochy prirodni P

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Ptipustné vyuziti

Plochy ptirodni zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvkd a pozemky biocenter. Pfipustné je soucasné vyuziti a
vyuziti, které zajist'uje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud
nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
sou¢asnych ploch USES.

Podminéné pripustné vyuZiti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, napft. liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni
(napf. docistovaci nadrze), protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace tokd atd., pfi co nejmensim zasahu do
biocentra a naruseni jeho funkcnosti.

Neptipustné vyuziti

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Nepiipustné jsou zmény zptisobu vyuziti, které by
snizovaly soucasny stupen ekologické stability dané¢ho izemi zatazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu
se zpuisobem vyuziti téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zptisobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily

funkénost biocenter, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich, rusivé Cinnosti jako je
umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemkl, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti pfipustné a podminéné.
Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domi, maringotek,
karavand, obytnych piivés), sklady, chaty, chalupy apod.

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodateni se zemé&délskymi travnimi porosty a ornou ptidou nebo ¢innosti a zafizeni, které s timto
hospodarenim souvisi.

Ptipustné vyuziti

Ptipustné je provadét na téchto izemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou ptidu), zfizovat a provozovat na
téchto uzemich sité a zafizeni nezbytné dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani tohoto a
prilehlého izemi, umist'ovat stavby pro zabezpeéeni zemédélské ¢innosti (seniky, piistfeSsky pro zvéf a chovana zvifata
formou lehkych pristiesku, veeliny, silazni jamy atd.), oploceni pastvin a obor, dostavby a pristavby malého rozsahu (t;.
nartst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich
nadrzi a tokd, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni ptivalovych destu,
protipovodnova a protierozni opatieni a dalsi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch a dale
za podminky ze se nebude jednat o plochu s I. a II. tfidou ochrany ZPF. Okolo polnich cest 1ze realizovat vysadby aleji za
splnéni podminky zadnych hrubych terénnich tprav.

Neptipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napiiklad mobilnich domt, maringotek, karavanii, obytnych
ptiveésh), sklady, chaty, chalupy apod. Neptipustné je narusovat organizaci a strukturu zemé&délského pidniho fondu,
porusSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb. V zaplavovych izemich je nepfipustnd zména kultury (napf. trvalého
travniho porostu) na ornou pudu.




Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

VyuZzivani pfevazné k zemédélskym Géelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gizemi.

Ptipustné vyuziti

Pfipustné je provadét na téchto izemich zmény kultur (napf. na pastviny, louky, sady a plochy lesni). Umoziiuje se vysadba
aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikaiské ¢innosti (krmelce, posedy apod.). Na plochach
zatazenych mezi prvky USES je piipustné sou¢asné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhii organisma
a piirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam pii béZném extensivnim zemé&délském nebo
lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti a piirodni funkce prvki USES.

Podminéné pripustné vyuZiti

Podminéné piipustné je zfizovat a provozovat zmény kultur (oplocenky, sklady krmiva u rybniki, mensi vodni plochy,
zalesnéni, opatfeni pro udrzeni vody v krajin€, protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni ke zvySeni retence krajiny,
nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, seniky, piistfesky pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistreskd,
vceliny, pfistavby malého rozsahu atd.) za podminky, Ze nenarusi zajmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny.
Pokud budou zménami dotéeny dalsi plochy, projektant projedna tyto zmény s dotéenym organem, Odborem ochrany
pfirody a krajiny Magistratu mésta Ceské Budgjovice.

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zdkonnych podminek.

Umistovani staveb v systému USES je omezeno na piiéné (nejkratsi) prechody staveb dopravni a technické infrastruktury.
Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych
parametrii a naru$eni funkénosti prvka USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzptsobovany tak, aby nevytvarely
migracni bariéru pro organismy.

Neptipustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény zpisobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zatazeného do USES a déle pak zmény, které jsou v rozporu s funkci USES, jakékoliv zmény zptisobu vyuziti, které by
znemoznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich ¢asti prvkt USES, odvodiiovani pozemkil, t&ba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (naptiklad mobilnich domii, maringotek,
karavant, obytnych piivési apod.), sklady, chaty, chalupy apod.




V piipadé prekryvu prvki izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(plochy lesni, plochy vodni a vodohospodarské, plochy verejnych prostranstvi, plochy dopravni a technické
infrastruktury, plochy bydleni, plochy ob¢anského vybaveni, plochy rekreace) jsou platné stanovené
podminky pro vyuZiti plochy prvki USES.

Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni &i zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné piipustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhtl organismti a pfirozenou skladbu bioty a které
nenarusuje nevratn€ piirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability soucasnych biocenter
nebo neznemoziuje zaloZeni navrhovanych biocenter.

Podminéné piipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich,
protierozni a protipovodiova opatieni, revitalizace tokt, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky
nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funk¢nosti.

Neptipustné vyuziti

Zmény zpisobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zptisobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost biocenter, nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je ziizovani
a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych piekazek v pohybu
zvére a lidi.

Biokoridory

(jedna se o funkci ptekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Ptipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné piipustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhii organismt a pfirozenou skladbu bioty a které
nenarusuje nevratné piirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability soucasnych biokoridort
a neznemoziuje zalozeni navrhovanych biokoridort.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodafstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodaiska
zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodnova opatieni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi
atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biokoridoru a naruseni jeho funk¢nosti. Pfi umistovani liniovych staveb
upfednostiiovat jejich pfi¢né ¢i nejkratsi kiizeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je vyjime¢né piipustné, a to
pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametri a naruSeni funkénosti biokoridoru. Stavby
prochézejici USES musi byt uzptisobovany tak, aby nevytvately migraéni bariéru pro organismy.

Nepfiipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupei ekologické stability daného tizemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vys$$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability), dale pak
zmeény, které jsou v rozporu s funkei biokoridoru, jakékoliv zmény zpiisobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biokoridorti, nebo tizemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a
provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou ¢innosti,
které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych piekazek v pohybu zvéfe a lidi.




Interakéni prvek
(jedna se o funkci piekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni &i zachovani funkénosti USES.

Ptipustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich,
protierozni a protipovodilova opatfeni, revitalizace tokt, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky
nejmensiho zasahu do interakéniho prvku a naruSeni jeho funkénosti.

Neptipustné vyuziti

Zmény zpisobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vys$$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability), dale pak
zmeény, které jsou v rozporu s funkei interakéniho prvku, jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost interakénich prvkili, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepiipustné je
zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepiipustné
jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych piekazek v pohybu
zvére a lidi.

[PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pied zahajenim
vystavby je nutno provést upravu drenazniho systému tak, aby nedochédzelo k naruseni jeho funk¢nosti nebo
ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNiM TOKUM

Podél vyznamného vodniho (feka Vltava) bude zachovan volny manipula¢ni pruh v Sifce 8 m od biehové hrany, u
ostatnich vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemkd v dostate¢né Sifce od biehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZ{

Ochrana pited negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic 1., II1. tf., a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob¢anské
vybaveni typu staveb pro ucely $kolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obcanského
vybaveni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., ze
negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajictho i navrhovaného chranéného venkovniho
prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI{
Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zptisoby vyuziti
na vlastnim pozemku.

UZEMi p MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
3ti stavebnich aktivitich muze dojit k poruSeni uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezi pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni lze umistit v minimalni vzdalenosti 30 m od kraje lesa (oploceni 1ze
umistit v min. vzdalenosti 7 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.



PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNI STUDIE
UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani izemni studie. Ta ma za tikol pfedeviim koordinaci
zajmu investord a obce a spolec¢né feSeni vetejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNICH REZERV
Navrzena plocha pro uzemni rezervu dopravni infrastruktury (DI-R) je vymezena jako ochrana uzemi pro vystavbu
silnice. Do doby nez se uskutecni realizace zaméru, bude ponechano stavajici zptisob vyuziti ptivodnich ploch.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory - (elektrické vedeni k trafostanicim, dopravni koridory) - jsou vymezeny jako ochrana tizemi pro
realizace zaméru vystavby dopravni a technické infrastruktury. Tato uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi
prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych
pravnich ptedpist) a popiipadé také nasledny ptistup k nim.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opati‘eni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese — Vykres vefejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci.
VEREJNE PROEPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

Katastralni azemi

Kéd Ukel
DI-D57 Plocha dopravniho koridoru pro rozsiteni stavajici silnice I/3 Litvinovice
DI-1 Plocha dopravniho koridoru pro navrzenou pielozku silnice 111/14322 Litvinovice

Plocha dopravniho koridoru pro severni pfemosténi Vltavy (pro pési a

DI-2 cyklisty) a komunikace do rozvojové plochy OV6

Litvinovice

DI-3 Plocha dopravniho koridoru pro jizni pfemosténi Vltavy Litvinovice

Technicka infrastruktura — vedeni VN a trafostanice

Katastralni Gzemi

Kéd Ocel

Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T16 severné od sidla ) .
TI-E1 ; Litvinovice

Mokré

Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T17 severozapadné od o
TI-E2 sidla Sindlovy Dvory Litvinovice
TI-E3 Trafostanice T18 v severovychodni ¢asti sidla Sindlovy Dvory Litvinovice

Elektrické kabelové vedeni VN 22 kV wvcetné trafostanice T19 o
TI-E4 severovychodné od sidla Sindlovy Dvory Litvinovice

Elektrické kabelové vedeni VN 22 kV véetné trafostanic T20 a T 21 . .
TI-E5 Litvinovice

vychodné od ¢asti sidla Litvinovice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Protipovodiiova opatieni

2 .y Katastralni uzemi
Kod Ucel

Hranice pasivni zony pro protipovodiova opatfeni (nezastavitelna plocha) pro
protipovodnova opatieni

PPO-1 Litvinovice




Hranice pasivni zony pro protipovodnova opatfeni (nezastavitelna plocha) pro ) .
PPO-2 protipovodiiova opatfeni Litvinovice
Hranice aktivni zony pro protipovodiiova opatieni (nezastavitelna plocha) pro i .
PPO-3 protipovodiiova opatieni Litvinovice
PPO-4 | Zachytny piikop ¢.7 Litvinovice
PPO-5 | Zachytny piikop ¢.6 Litvinovice
PPO-6 | Zachytny piikop ¢.5 Litvinovice
PPO-7 | Zachytny piikop ¢.4 Litvinovice
PPO-8 | Zachytny piikop ¢.3 Litvinovice
PPO-9 | Zachytny piikop ¢.2 Litvinovice
PPO-10 | Zachytny ptikop ¢.1 Litvinovice
PPO-11 | Otevieny kanal Litvinovice
PPO-12 | Otevieny kanal - rekonstrukce Litvinovice
PPO-13 | Kryty kanal Litvinovice
PPO-14 | Protlak primér 60cm Litvinovice
PPO-15 | Protlak primér 60cm Litvinovice
PPO-16 | Rekonstrukce opevnéni Litvinovice
PPO-17 | Uprava Litvinovického potoka Litvinovice
Navrh zaloZeni prvki USES
Kéd Utel Katastralni uzemi
NBK 118 | Nadregionalni biokoridor omezené funkéni (Hlubocka Obora-Divei ) )
Kamen) Litvinovice
LBK 293 | Lokalni biokoridor omezené funk&ni (Mokré - jih) Litvinovice
LBK 295 | Lokalni biokoridor nefunkéni (Litvinovicky potok - Litvinovice) Litvinovice
LBK 484 | Lokalni biokoridor nefunkéni (U stielnice) Litvinovice
LBC 1251 | Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho biokoridoru nefunkéni (U o
Tryléova jezu) Litvinovice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h)  vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, nazvu Kkatastralniho uzemi a popiipadé dalSich udaja podle § 5 odst. 1

katastralniho zakona
V UP Litvinovice nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospésnych staveb a veiejné prosp&nych opatieni, pro
které lze uplatnit pouze predkupni pravo.

i)  stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatieni nejsou navrhovana.



J)  vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti,
v€etné podminek pro jeho provéreni
Navrzena plocha dopravni infrastruktury, uzemni rezerva DI-R, je vymezena jako ochrana uzemi pro vystavbu
silnice. Konkrétni umisténi této plochy bude feSeno projektovou dokumentaci k uzemnimu fizeni az po vydani
zmény UP fesici danou Gizemni rezervu DI-R. UP stanovuje podminky pro tuto zménu UP: komunikace bude slouZit
pouze jako komunikace ur€ena pro zasobovéni pro provoz leti§té, nebude vyuzivana jako hlavni pfistupova
komunikace na leti$té ani jako obsluzna komunikace pro primyslové zoény a podél uvedené komunikace budou
navrzena protihlukova opatieni, kterd budou realizovana soucasn¢ s realizaci pfedmétné komunikace spolecnym
investorem. Do doby nez se uskute¢ni realizace zdméru, bude ponechano stavajici zptisob vyuziti ptivodnich ploch.

k)  vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

UP Litvinovice vymezuje plochy, u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuziti tzemni studii. Uzemni studie mé

za ukol predevsim koordinaci zajmu investortl a obce a spolecné feseni vefejné infrastruktury. Jedna se o dopravni

feSeni uzemi, feSeni technické infrastruktury, vetejnych prostranstvi a feSeni odtoku a reten¢nich opatfeni dest'ovych

vod. Uzemni studie (1.Up, 2.Up, 3.Up, 4.Up, 5.Up, 6.Up, 7.Up) budou zpracovany v souladu s § 7 vyhl. 501/2006

Sb., kde pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha

vefejného prostranstvi o vymeéfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

studie proveéti moznost déleni a scelovani pozemkd, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v ptislusnych

parametrech na celé vymezené uzemi spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dal$i urbanistické

prostorové parametry rozvojového tizemi, pfedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny tizemni studii v rozsahu dle zékresu v grafické Casti.

1.Up = plochy B3 a VP4 (plocha bydleni a plocha vefejnych prostranstvi) - v jizni &asti sidla Litvinovice.

2.Up = plochy B16, B18 a ¢ast VP9, DI10 (plocha bydleni, plocha ob&anského vybaveni, plocha vefejnych

prostranstvi a plocha dopravni infrastruktury) - v zapadni ¢asti sidla Litvinovice.

3.Up = plochy B19, B20 a &ast VP9 (plocha bydleni a plocha vefejnych prostranstvi) - v severovychodni &asti sidla
Sindlovy Dvory.

4.Up = plochy B24 a ¢ast VP23 (plocha bydleni a plocha vefejnych prostranstvi) - v severozapadni ¢asti sidla
Sindlovy Dvory.

5.Up = plochy B29 a B30 (plocha bydleni) - v severovychodni &asti sidla Mokré.

6.Up = &ast plochy B31 a VP23 (plocha bydleni a plocha veiejnych prostranstvi) - v severozapadni ¢asti sidla Mokré.

7.Up = plochy B32, Op34, Op35, DI33 a &ast B31, VP23 (plocha bydleni, plocha ob&anského vybaveni - sport,

plocha dopravni infrastruktury a plocha vefejnych prostranstvi) - v severozapadni ¢asti sidla Mokré.

U téchto navrzenych ploch bude izemni studie pofizena do doby zahdjeni prvni vystavby v feSeném prostoru,
nejpozdéji vsak do 10 let od nabyti ucinnosti této izemné planovaci dokumentace.

I)  vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu v rozsahu podle piilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost a u regulacniho plinu z podnétu stanovi
primérené lhiity pro jeho vydani

UP Litvinovice vymezuje plochu OV6, u které je ulozeno pofizeni a vydani regula¢niho planu (1.RP).

Zadani regula¢niho planu

pro plochu ob¢anského vybaveni OV6 fesené v k. u. Litvinovice

1. Vymezeni FeSené izemi:
Uzemi feSené regula¢nim planem (1.RP) je vymezeno v grafické ¢asti UP Litvinovice. Plocha obcanského
vybaveni (OV6) se nachdzi se ve vychodni ¢asti sidla Litvinovice a navazuje na stavajici zastavbu.
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. Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti:

Regulacni plan v feSené plose bude stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a
prostorového usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi. Pozemky budou vymezeny jako plochy dopravni a
technické infrastruktury v rozsahu mistni komunikace a ploch obcanské vybavenosti. Pozemky budou vymezeny
na zaklad¢ katastralni mapy a v pripadé potfeby budou geometricky zaméfeny do potiebné podrobnosti. Bude
stanoveno vedeni patefni komunikace obsluhujici jednotlivé objekty v ramci dnesniho polygonu, kdy tato
komunikace bude fazena do ploch dopravni infrastruktury.

. Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb:

Pro umisténi a prostorové uspotradani staveb budou stanoveny zavazné podminky urcujici funkéni vyuziti
pozemkl véetné vymezeni ploch vefejny prostranstvi dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. (pro kazdé 2 hektary
zastaviteIné plochy obcanského vybaveni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapo&itivaji pozemni komunikace):
plosné usporadani (maximalni plocha zastavéni pozemku - zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni ¢éra);
prostorové usporadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stiechy, poloha hiebe stiechy, garazovani,
vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce); architektonické uspotadani (vjezd a vstup
do objektu). Soucasti feSeného tizemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vymezené hranice.

Prostorové uspotfadani bude respektovat stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
zpracované UP Litvinovice, které budou timto regulaénim planem upiesnény do méfitka 1 : 1000. V piipads, ze
bude realizovana pouze ¢ast lokality, bude realizovana i odpovidajici umérna ¢ast vetejného prostranstvi.

. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi:

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v¢. feSeni podminek ochrany
krajinného razu (tzn. budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pidorysné obrysy staveb, uli¢ni ¢ary).
Dale bude RP stanovena podminka napojeni na centralni kanalizaci a vodovod, bude stanoven takovy zptisob
vytapéni, aby nedoslo ke zhorSeni kvality ovzdusi.

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

X pfi navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické pro oblast
pfim&stského prostredi; x z hlediska obecné ochrany je nutno v
maximalni mife chranit vzrostlou zelen;
X nepfipustné jsou stavby zatézujici zivotni prostfedi;
Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) a ochrana pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa(PUPFL):

x lokalita OV6 nevyvola specifickd feSeni regulacnim planem, protoze je soucasti vyhodnoceni UP
Litvinovice. Ochrana ovzdusi:




X regulaénim planem nebudou dotéeny zdjmy ochrany ovzdusi. V feSeném uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Ochrana pted zvySenou hygienickou zatézi x lokalita OV6, ktera je soustiedéna podél silnice 1. tfidy a je zatizena
hlukem, bude mozné obcanské vybaveni za podminky, Zze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude
prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto
piipadné zasaZeni hlukem a na zékladé¢ toho navrhnout potiebna technicka opatieni.

. PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury:

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené piilohou ¢&. 11 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. pro
regulacni plan, tedy v métitku 1 : 1000. Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici jednotlivé objekty v
ramci dnesniho polygonu ploch OV6, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale
budou stanoveny vodovodni fady v¢. pfipojek jednotlivych objektil, kanalizaéni fady v¢. pfipojek, bude
stanoveno napojeni na elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové
vybudovanych trafostanic, dalsi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, apod.).

Pozadavky na dopravu:

x Lokalita bude dopravné napojena z navrZzené komunikace pfemosténi Vltavy a z mistni komunikace.

x Nové navrhované komunikace budou spliovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikt, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku 398/2009
Sh., apod.)

x Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby (budou
soucasti stavebniho povoleni).

x Lokalita musi byt projednana a odsouhlasena RSD CR.
PoZadavky na zasobovani vodou:

x Lokalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady vcetné€ ptipojek na jednotlivé stavebni
parcely. V ptipadé nevyhovujici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova opatieni, ktera
povedou k zajisténi jejiho dostate¢ného mnozstvi. Pozadavky na odkanalizovani:

x Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci véetné piipojek od navrzenych objektli s napojenim na stavajici
kanaliza¢ni systém.

X V. RP bude navrZen zputsob likvidace (odvedeni) destovych vod z feSeného izemi - likvidace odpadnich
vod v tzemi je upfednostnéno vyusténi destovych vod do recipientu (feka Vitava).

. PoZadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospé$na opati‘eni:
Regulacni plan nebude vymezovat vetejné prospésné stavby, vyjma staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

. Pozadavky na asanace:
Neptedpokladaji se.

. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpisi
(napriklad poZzadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy):

Resdeni regulaéniho planu provéii napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zptisob napojeni na technickou
infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi:
z hlediska izemné analytickych podkladi nejsou ptedem dany podminky pro navrh regulacniho planu.
Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich ptfedpist:

e feSenim regula¢niho planu nebudou dotceny z4jmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

e vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e vesker¢ stavby umistény v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi;



z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v regula¢nim planu feSeno splnéni pozadavkd na parametry
pfistupové komunikace k objektiim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, dale pak
splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se k navrhované zastavbé (zajisténi
potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipad¢ jiné hasebni latky)

9. Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi:
Regulaéni plan OV6 nebude nahrazovat izemni rozhodnuti.

10. Pozadavky ze zavéru zjiSt'ovaciho Fizeni vfetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi a pofizovani regula¢niho planu spojuji:
Potizovatel nepfedpoklddad nutnost posouzeni, nejsou navrhovany zadné zameéry vyzadujici si zpracovani
dokumentace EIA.

11.3Fipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

Uzavieni planovaci smlouvy nebo dohody o parcelaci neni podminkou pro feSeni navrhu regulacniho planu, ale
tato podminka mize byt doplnéna v prabéhu potizovani tohoto RP.

12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni:

obsah navrhu regulac¢niho planu v¢. jeho odivodnéni bude strukturovano presné dle pozadavka pfilohy ¢.
11 vyhlagky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, graficka ¢ast bude zpracovana v métitku 1 : 1000 s vyjimkou
SirSich vztahd 1 : 50000.
minimalni rozsah vykrest se stanovuje takto:
hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

o vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

o vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) - pokud bude

pottebny,

o koordina¢ni vykres,

o vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na sousedni Gzemi,

o vykres predpokladanych zabord pudniho fondu,
vykresova ¢ast dokumentace navrhu regulacniho planu bude odevzdana v prostiedi softwaru AutoCAD,
Microstation nebo ArcGIS,
v ptipadé tvorby vykrest regula¢niho planu v systémech AutoCAD, Microstation, apod., budou odevzdany
i tyto vykresy v datovych formatech (DWG, DGN, apod.), s fadnym odliSenim hladin, v¢. popisu
jednotlivych souborti a hladin,
vykresova i textova ¢ast dokumentace regula¢niho planu bude pfedana ve 4 kompletnich vyhotovenich,
vSechny vykresy a jejich obsah bude usazen v geografickém systému S-JTSK Kiovak East-North, Balt po
vyrovnani, a to u v8ech zpracovanych vykresi, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu DOC nebo DOCX
a dale ve formatu PDF v kompletni podobé¢.



