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1 PREDMET UZEMNI STUDIE

11 RAMEC UZEMNi STUDIE

Tato Uzemni studie v souladu s § 25 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

1.2 UCEL UZEMNI STUDIE

Uzemni studie je zpracovana z diivodu potfeby podrobnéjéiho popisu charakteru zastavby ve
spravnim Uzemi obce Litvinovice, nebot’ tento je v platné uzemné planovaci dokumentaci obce
Litvinovice feSen pouze obecné. Podle § 96b stavebniho zakona organ Gzemniho planovani ve
svém zavazném stanovisku zkouma soulad zaméru s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a Ukold Gzemniho planovani. Jednim z ukol&
Uzemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuZzitelnost
navazujicich Gzemi. Uzemni studie by tak méla dat komplexni a vyuZitelny podklad organu
Uzemniho planovani pro potfeby posuzovani souladu zamér( s charakterem Uzemi.

2 OBECNE ZHODNOCENI ZASTAVBY V OBCI LITVINOVICE

Obec Litvinovice se skladd ze t¥i &asti a to Litvinovice, Mokré, Sindlovy Dvory. Katastralni Gzemi
Litvinovice |ze charakterizovat jako postupné se sjednocujici celek téchto Casti a taktéz
s navazujicim katastrem mésta Ceskych Bud&jovic. Litvinovice sousedni i s vyznamnym Gzemim
byvalého vojenského letisté v katastralnim Gzemi Pland. Filtrem slouceni s méstem Ceské
Budéjovice je park Stromovka a dale silnice I. tfidy Cislo E55, ktera zaroven oddéluje podstatnym
zplsobem vlastni katastr na sidelni zastavbu Litvinovic, Sindlovych Dvord, Mokré od specifické
zastavby Stecherova Mlyna. Hierchie obci pred jejich scelenim je zapado — vychodni smér s tim,
7e od centra mésta Ceské Budé&jovice je na tyto lokality kladen nejvétsi tlak pro zastavéni.
Katastralni Uzemi Litvinovice je vyznamné ovlivnéno vodnimi plochami, a to zcela jasné
definovanou hranici feky Vltava na vychodni hranici Uzemi a dale osové citelnou skladbou rybnicni
soustavy (na sebe na sebe navazuijicich rybnik@) v centralni ¢asti izemi s nejvétsim Sindlovskym
rybnikem navazujicim na trojici litvinovickych rybnik( (Horni, Prostfedni, Dolni). Tato rybnicni
soustava vyznamné historicky a soucasné formuje skladbu zastavby.

Architektonickd skladba zastavby sidla ,trojobce" Litvinovice — Sindlovy Dvory — Mokré je
charakteristickd dle jednotlivych obdobi vzniku vystavby. Castym jevem pro jednotlivd obdobi
vystavby je dobova jednotnost shluku staveb nebo souboru objektl oddélenych cestou, ulici nebo
lokalné charakteristickym blokem zastavby.

Urbanisticka struktura ,trojobce" Litvinovice — Sindlovy Dvory — Mokré je ovlivnéna cestni siti, a
tedy zastavbou podél téchto cest, které spolu s historicky vyznamnymi polohami jednotlivych
navsi kazdé z obci tvorili Citelna Uzemi spiSe vesnického charakteru. Samotné Litvinovice (dfive
Lutowinouich) jsou prvné pisemné zaznamenané v roce 1259 od Petra Voka. Mezi lety 1850-1867
byly Litvinovice souCasti obce Roznov. Neni téZ bez zajimavosti, Ze v letech 1952-1954 byly
Litvinovice zaclenény do mésta Ceské Bud&jovice. Osamostatnéna obec Litvinovice pfipoijila
Sindlovy Dvory a Mokré v roce 1960. Z historického vyvoje je patrno, Ze véechny ti obce byly
cela staleti oddélenymi vlastnimi celky a jednotliva zastavba probihala v jednotkach, zejména po
2. svétové valce. Prakticky po celé 20. stoleti byla strukturou vystavba tradi¢né feSena podél cest
s celkovym piirlistkem jednotek objektll a s jistym dlrazem na navazani na plvodni zastavbu,



vefejny prostor a charakter plivodniho Uzemi. Zasadni vyznamovy prelom pro Litvinovice nastal
na konci 90.tych let 20. stoleti, a to diky poloze obce v blizkosti mésta Ceské Budé&jovice a nové
aktivované prlimyslové lokality severné podél hlavni silnice I. tfidy (E55). V této dobé nastava
stavebni boom v navaznosti na historické navesni jadro navazanim individualni vystavby
rodinnymi domy v jihozapadni ¢asti Gzemi. Od roku 1998 je tedy patrna nové vznikajici struktura
nového planu obce, ktera jiz dostava ryze méstsky charakter.

Reka Vltava svou roli pro definovani urbanistické struktury mé pouze v pfipadé lokality Stecherova
Mlyna, kde se severné od Mlyna podél feky zacala odehravat vlastni individualni vystavba
rodinnymi domy majitel{ této lokality, rodiny Stecherl. Vyznam Vltavy je tedy zasadni pro oblast
Mlyna jak svou polohou, energii, tak i potfebami, které aktivity kolem Mlyna pf¥inaseji.

Uvedeny prehled jasné dokumentuje vyvazeny pocet obyvatel ve 150leté historii obce s tim, ze
vyrovnany pocet obyvatel byl do roku 2001 neprerusen po dobu 50 let. V ostrém kontrastu je
vyvoj za 15 let, kdy se pocet obyvatel 2,5 X znasobil a nadale roste.

celkem za spravni zemi obce Litvinovice

rok 1869 1950 2001 2016
pocet obyvatel 546 764 1107 2526
pocet bytl 73 210 382 847
hustota obyvatel na hektar 0,9 1,3 1,9 4,3
obloZnost bytd 7,5 3,6 2,9 2,9

sidlo Litvinovice

rok 1869 1950 2001 2016
pocet obyvatel 285 329 526 -
pocet bytl 36 83 180 -

sidlo Sindlovy Dvory

rok 1869 1950 2001 2016
pocet obyvatel 96 186 321 -
pocet bytl 14 66 117 -
sidlo Mokré
rok 1869 1950 2001 2016
pocet obyvatel 165 249 260 -
pocet bytl 23 55 85 -
bydleni Ve spravnim (zemi obce se nachazi cela Fada druhl bydleni. Bydleni ptivodnich

statcich v centru kazdého sidla s hospodaiskymi stavbami jednopodlaznimi s
vysokymi stfechami a se zahradami. Dale v rodinnych domech izolovanych nebo
vytvarejicich sevienou zastavbu tvorici ¢astecné souvislou zastavbu (fadu) domd,
kterd je ve vétsi vzdalenosti od historické navsi spiSe preruSovana. Ve stavajici
plvodni zastavbé obce je vyskova hladina jednoho az dvou podlazi s podkrovim.
V obcich se taktéz nachazi bydleni v fadovych domech.
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volna krajina

Casté zavady bydleni v novodobé zéstavbé rodinnych domcich jsou hlavné
architektonické: nesouroda architektura, necitlivy pfistup k pdvodnimu typu
zastavby, likvidovani charakteristickych prvkl a hmot, plvodni soklové partie,
feSeni vstupd, vjezdd, dispozice dom{, zastavby parcel s introvertnim pfistupem
bez okolnich souvislosti. V GUzemi se nachazi pouze par modernich novostaveb
objektd rodinny domd, které se vyporadali s Ukolem navrhu a realizace nového
objektu daném prostredi.

Zavady v urbanistické strukture obce: nezastavéné proluky, postupné rozvolnéni
zastavby s nutnym budovanim méstské struktury ulic a jeji nejasné definovani
mezi méstskym/vesnickym, prostorové nedofeSené navazujici ¢asti na naves obce,
nedostateCné nebo zcela opomenuté feSeni verejného prostoru pred novymi
objekty a souborovymi celky. Uzemni studie s ohledem na nerozsifovani téchto
zavad jak ve stavajici zastavbé (dostavby proluk, zmény stavajicich staveb), tak i
v zastavbé budouci stanovuje zakladni podminky charakteru zastavby. V Uzemich,
kde je navrzeno individualni bydleni by dale nemélo by dochazet k maximalizaci
poctu obyvatel na minimalnim prostoru, coz je pro charakter historického a
plvodniho rozvoje obce zasadné netypickeé.

Ve spravnim Gzemni obce Litvinovice se nachazi nékolik priimyslovych a ostatnich
areall. Tyto jsou zafazeny do lokality oznacenych cislem 13. Obecné lze
konstatovat, ze pfi umist'ovani novych staveb je nutné vyloucit umisténi méfitkove
a objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret negativni dominantu
zejména ve vazbé na sousedni zastavbu. Nesmi dojit k naruseni obrazu sidel a
krajiny nebo krajinného razu, navrhovany by mély byt horizontalni hmoty pred
vertikalnimi, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v
sidlech a krajiné. Je-li nova zastavba umistovana v proluce, neprekrocit
prevladajici vyskovou hladinu navazuijici zastavby na sousednich pozemcich. Jsou-
li nové stavby Ci zmény stavajicich umist'ovany ve vazbé na verejné prostranstvi,
nemélo by touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet k degradaci a
snizeni kvality vefejnych prostranstvi. V pfipadé dotyku s vice lokalitami je potfeba
zohlednit podminky odpovidajici SirSimu kontextu Uzemi.

Ve spravnim Gzemni obce Litvinovice se ve volné krajiné nachazi nékolik objektl
jako je vodarna, objekty strelnice, chatky, zahradni domky, zazemi autobazar(,
technologické objekty, objekty u COV podél feky Vitavy. Tyto jsou zarazeny do
lokality oznaCenych Cislem 14. S ohledem na specificky typ této zastavby nebyl
proto podrobnéji jeji charakter blize popsan. Obecné lze konstatovat, Ze pfi
obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou nepfipustné méfitkové
a rozmérové vybocujici zasahy. V dané lokalité je nepfipustné zahusStovani
solitérnich objektd byvalych chat do oblasti trvale obydlenych objekt’ nebo shluku
objektl k sobé natésno priblizenych. Nova zastavba tak musi byt vhodné zasazena
do terénu, aby vyskové a méfitkové nevytvarela neimérnou zastavbu narusujici
krajinny raz.

zahradkarské Diky vystavbé bytovych doml a vyssi koncentrace bytl bez moznosti zahrady

osady

vznikla potfeba zbudovavat zahradkaiskou osadu. Jednalo se o lokaci v blizkosti
byvalého vojenského letisté. Nejvice je lokalita zahradnich osad podél feky Vitavy
a v blizkosti Sindlovského rybnika. Pfekotny vyvoj vystavby rekreacnich objekté
zahradnich objektli a chat je prakticky ukonCen a stavebni rozvoj proto
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preorientoval na stavebni Upravy téchto objektd. Tyto jsou zafazeny do lokality
oznacenych Cislem 12.

Soucasné platny Gzemni plan ponechava pouze zahradkarské osady v Sindlovych
Dvorech. Zahradkarské osady podél Vitavy v navaznosti na Stecherllv mlyn a
v jiznim &asti spravniho Gzemi Litvinovice zahrnuje do ploch pfirodnich, tzn. do
budoucna je jejich rozvoj vyloucen. Stejné tak malou enklavu zahradnich chatek
podél silnice 1/3 zahrnuje do ploch dopravni infrastruktury. Z tohoto dévodu
Uzemni studie definovala podminky charakteru a struktury zastavby pouze pro ty
zahradkarské osady, které Uzemni plan vymezuje a nepozaduje zménu jejich
funkce at’ uz na plochy ptirodni nebo plochy dopravni infrastruktury.

Za drobnou hodnotnou architekturu v sidle a krajiné Ize oznacit napf. kaplicky,
bozi muka, krize. Ochrana téchto architektonické hodnoty spociva v nepfripusténi
takové vystavby nebo Cinnosti, které by mohly neptiznivé ovlivnit vzhled, okolni
prosttedi nebo estetické plisobeni drobné architektonické hodnoty v prostoru sidla
nebo krajin€. Za pozornost stoji soustava dvou kapli¢ek a dvou krizkd podél silnice
v obci Mokré. Déle je jedna kaplitka v Sindlovych Dvorech a jedna kaplicka
v Litvinovicich.
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SCHEMA ROZSAHU VYVOJE ZASTAVBY LITVINOVICE

rozsah zastavby v roce 1824
rozsah zastavby v roce 1950

rozsah zastavby v roce 1998

rozsah zastavby v roce 2017

SCHEMA ROZSAHU VYVOJE ZASTAVBY SINDLOVY DVORY A MOKRE
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3 CHARAKTER ZASTAVBY VE SPRAVNIM UZEMi OBCE
LITVINOVICE

Charakter zastavby Ize definovat jako pddorysnou a hmotovou skladbu stavby nebo souboru
staveb, ve které hraji role dimenze, objemy a proporce hmot (napf. plidorysné rozméry staveb,
pocty podlazi, zplisob zastfeseni). Charakter zastavby je dan spoluplisobenim struktury zastavby
a architektonického vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich souborli a nezastavénych ploch sidla.
Na architektonickém vyrazu zastavby se podili zejména prevazujici typ staveb, orientace hiebene
jednotlivych staveb vici vefejnému prostranstvi a taktéz vyuziti prilehlych volnych ploch u
jednotlivych staveb. Na architektonickém vyrazu konkrétni stavby se podili jeji osazeni do terénu
a umisténi na pozemku, méfitko stavby a jeji clenéni, tvary prvkl zejména stiechy, uziti materiald,
barevnost, struktura povrchi aj.

3.1 LOKALITY

Celé spravni Uzemi obce Litvinovice bylo pro potfeby popisu charakteru zastavby a staveb
roz€lenéno na jednotlivé lokality, vyznacujici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni,
krajinnou morfologii a s prihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Gzemi. Vymezeni lokalit je
podrobné zndzornéno v priloze €. 1 textové asti. Na zafazeni zastavby do jednotlivych lokalit ma
taktéz i vliv doba vzniku této zastavby. Nejstarsi dochovana zastavba byla zaclenéna do lokalit
historické zastavby, zastavba vznikla pozdéji, zhruba do roku 1990 byla zarazena do lokalit
plvodni zastavby. Lokalita novéjsi, vznikla po tomto roce byla zafazena do lokalit novodobé
zastavby, ktera v pripadé potfeby byla roz€lenéna na zastavby vzniklou zhruba v 90.letech
minulého stoleti a na zastavbu vzniklou pozdéji. Nicméné v lokalitdch doslo Casto k zastavovani
proluk nebo zménam stavajicich staveb (zména vhodnych i nevhodnych), takze v dlsledku toho
dochazi v nékterych lokalitach k c¢asteCnému prolinani rlznych typd staveb historickych,
plvodnich i novodobych.

Spravni Gizemi obce Litvinovice bylo rozdéleno do nasledujicich lokalit:

sidlo oznacen/  popis lokality
lokality
Litvinovice 1 historicka zastavba
2 plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych dom{
3 novodobad zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd
Sindlovy 4 historicka zastavba
Dvory 5 plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaZnich rodinnych dom
6 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (90. 1éta)
7 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
8 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
(enklava plochych stfech)
Mokré 9 historicka zastavba
10 plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych domd
11 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
Ostatni 12 zahradkarské osady
13 prlimyslové, skladovaci a jiné aredly
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3.2 PLOCHY

Pro potreby definovani budouciho charakteru zastavby i v plochach uréenych k vystavbé (zejména
zastavitelnych plochach vymezenych v platné izemné planovaci dokumentaci obce Litvinovice pro
vystavbu rodinnych domd) byly vymezeny jednotlivé plochy a ke kazdé takovéto plose byly
pfifazeny podminky popisujici pozadavky na budouci charakter zastavby. Tyto podminky byly
definovany na zakladé navazujicich lokalit.

Ve spravni tzemi obce Litvinovice bylo vymezeny nasledujicich plochy:

sidlo oznaceni
plochy

Litvinovice I
II
III
Sindlovy v
Dvory v
VI
VII
VIII
IX

Mokré XI
XII
XIII

X1V

XV

Ostatni XVII

XVIII
XIX

3.3  SHRNUTI

navazujici lokalita pro urceni poZadavkd na budouci
charakter zastavby a jeji oznaceni

novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (3)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (3)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom (3)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (90. 1éta) (6)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (90. 1éta) (6)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (90. Iéta) (6)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (90. 1éta) (6)
novodobad zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom (7)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (7)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (7)

plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych dom{ (10)
novodobad zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (11)
novodobad zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd (11)
plvodni zastavba jedno aZz dvou podlaznich rodinnych domd (10)
plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych domd (10)
novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{ (11)
zahradkarské osady (12)

primyslové, skladovaci a jiné aredly (13)

primyslové, skladovaci a jiné aredly (13)

primyslové, skladovaci a jiné aredly (13)

Pro kazdou lokalitu tak byl popsan jeji stavajici charakter a nasledné definovany zakladni
podminky pro umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto
podminky se tykaji také jednotlivych ploch. Pro plochy byly dale definovany i doplfiujici podminky
pro umistovani staveb novych s ohledem na pozadavky na budouci charakter zastavby v

konkrétni plose.



3.4 LOKALITY A PLOCHY SiDLA LITVINOVICE

3.41 HISTORICKA ZASTAVBA LITVINOVICE

plati pro lokalitu oznacenou cislem 1
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Popis charakteru zastavby

Stavby

Pidorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hirebeny stiechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o navesni typ vzesly z plvodniho kfiZeni cest
severo-jiznim smérem s cestou do Ceskych Budé&jovic od
zapadu. V souCasnosti navsi dominuje novostavba
obecniho Ufadu jako polyfunkéniho objektu s hasi¢skou
zbrojnici. Vyznam historického kfizeni pfipomina kaplicka
na kfizovatce. Dal$im vyznamné dominantnim objektem je
objekt klasicistniho méstanského objektu, leZiciho na jihu
lokality.

Sevrend zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) domd
se zasadni prerusenou vlozenou hmotou novostavby
obecniho uradu.

Obdélnikovy, trojstranné statky.
Sedlové, méné valbové.

Prevazuje protahld kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizS§im patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté zhruba
stejné vysky.

V jizni Casti prevazuje orientace Stitem vici verejnému
prostranstvi (ulici), v severni casti se vyskytuji obé
orientace, tj. orientace podélnou stranou i Stitem k
verejnému prostranstvi (ulici)

Prevazuje jedno nadzemni podlazi, misty se objevuji i
stavby o dvou nadzemnich podlazich.

Stavebni ¢ara uzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

« Budova Kklasicistniho méstanského typu domu na
pozemku parc. ¢. 163 se znaky objektu Skolni budovy.

. Budova obecniho Urfadu a hasi¢ské zbrojnice na
pozemku parc. ¢. 132 jako zcela moderni solitérni
vicelcCelovy objekt s nejvétsim hmotovym objemem
v lokalité.

. Negativné se uplatiiujici prestavba plivodniho domu
na pozemku parc. ¢. 165 v k. U. Litvinovice. Tento
objekt je zcela nevhodné architektonické pojeti



Zakladni podminky pro
umist’'ovani staveb
novych, dostavbé
proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité

navesniho typu domu. Jeho tvaroslovi a hmotové
modelovani se nese v duchu uvolnéné a nevkusné
doby 90.tych let. Jedna se o zasadni piiklad
nevhodnosti navrhu.

a2
a1
=
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e Kaplicka se zvonici. Je dobovym architektonickym
odkazem pro modelovani verejného prostoru a navsi
s virou v jiné hodnoty, nez vnimame dnes.

Zachovat schopnost priicelimi dom{ vymezovat opticky trasu
komunikace — verejného prostranstvi, navsi nebo ulice.
Respektovat stavebni ¢aru uzavienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vySkou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pfipustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy nebo jiné
tvary stfech jsou vylouceny.

Pfipustna je vystavba rodinnych dom@ tvofici/spoluutvarejici
souvislou zastavbu (fadu) domd. Nepfipustné jsou dvojdomky,
fadové rodinné domy a rodinné domy o vice jak dvou bytovych
jednotkach.

Architektonické ztvarnéni pfipadnych novostaveb miZze byt
v novém stfizlivém pojeti a mélo by pIné respektovat raz dané
lokality
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. Adaptace, prestavby, prfistavby, nastavby, dostavby by
zasadné mély byt provedeny v duchu pdvodniho objektu
(s historickou stopou a odkazem) nebo ve vyrazu celého
souboru staveb.

Fotografie zastavby v lokalité




3.4.2 PUVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOUPODLAZNI LITVINOVICE

plati pro lokalitu oznacenou cislem 2
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Popis charakteru zastavby

Stavby

Plidorys staveb

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hirebeny stfechy

Plvodni zastavba navazujici na historickou zastavbu a
vytvarejici kolem ni tfi samostatné celky, a to na vychodg,
zapadé a jihu. Jednda se o postupnou a udrzitelné
navazujici zastavbu na historickém principu vystavby
statkl, ale sjiz novym pfistupem o predstavé bydleni
v pfiméstské obci. Vlastni vystavba je prevazné solitérni,
izolovanymi rodinnymi domy ojedinéle vytvarejici
vicegeneracni dvojdomy (do patra). Lokalitam se
vyznamoveé a hmotové vymyka objekt bytového domu na
jihu.

. Cést zapadné volné navazuje na historickou zastavbu,
na jedné strané tvorenou skromnymi
prvorepublikovymi objekty Casto spojenymi Stitovou
zdi a na druhé strané rlznorodou skladbou vil ze
70.tych — 90.tych let.

. Cast vychodné volné navazuje na historickou zastavbu
na jedné strané souvislou fadou doml vytvarejicich
charakteristickou vjezdovou ulici do Litvinovic
s méstskym uliénim charakterem a na druhé strané
solitérnich vil, které v ostrém kontrastu
nespoluvytvareji uliéni verejny prostor ani svymi ploty
netvori charakter méstské ulice.

. Cast jizné volné navazuje na historickou zastavbu, kde
smérem na jih prejde do smiSené vystavby dlouhého
stavebniho Useku od prvni republiky po 90. léta. Jizni
hranice tvofi podlouhly bytovy objekt.

Celkové prevazuji izolované rodinné domy a viladomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych castech lokality
vytvafi sevienou zastavbu tvorici souvislou (fadu) domd. V
dalSich pfipadech se jedna o dva rodinné domy na sebe
navazuijici.

Obdélnikovy, ctvercovy nebo méné pismene L. Obcas
vytvarejici shluk staveb (statek).

Sedlové a valbové. Dale méné jsou polovalbové a ploché.

Prevazuje cCtvercova a kvadrovda hmota s obdélnou
zakladnou v pomérech od 1:1, 1:2 a vySSimi. Déle se v
lokalité nachdzi hmota kostky opatiené sedlovym nebo
valbovym zastfeSenim. Spodni patro byva vzdy jako
zékladni hranol do vysky fimsy s Casto velice vyraznym
soklem.

. Cést lokality zapadné od historické zastavby -
prevazuje orientace Stitovou stranou vidci vefejnému
prostranstvi nebo komunikaci a dale orientace
podélnou (okapovou) stranou.

. Cast lokality vychodné od historické zastavby -
prevazuje orientace podélnou stranou vici vefejnému



prostranstvi nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se
objevuje orientace Stitovou stranou.

Cést lokality jizné od historické zastavby — prevazuje
orientace Stitovou stranou v{ci vefejnému prostranstvi
nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se objevuje
orientace podélnou stranou.

Jedno az tfi nadzemni podlazi.

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Cast lokality zapadné od historické zastavby — stavebni
Cara oteviena, od niZz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Cast lokality vychodné od historické zastavby —
stavebni ¢ara oteviena, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla a mala enklava se
stavebni Carou uzavienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a musi byt souvisla.

Cést lokality jizné od historické zastavby — stavebni

Cara otevrend, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb

Bytovy dlim o dvou nadzemnich podlazich v jizni ¢asti
lokality na pozemku parc. €. 193 spolecné s fadovymi
garazemi pro obyvatele tohoto domu. Objekt je
cihlovym bytovym domem ,délnického" typu objektu.

k Eee
Bytovy d@im o dvou nadzemnich podlazich v jizni ¢asti
lokality na pozemku parc. € 187/3 spolecné
s fadovymi gardzemi pro obyvatele tohoto domu.
Objekt pravdépodobné pochozi z 80.tych let. a v
soucastnosti je zateplen a opraven.
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Zakladni podminky pro
umist’'ovani staveb
novych, dostavbé
proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité

«  Bytovy diim o tfech nadzemnich podlaZich a stavba o
Ctyfech nadzemnich podlazich v jizni Casti lokality na
pozemcich parc. ¢. 184/3 a 185. Objekt je cihlovym
bytovym domem ,délnického" typu objektu.
] 7

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou piresahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy s moznosti plochych stfech
v od@vodnénych pripadech.

Pripustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd& nebo
dvojdomkd. V Cast lokality vychodné od historické zastavby
v navaznosti na stavajici souvislou zastavbu jsou pFipustné
rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu)
domd. Nepripustné jsou rodinné domy o vice jak dvou bytovych
jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku je pripustna jedna
bytova jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.
Respektovat stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla. Respektovat trasu plvodni
stavebni ¢ary prebiranou vzdy od okolnich objektl v Fadé.

Tam kde je to mozné, zachovat schopnost pricelimi domd
vymezovat opticky trasu komunikace — vefejného prostranstvi.



Fotografie zastavby v lokalité — cast lokality zapadné od historické zastavby
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3.43 NOVODOBA ZASTAVBA LITVINOVICE

plati pro lokalitu oznacenou cislem 3
plati pro plochy oznacené cislem I, IT a IIT




Popis charakteru zastavby

Stavby

Pidorysy

Tvary stiech

Hmoty

21

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu zahusténéjsSiho typu
objektl, pfevazné izolovanych rodinnych, misty se objevuji
i dvojdomy, zcela ojedinéle pak radova zastavba vznikla
spojenim dvou dvojdom{. Sit’ ulic je v jizni ¢asti navrzena
jako pravidelna ulicni sit’ periferniho  méstského
charakteru, vseverni Casti pak jako paterni ulice
s vétvenim vedlejsich slepych ulic. Absence nazvl ulic
v kombinaci s neprlijezdnym U(zemim se stava pro
navstévnika lokality matoucim a tento se stava
dezorientovany. Tento fakt je evidentni z lokalniho pokusu
0 oznaceni ulic barvami. Fakt, Ze v plvodni obci nové
vzniklo mésto je nepopiratelny.

Prevazuji izolované rodinné domy. Dale se vyskytuji
izolované dvojdomky. Zcela ojedinéle se vyskytuje i fadova
zastavba, ktera vzdy vznikla spojenim dvou dvojdomd do
souvislé spojité zastavby. Objekty jsou riznorodého
vzhledu od kvalitni individudini architektury tvorené na
zakazku, tak se zde nachazi i zcela nevkusné uniformé
katalogové architektury.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L, T, U, X a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard. Jsou zde téz7 i
obloukové pldorysy a dalSi variantni geometrické
momenty nespecifikujicich tvard.

V lokalité jsou zastoupeny nejvice stfechy Sikmé a dale i
stfechy ploché prevazné v modernéjsi a posledni vystavbé.
V pfipadé stfech Sikmych se jednd o typ sedlova,
polovalbovd nebo valbova, ojedinéle stanova. Nad
sloZitymi pldorysy objektd pak vznikaji deskriptivni Glohy
na téma Sikma stfecha s fadou narozi a Uzlabi s velkymi
presahy zcela se vymykajici ceskému charakteru domu.

Jiz neni prevazujici Zadna standartni hmota a neni nijak
stabilizovany zaklad. Zakladni dispozi¢ni forma ctverce a
obdélniku je zcela pravidelné kombinovana s dispozi¢nimi
tvary pismene L, T, U, X a pFipadné jinych do sebe
vetknutych tvarl. Hlavni hmota objektl je ve vétsSiné
opatfena Sikmou stfechou s tvarem sedlova, valbova,
polovalbova, stanova a dalSi deskriptivni kombinace
vyneseni Sikmé stfechy nad nepravidelnym pldorysem.
Hmota objektl je prevazné dvoupodlazni s tim, Ze druhé
patro je ve formé& podkrovi. VétSina stfech je pres hlavni
hmotu pretazena oproti plvodni vystavbé a oproti
historické vystavbé. Vzhledové jsou objekty ,Cesky"
netypické a prevazné se jedna o katalogové domy
importované v hojné mire v 90.tych letech 20. stoleti. Dale
se v lokalitdch nachdzi ndvrhy individudlnich rodinnych
dom{ na miru, kde se realizuje predstava architekta a
investora v Casto exhibujici podobé.
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Orientace hiebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi nebo komunikaci. Objekty nejsou
Casto natotené kolmo ani podélné vic¢i komunikaci.
V pfipadé Sikmé stfechy se jedna o nepravidelné stiidani
podélné a kolmé orientace hrebene strechy ke komunikaci.

Prevlada jedno nadzemni podlazi s obytnym podrovim,
méneé se vyskytuji i dvé nadzemni podlazi.

V jizni Casti (jizné od historické zastavby) previada
stavebni ¢ara oteviena.

V severni Casti (severné od historické zastavby) prevlada
stavebni ¢ara volna.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb

. Bytovy dlim v jizni Casti lokality. Jedna se o novotvar
s mansardovou stfechou postaveny na prelomu 21.
stoleti. Objekt je navrzen ve stylu nerespektovani

Uzemi a bez ndvaznosti na okolni objekty.

. Bytové domy vseverni casti lokality. Jedna se
developerskou opakujici se vystavbu bodového
bytového domu, které jako soubor staveb vytvareji

. Dobry priklad individualni vystavby rodinného domu
v severni Casti lokality, ktery se vyporadal s Ukolem



Zakladni podminky pro
umist’'ovani staveb
novych, dostavbé
proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité a plochach

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose I

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose II
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navrhu a realizace nového objektu daném prostredi.

Respektovat stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla. Respektovat trasu plvodni
stavebni ¢ary prebiranou vzdy od okolnich objektl v fadé.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy.

Pfipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych dom
nebo dvojdomkd. Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V pripadé
vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na
jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 3 méstského typu, kdy
doporuceni pro plochu I. je v pokracovani uli¢niho systému o
stejné velikosti rastu ulicni sité.

Stavby na pozemek umistovat tak, aby byla vytvorena
stavebni ¢ara oteviena.

Respektovat trasu plvodni stavebni Cary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v Fadé.

VySkova hladina staveb v ploSse jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni ¢aru.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 2 s respektovanim
zasadni sousedni historické zastavby lokality €. 1. Vytvorit tak
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici vaci
lokalité ¢. 3

Jednd se o velikost lokality svhodnym poctem objektd
maximalné dvou typologickych druhd jako je moderni staveni
nebo tfi vhodnych individualnich rodinnych domd izolovanych.

Uli¢ni ¢ara nepravidelnd, zastavba miZe ustupovat a nemusi
byt souvisla.

VySkova hladina staveb jedno nadzemni podlazi s moznosti
obytného podkrovi.
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Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose III

Orientace hiebene stfechy mdlze byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni ¢aru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 3 a 6. Nova plocha
definovana podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 1 a 2. Nové vytvofit
vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby spiSe se vymezujici vici
sousedni lokalité ¢. 3.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru.

Stavebni Carou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni caru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary pfebiranou vzdy od
okolnich objektd v fadé.

VySkova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou Vv0C¢i vzniklému vefejnému
prostranstvi.

Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s presahem do plochy
oznacené Cislem 1V.
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Fotografie zastavby v lokalité — cast lokality jizné od historické zastavby
- W i |

A

Fotografie zastavby v lokalité — cast lokality severné od historické zastavby

= &
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3.5 LOKALITY A PLOCHY SiDLA SINDLOVY DVORY

351 HISTORICKA ZASTAVBA SINDLOVY DVORY

plati pro lokalitu oznacenou cislem 4




Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

7 vr

Stavebni cara

Atypické stavby
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Jedna se o polohu plivodné klasické navesni obce. Naves
je klasicka uzaviena zastavbou s pauzami a ma vyznamné
velkorysé pojeti s kaplickou uprostfed. Hlavni prljezd je
vzdy v jednom sméru podél historické stopy cesty. Vétsina
objektl je orientovana podélné vici prlijezdné silnici III.
tfidy a dale kolmou Stitovou orientaci po obvodé navsi.

Samostatné stavby historickych statk{l, souvisla Fadova
zastavba jednotlivych objektd mezi sebou spojenych
Stitovou zdi

Dvorcové trojstranné statky. Longitudialni obdélné hmoty.
Dale ctverec a obdélnik.

Sedlové, ojedinéle polovalbové.

Pfevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizSim patru po Ffimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné nebo
vétsi vySky. Neékteré hmoty jsou obvodové komponovany
a tvori klasicky uzavieny statek tvaru U.

Orientace Stitovou stranou viaci verejnému prostranstvi —
navsi. Dale pak podélnou okapovou stranou vici prijezdné
silnici.

Jedno az dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara uzaviena, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb

. Pristavba plvodniho statku — penzion v jizni Casti
lokality. Jednd se radikdlni a hmotové prehnanou
hmotu plnou rliznych pfistaveb a prilepkd.

« Kaplicka v centralni ¢asti navsi.
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Zakladni podminky pro -
umist’'ovani staveb .
novych, dostavbé
proluk nebo zméné
stavajicich staveb v
lokalité

Fotografie zastavby v lokalité

Respektovat stavebni ¢aru uzavienou.
Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich

staveb hlavnich nesmi svou vySkou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou
vylouceny.

Pfipustna je vystavba izolovanych rodinnych dom{
tvorici/spoluutvarejici  souvislou zastavbu (fadu) domd.
Nepfipustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

Pfi umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné
stavajicich staveb je nutné zohlednit charakter historické
zastavby.




29

3.5.2 PUVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOUPODLAZNI SINDLOVY DVORY

plati pro lokalitu oznacenou cislem 5
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Popis charakteru zastavby

Stavby

Plidorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o vystavbu solitérni, prevazné izolovanymi RD
ojedinéle vytvarejici dvojdomy nebo navazujici souvislou
zastavbu. Do historické stopy zastavby je vlozena vzdy
kolma ulice na silnici 14330. Lokalitdm se vyznamové a
hmotové vymyka historické budova ZS.

Mensi enklava plvodni zastavby se nachazi v jizni Casti
Sindlovych Dvor@, u Sindlovského rybnika a zapadné pii
hranici s mistni ¢asti Mokré.

Prevazuji izolované rodinné domy, ojedinéle dvojdomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych Castech lokality
vytvafi sevienou zastavba tvofici souvislou zastavbu
(fadu) domd. V téchto pripadech se jedna o dva nebo ftfi
rodinné domy nebo vice objektll na sebe navazujici.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L.
Sikmé stiechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

Prevazuje kvadrova hmota nebo se ¢tvercovou zakladnou
v pomérech od 1:1 do 1:3, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvard. Hmota kvadru opatfend nejcastéji sedlovou
stfechou. Opticky pak diky clenitosti hmot objektd jsou
tyto vnimané v ulici jako odlehcené.

Orientace nepravidelna, nejvice podélnou okapovou
stranou s vyjimecné Stitovou stranou vaci verejnému
prostranstvi, komunikaci.

Jedno az dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara volna, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb

«  Budova zakladni skoly. Pfiznané hrazdéni v podkrovni
Casti a zdobnost ukazuje na Némecky styl objektu, a i
tehdejSi prevazujici obyvatele v oblasti. Tripodlazni
mohutny objekt sjasné Citelnym tvaroslovim
odkazujici jednoznacné na budovu Skoly.
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Zakladni podminky pro - Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich

umist'ovani staveb staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
novych, dostavbé staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfipadné vyssi
proluk nebo zméné objekty oproti sousednim je nutné nalezité textové a graficky
stavajicich staveb v zd@vodnit.

lokalité . Pfipustné jsou pouze $ikmé stfechy.

- PFipustnd je vystavba izolovanych rodinnych domi nebo
dvojdomkd. V navaznosti na stavajici souvislou zastavbu jsou
pfipustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici  souvislou
zastavbu (fadu) dom@. Nepfipustné jsou rodinné domy o vice
jak dvou bytovych jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku
je pripustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny
Stitovou zdi.

Fotografie zastavby v lokalité
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3.53  NOVODOBA ZASTAVBA SINDLOVY DVORY (90. LETA)

plati pro lokalitu oznacenou cislem 6
plati pro plochy oznacené cislem 1V, V, VI a VII

[ £ .- <. &



Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova
hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby
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Jedna se o novéjsi vystavbu prevazné z 80. — 90. let
minulého stoleti bud’ vice zahusténéjsi struktury (Cast
lokalita navazujici na vychodni okraj historické zastavby)
nebo rozvolnéné&jsi struktury (Cast lokality navazujici na
severni okraj historické zastavby), prevazné izolovanych
rodinnych ojedinéle Fadovych rodinnych doml nebo

dvojdomka.

Prevazuiji izolované rodinné domy, ojedinéle fadové rodinné
domy nebo dvojdomy.

Obdélnikovy nebo Ctvercovy.
Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranold se c¢tvercovou nebo obdélnikovou
zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami.

.V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby orientace podélnou i Stitovou stranou v{ci
verejnému prostranstvi.

.V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevaZzuje orientace Stitovou stranou v{ci
verejnému prostranstvi, méné pak podélnou stranou.

.V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby prevazuje jedno nadzemni podlazi.

.V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevazuje jedno nebo dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara oteviena, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb

. Budova materské skoly. Ve formé pavilonového typu
objektu s jednotlivymi objekty propojenymi spojovaci
krytou chodbou. Jednd se o klasickou sestavu
pavilonového typu Skol stavénych od 60.tych let 20.
stoleti. Tfi pavilony jsou pfizemni objekty s plochou
stfechou.
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Zakladni podminky pro
umist’'ovani staveb
novych, dostavbé
proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité a plochach

Dopliujici podminky
pro umist’'ovani staveb
v plose IV

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach V, VI a VII

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pri dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Pfipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd.
Nepripustné jsou dvojdomky, radové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce.

Pfi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) dom@.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 7. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby spiSe se vymezuijici vici
sousedni lokalité ¢.7.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru.
Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni Cara
otevrena.

Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou v{ci vefejnému prostranstvi.
Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s presahem do plochy
oznacené Cislem III. Rast by mél byt koncipovan jako
pravouhla sit’ komunikaci vici silnici teti tridy a silnici vedouci
severovychodnim smérem ze Sindlovych Dvord.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 6. Nové vytvorit vhodné
doplnéni zbyvajici zastavby v pfirozeném navazani na jiz
zacatou sit’ komunikaci a parcel.

V pfipadé ploch €. V a €. VI se jedna o doplnéni max. dvou
objektl izolovaného typu rodinného domu.

V pripadé plochy €. VII se jednd o vhodné dopinéni dle
definovaného nepravidelného tvaru v poCtu max. tfi az Ctyr
objektl izolovaného typu rodinného domu.

Stavby umistovat tak, aby byla vytvorfena stavebni cara
otevrena.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy miize byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni ¢aru.
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Fotografie zastavby v lokalité navazujici na vychodni okraj historické zastavby
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3.54 NOVODOBA ZASTAVBA SINDLOVY DVORY

plati pro lokalitu oznacenou cislem 7
plati pro plochy oznacené cislem VIIL, IX a X




Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni cara

37

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury
prevazné izolovanych rodinnych domd. Sit' ulic je v jizni
Casti navrzena jako pravidelnd ulicni sit' periferniho
meéstského charakteru. Absence nazvl ulic v kombinaci
s neprlijezdnym Uzemim se stava pro navstévnika lokality
matoucim a tento se stava dezorientovany.

Prevazuji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(vijizni a zapadni ¢&sti Sindlovych Dvor@) nebo zcela
ojedinéle fadové rodinné domy (v severovychodni Casti
Sindlovych Dvord)

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo tvaru pismene L, Z, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranolli se Ctvercovou nebo obdélnikovou
zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami a
polovalbovymi stfechami, ojedinéle s plochymi stfechami.

.V st lokality v jizni ¢sti Sindlovych Dvord orientace
podélnou i Stitovou stranou Vva¢  vefejnému
prostranstvi.

.V Casti lokality ve stfedni Casti Sindlovych Dvord
orientace  Stitovou stranou  va¢  verejnému
prostranstvi.

.V st lokality v zépadni &asti Sindlovych Dvord
orientace podélnou i Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

Prevazuje jedno nadzemni podlazi, ojedinéle, zejména
v pfipadé plochych stfech se vyskytuji dvé nadzemni
podlazi.

Prevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Zakladni podminky pro - Respektovat stavebni ¢aru otevrenou.

umist’ovani staveb «  Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
novych, dostavbe staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
proluk nebo zmene staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

stavajicich staveb
v lokalité a plochach

. Pripustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd.
Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a rodinné domy o vice

jak jedné bytové jednotce. Vystavba dvojdomkd je mozna
pouze v plose 8. V pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna
jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.

- Pri umistovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) dom@.
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Dopliujici podminky .
pro umist'ovani staveb
v plose VIII

Dopliujici podminky .
pro umist'ovani staveb
v plose IX .

Fotografie zastavby v casti lo

(s

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6, 7 a 12. Nova plocha
definovand bez ndvaznosti na predchozi hranice vystavby a bez
dalSich definovatelnych souvislosti.

Nové vytvorit vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby spiSe se
vymezujici vQci sousedni lokalité ¢. 12.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru.

Stavby umistovat tak, aby byla vytvofena stavebni Cara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou stranou v{ci vefejnému prostranstvi.
Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

Vytvorit rastr ulic (vefejného prostranstvi s eliminaci
slepych/neprljezdnych ulic

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7 a 8. Nova plocha
definovana jako doplnéni zbyvajici proluky Gzemi.

Nové vytvorit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise se
vymezuijici vAci sousedni lokalité ¢. 8.

Respektovat orientaci k hlavni silnici a provést tradi¢ni napojeni
vefejného prostoru na stavajici silnici.

Stavby umistovat tak, aby byla vytvofena stavebni Cara
oteviena.

VySkova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi.
Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

7y vrs

kality v jizni ¢asti Sindlovych Dvorii
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7 vz

Fotografie zastavby v ¢asti lokality ve stfedni ¢asti Sindlovych Dvorti
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3.55 NOVODOBA ZASTAVBA SINDLOVY DVORY (ENKLAVA PLOCHYCH STRECH)

plati pro lokalitu oznacenou cislem 8
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Popis charakteru zastavby

Stavby
Padorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hrebeny stirechy
Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

v.vrs

izolovanych rodinnych dom{ pouze s plochymi stfechami.
Typologicky jsou objekty opakujicim se developerskym
projektem dodélanych pouze vlastnimi majiteli k obrazu
svému, a tedy i Casto zcela nejednotnému a chaotickému.
Diky svahovitému terénu dochdzi k terasovitému efektu
hlavni hmoty s terasou objektu v blizkosti stfechy objetu
sousedniho. Celkové tak jednotlivé objekty plsobi jako
dva terasové bytové objekty oddélené slepou ulici.

Izolované rodinné domy s ambici pasivniho typu objektu.

Sestava dvou obdélnikd tvoficich tvar pismene Z a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Ploché.

Jednopodlazni hranoly s plochymi stfechami tvorenymi
dvéma do sebe vetknutymi obdélniky. Hlavni hmota
objektu je jakoby zatézkdana masivni atikou stfechy.
Celkové plsobi objekty nizkym nehmotnym dojmem.

Jedna se o ploché strechy.
Jedno nadzemni podlazi.

Prevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Zakladni podminky pro - Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

umist'ovani staveb «  Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
novych, dostavbé staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvy3si vysku
proluk nebo zméné staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

stavajicich staveb v
lokalité

. PFipustné jsou pouze ploché stiechy.
. Pripustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd.

Nepfipustné jsou fadové rodinné domy, dvojdomky a rodinné
domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

- PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Fotografie zastavby v lokalité
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3.6 LOKALITY A PLOCHY SiDLA MOKRE

3.6.1 HISTORICKA ZASTAVBA MOKRE

plati pro lokalitu oznacenou cislem 9




Popis charakteru zastavby

Stavby
Pddorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hirebeny strechy

45

Jedna se o polohu klasické navesni malé obce. Naves je
klasicka uzaviena zastavbou s pauzami. Hlavni priceli je
vzdy vijednom sméru podél historické stopy cesty.
Vétsina objektl je orientovana kolmo, Stitovou stranou
vici navsi. Dale pak podél cesty se objekty orientuji
podélnou okapovou stranou.

Izolované stavby historickych statkd.

Dvorcovy (Ctyfstranny) statek na navsi nebo velice
podlouhlé obdélniky.

Sedlové, polovalbové.

Prevazuje protahla kvadrova hmota v longitudidlnich
dimenzich. Na nizS$im patru po Ffimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné
vysky.

Orientace Stitovou stranou smérem do navsi nebo
podélnou stranou vUci verejnému prostranstvi prijezdné
komunikace.

Podlaznost (vyskova hladina) Jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

Stavebni ¢ara

Zakladni podminky pro -
umist'ovani staveb .
novych, dostavbé
proluk nebo zméné
stavajicich staveb v
lokalité

Stavebni ¢ara otevrend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a nemusi byt souvisla.

Respektovat stavebni ¢aru otevrenou.

Nové stavby hlavni pti dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou
vylouceny.

Pfipustna je vystavba izolovanych rodinnych dom(
tvorici/spoluutvarejici  souvislou zastavbu (fadu) domd.
Nepfipustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

Pfi umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné
stavajicich staveb je nutné zohlednit charakter historické
zastavby.
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Fotografie zastavby v lokalité




3.6.2 PUVODNI ZASTAVBA JEDNO AZ DVOUPODLAZNi MOKRE m

plati pro lokalitu oznacenou cislem 10
plati pro plochy oznacené cislem XI, XIV a XV
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Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stiech

Hmoty

Orientace hiebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni cara

Jedna se o vystavbu prevazné izolovanych rodinnych
domd, misty vytvarejicich i souvislou zastavbu. Nejcastéjsi
typ objektu je ze 60.tych let a dale se zde nachazi prirez
lety 80. — 90.tych s tim, ze tyto objekty byly realizované
jako dostavby proluk.

Pfevazuji izolované rodinné domy. Ojedinéle rodinné
domy v nékterych castech lokality vytvari sevrenou
zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) dom{. V téchto
pfipadech se jedna o dva nebo tfi rodinné domy na sebe
navazuijici.

Obdélnikovy, ctvercovy.

Sikmé stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové.
Vyskytuiji se i ploché stfechy.

Prevazuje kvadrovd hmota se ¢tvercovou zakladnou v
pomérech od 1:1 do 1:2, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvarll. Hmota kostky opatfena nejCastéji sedlovou
stfechou je nékde doplnéna o dominantni vikyF, ktery je
pokracuijici formovani hmoty domu nasazeny rovnou na
hlavni fasadu jako jeji vertikalni pokracovani. Opticky pak
diky této Clenitosti hmoty objektl jsou vnimané v ulici jako
odlehcéené. Déle se v lokalitach nachazi hmoty s plochymi
stfechami ze 70. — 80.tych let.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou v{ci
vefejnému prostranstvi, komunikaci.

Jedno az dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara volna, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Zakladni podminky pro - Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich

umist'ovani staveb staveb hlavnich nesmi svou vySkou presahnout nejvyssi vysku
novych, dostavbé staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
proluk nebo zméné . PFipustné jsou pouze $ikmé stiechy.

stavajicich staveb
v lokalité a plochach

. Pfipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd&
nebo dvojdomkd. V navaznosti na stavajici souvislou zastavbu

jsou prfipustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepfipustné jsou rodinné domy o vice
jak dvou bytovych jednotkach. V pripadé vystavby dvojdomku
je pFipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny
Stitovou zdi.

Doplnujici podminky - Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10 a 11. Nové plochy
pro umist'ovani staveb definované podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
v plochach XIV a XV méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 9 a 10. Nové vytvorit

vhodné doplinéni zbyvajici zastavby.
- Nevytvaret slepou uli¢ni sit'.
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. Stavebni ¢arou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi ustupovat
a nemusi byt souvisla.

« Respektovat trasu pdvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektt v fadé.

. Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

. Orientace podélnou i Stitovou stranou v0c¢i verejnému
prostranstvi.

. Stavby umistovat tak, aby se podilely na tvorbé verejného
prostoru, verejny prostor spoluutvarely, nevymezovali se vici
nému negativné.
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3.6.3 NOVODOBA ZASTAVBA MOKRE m

plati pro lokalitu oznacenou cislem 11
plati pro plochy oznacené cislem XII, XIIT a XVI
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Popis charakteru zastavby

Stavby

Plidorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu misty vice zahusténéjsi
struktury (severozapadni Cast lokalita a jizni ¢ast lokality
navazujici na historickou zastavbu) nebo rozvolnénéjsi
struktury (ostatni ¢ast lokality), prevazné izolovanych
rodinnych, ojedinéle fadovych rodinnych domi
(severozapadni Cast lokality). Lokalita je znacné
neurcitého charakteru s fadou vlivl dle trendd k datu
vzniku jednotlivé vystavby.

Prevazuiji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(zejména jizni Cast lokality navazujici na historickou
zastavbu) nebo zcela ojedinéle radové rodinné domy
(severozapadni Cast lokality).

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo tvaru pismene L, T a
pfipadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace jednopodlaznich a dvoupodlaznich hranoll
s Sikmymi stfechami, nékdy také plochymi. Hlavni hmota
objektu je ¢tverovém a na obdéiném pldorysu v poméru
1:1 az 1:2.

Rlzna, neucelena

Podlaznost (vyskova hladina) PrevaZuje jedno nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni

Stavebni cara

Zakladni podminky pro -
umist’'ovani staveb
novych, dostavbé .
proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité a plochach

podlazi s vyuzitym podkrovim.

. Prevlada stavebni Cara oteviena, od niz zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

« V lokalité navazuijici severné na historickou zastavbu a
v severozapadni Casti lokality se vyskytuje i stavebni
¢ara volna, od niz zastavba smi ustupovat a nemusi
byt souvisla.

Tam, kde Ize identifikovat stavebni ¢aru otevienou, je nutné ji
respektovat.

Nové stavby hlavni pti dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pripustné jsou ploché i Sikmé stiechy.

Pfipustna je vystavba izolovanych rodinnych doml a
dvojdomkd. Nepripustné jsou fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce. V pfipadé vystavby
dvojdomku je pFipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt
oddéleny stitovou zdi.

Pfi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) dom@.
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Dopliujici podminky - Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7, 10 a 11. Noveé vytvorit
pro umist'ovani staveb vhodné doplinéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici vici
v plochach XII a XIII sousedni lokalité ¢.11.
. Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru
. Stavby umistovat tak, aby byla vytvofena stavebni cara
otevirena.
. Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.
. Orientace podélnou i Stitovou stranou v0c¢i verejnému
prostranstvi.
. Vytvofit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic.

Fotografie zastavby v lokalité — zapadni a severni cast lokality

Sain ¥
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Fotografie zastavby v lokalité — jizni ¢a

st loka

lity



95

Fotografie zastavby v lokalité — vychodni cast lokality
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3.7 LOKALITY A PLOCHY OSTATNi

3.71 ZAHRADKARSKE OSADY m

plati pro lokalitu oznacenou cislem 12
plati pro plochy oznacené cislem XVII




Popis charakteru zastavby

Stavby

Pidorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

57

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice se jednd o tfi vétsi
lokality zahradkarskych osad, a to v sidle Sindlovy Dvory,
v jiznim ¢asti spravniho Uzemi Litvinovice a v navaznosti
na Stecherlv mlyn jizné.

Prevazuji rekreacni chaty pro rodinnou rekreaci o jednom
nadzemnim podlazi a velikosti cca. 30 m?. Ojedinéle se
mdZou vyskytovat i objekty vétSi ve snaze jejich prestaveb
na objekty pro trvalé bydleni. Nicméné takovéto objekty
vzdy svym zjevem vybocCujici z charakteru staveb
vyskytujicich se v zahradkarské osadé. V pripadé sidla
Sindlovy Dvory maiji rekreaéni chaty pomérné jednotny
charakter.

Obdélnikovy, Ctvercovy.
Sedlové, ojedinéle ploché.

Kombinace vice drobnych staveb na jednom pozemku
prevazné klasického chatkového charakteru. Nékteré
hmoty Uzlabnich sedlovych objektl jednopodlaznich se
Sikmymi stfechami. VétSina objektd obdélném pldorysu
v poméru 1:2 bliZici se 1:1.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

Podlaznost (vyskova hladina) PrevaZzuje jedno nadzemni podlazi, mnohdy s vyuZitym

Stavebni cara

Zakladni podminky
pro umist'ovani
staveb novych,
dostavbé proluk
nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité a plochach

Doplnujici podminky
pro umist'ovani
staveb v plose

XVII

podkrovim.

Pfevlada stavebni Cara volna, od niz zastavba smi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vySkou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Pripustna je vystavba pouze izolovanych jednopodlaznich
rekreaCnich chat, alternativné mezonetovych s moznosti
obytného podkrovi.

Nepripustné jsou izolované rodinné domy, dvojdomky nebo
fadové rodinné domy.

S ohledem na charakter stavajicich rekreacnich objektl by jejich
pldorysny rozmér nemél presahnout 40 m2.

Stavby rekreaCnich chat musi svou pldorysnou velikosti
respektovat stavajici rekreacni chaty na sousednich pozemcich.

Nova plocha definovana bez navaznosti na predchozi hranice
vystavby a bez dalSich definovatelnych souvislosti. Umisténim se
jedna o navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 7.

Nevytvaret slepou ulicni sit' nebo ulice méstského charakteru.
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Upozornéni

«  Vhodné doplnéni dle definovaného tvaru je v poCtu max. péti
objektd chatkového typu.

. Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara oteviena.

. Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi s
moznosti obytného podkrovi.

- Orientace stitovou stranou v{ci vefejnému prostranstvi.

Soucasné platny Uzemni plan ponechava pouze zahradkarské osady
v Sindlovych Dvorech, zahradkarské osady podél Vitavy v ndvaznosti
na Stecherlv mlyn a v jiznim Casti spravniho Gzemi Litvinovice
zahrnuje do ploch pfirodnich, tzn. do budoucna je jejich dalSi rozvoj
vyloucen. Stejné tak malou enklavu zahradnich chatek podél silnice
I/3 zahrnuje do ploch dopravni infrastruktury. Jednda se tedy o
zahradkarské osady, jejichz vyuziti by do budoucna mélo byt
zménéno, a to bud’ na plochy prirodni nebo na plochy dopravni
infrastruktury. Umistovani dalSich staveb nebo rozvoj téchto
zahradkarskych osad je proto vyloucen. Nize obrazek umisténi téchto
osad s vylou¢enym dalSim rozvojem.

3
|
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Fotografie zastavby v lokalité — rekreacni osady v sidle Sindlovy Dvory

Fotografie zastavby v lokalité — rekreacni osady jiznim casti spravniho Gzemi
Litvinovice a v navaznosti na Stecheriiv mlyn jizné
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3.7.2 PRUMYSLOVE, SKLADOVACI A JINE AREALY

plati pro lokalitu oznacenou cislem 13
plati pro plochy oznacené cislem XVIII, XIX a XX
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Popis charakteru zastavby Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako
zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty ¢i jinymi objekty
Casto atypické formy s rliznou mirou vyuZziti a rozmanitosti
Ucell vyuziti nebo objekty rliznorodé formy a méfitka
urcené k plnéni sportovnich a rekreacnich aktivit ¢i jiného
obcanského vybaveni. Zastavba je tvofena systémem
uzavrenych areall, sestavajici se z halovych &i jinych
objektd v navaznosti na vnitfni komunikacni sit' areall
nebo solitérnich objektl umisténych podél komunikaci
sidla.

Stavby Prevazuji halové objekty Ci jiné objekty Casto atypické
formy. V pripadé areald pro sportovni a rekreacni aktivity
se mlze jednat o travnaté plochy doplnéné potfebnym
vybavenim napf. mobiliaf, sportovni vybaveni, herni

prvky.

Pidorysy Obdélnikovy, ¢tvercova, polygonalni, atypicky

Tvary stiech Sedlové nebo plocha

Hmoty Jedna se o hmotové vyrazné a vyssi hranolové objekty
prevazné s plochymi stfechami nebo se stfechami mirného
sklonu.

Orientace hiebeny stfechy Orientace hiebend stfech rdiznoroda.

Podlaznost (vyskova hladina) PodlaZnost velice riiznoroda. Od jednopodlaznich nizkych
objektd aZ po Ctyfpodlazni objekty (napf. Stecherliv Mlyn).

Stavebni ¢ara Budovy rdzné velikosti jsou umistovany volné nebo v
aredlech, bez pfimé vazby na uli¢ni ¢aru.

Zakladni podminky pro -+ Jsou-li nové stavby Ci zmény stavajicich umistovany v

umist'ovani staveb navaznosti na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni
novych, dostavbé prostorovych vztahd a charakteru této navazujici zastavby.
proluk nebo zméné - PFipustné jsou ploché i Sikmé strechy.

stavajicich staveb . Jsou-li nové stavby & zmény stavajicich umistovany ve vazbé

na verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou Ci
zménou stavajici dochdzet k degradaci a snizeni kvality
vefejnych prostranstvi.

. Pri umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu,
pfipadné panorama sidel.

- Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v
sidle a krajiné.

Dopliujici podminky -V pripadé plochy XVIII se jedna o navazovani na lokalitu ¢. 13
pro umist'ovani staveb a tedy je vhodné zajistit plynuly pfechod mezi touto ptvodni
v plochach XVIII a XIX zastavbou.
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.V piipadé plochy XIX se jedna o Uzemi v té&sném sousedstvi
aredlu byvalého vojenského letisté, kde v sousednim katastru
se nachazeji zahradky s objekty zahradnich domkd. Do
budoucna je toto Uzemi naplanované jako pr@imyslova zéna s
vizi zcela jinych objektd.

Dopliujici podminky . Pro tuto plochu je v Gzemnim planu stanovena podminka

pro umist'ovani staveb pofizeni Uzemniho planu na Zadost. Neni proto nutné
v plose XX stanovovat podrobnéjsi podminky. podélnou stranou vdci

verejnému prostranstvi.

Fotografie zastavby v lokalité
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4  VYSVETLENi POUZITYCH POJMU

41 STAVEBNi CARA

stavebni ¢ara volna od niz zastavba smi libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.
stavebni ¢ara uzaviena od niz zastavba nesmi ustupovat a musi byt souvisla.
stavebni ¢ara oteviena od niz zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

) e

vefejné prostranstvi

volna stavebni cara

//%J/// // %

vefejné prostranstvi

uzavrend stavebni cara

//%y/ 4.

vefejné prostranstvi

otevrena stavebni ¢dra
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Stavebni ¢aru je mozné prekrocit v pripadé:

do vzdalenosti 0,4 m zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky cleni
priceli, zafizeni a prvky a dodatecné zatepleni budovy,

korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1,5 m,

arkyre a vykonzolované Casti vyssich podlazi do vzdalenosti 1,5 m a balkony, pevné markyzy
a zastfeSeni vstup( do vzdalenosti 1,5 m pred stavebni ¢aru za predpokladu, Ze jsou vzdaleny
minimalné 3,5 m od sousedni stavby. Tyto prvky mohou v souctu tvofit nejvyse jednu tfetinu
plochy fasady pfilehlé k pfislusné stavebni ¢afe a nesmi prekrocit ulicni ¢aru,

vstupni Casti staveb nebo objekty garazi a gardzovych stani do vzdalenosti 5 m a vysky
jednoho podlazi za predpokladu, ze zaroven neprekroci ¢aru uli¢ni a nepfesahnou (presahem)
15 m2 zastavéné plochy,

podzemni Casti staveb, neprekroci-li zaroven ¢aru ulicni,

Z4adné prvky pied stavebni ¢arou zarovei nesmi z d@vodu zachovéni funkénosti a vyuZitelnosti
prilehlych komunikaci véetné chodnik( zasahovat do prljezdniho a priichoziho profilu komunikace

7 v

V situaci, kdy stavebni ¢ara ustupuje od cary uli¢ni, mohou stavebni ¢aru az k care
ulicni dale pfesahnout:

libovolné podzemni Casti staveb (tedy napt. garaze, sklepy apod.), pficemz za podzemni Casti
staveb jsou dle definice povazovany jen ty Casti staveb, které jsou zcela pod Urovni
upraveného terénu (na rozdil od podzemnich podlazi);

vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m (s limitem zastavéné plochy a vysky jednoho podlazi
tak, aby se vzdy jednalo pouze o prvky doplnujici priceli).
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4.2 VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

Platny Uzemni plan Litvinovice stanovuje velikost stavebnich pozemkd. Tuto definuje ,,dle stavajici
parcelace v UP nebo minimainé dle podminek pro plosné vyuziti uzemi jednotiivych funkcnich
vyuzit], v zastaveném uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi, neZ je
stanoveno u jednotlivych funkcnich typd."

Uzemni pldn v plochéch bydleni (B) tuto stanovuie:

Jdle stavajici parcelace nebo minimainé 1000 m2, v zastavéném uzemi nelze oddeélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi neZ 1000 n¥; pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximaini zastavénosti 35 % plochy (u lokalit B11 a B43 minimalné
1200 m?)."

Uzemni plan v plochach smigenych obytnych (SO) tuto stanovuije:

~minimalné 1000 m2, v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
neZ 1000 n¥’; pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalini zastavenosti 35 % plochy (u lokalit SO 13 v pfipadé zastavitelnosti RD minimainé
1200 n?)."

S ohledem na skutecnost, kdy Gzemni plan umoZziuje realizaci rodinnych domd v plochach bydleni
(B) a rodinnych domd a bytovych dom@ v plochach smiSenych obytnych (SO), izemni studie ve
vztahu k témto stavbam nize znazorfuje tuto minimalni velikost stavebnich pozemkd.

min 1000 m2 nebo 1200 m2 min 2000 m2 rlwebo 2400 m2 min 1000 m2
min 1000 m2 nebo 1200 m2 min 1000 m2 nebo 1200 m2

individualni RD dvojdomky bytové domy

A
A
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4.3 TYPY DOMU S OHLEDEM NA SPRAVNi UZEMi OBCE LITVINOVICE

izolovany rodinny
dim

dvojdomek

Volné stojici domy, které poskytuji vysokou miru izolace v optimalnich
podminkach pfimého kontaktu se zahradou a pfipadné pfirodou. Zahrada
obklopuje ddm ze tfi nebo vSech Ctyf stran. U izolovanych objektl se
vyuziva vsech svétovych stran, nejtésnéjsi styk s prirodou, ekonomické
naklady jsou zde nejvétsi.

V pfipadé spravniho Uzemi Litvinovice se ve vétsiné pfipadd jedna o
rodinné domy o jedné bytové jednotce. V mensim méfitku se mize
mzou vyskytovat i rodinné domy o dvou bytovych jednotkach, pokud se
jedna o vicegeneracni rodinné domy.

w7

schéma izolovanych rodinnych domd

Zastavba dvou dom{, jejichz Stitové zdi na sebe navazuji, pozemek neni
v celé Sifce zastavén. Pokud jde o kontakt se zahradou poskytuje
dvojdomek vyhodu pfimého kontaktu se zahradou a pfipadné ptirodou.
Tento typ objektu je hospodarné&jsi ve vyuziti pozemku a inZzenyrskych
siti, pro umisténi oken jsou k dispozici pouze tfi svétové strany.

V pfipadé spravniho Gzemi Litvinovice se dvojdomky vyskytuji jak
v lokalitach novodobé vystavby, tak i v lokalitach plvodni zastavby. Vzdy
se jedna o jednu bytovou jednotku na jeden objekt oddéleny Stitovou
zdi.

schéma dvojdomkd



radovy rodinny
dim

rodinné domy
tvorici souvislou
zastavbu (Fadu)
domi — novodobé
fetézové rodinné
domy
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Souvisla zastavba vice domd, jejichZ Stitové zdi na sebe navazuiji, cela
Sitka pozemku je zastavéna. Struktura zastavby je vyrazna v pldoryse
sidla i v uli¢cnich pohledech pravidelnosti a jednotnym vzhledem dom{.
Kazdy dlm ma svlj vstup z pozemku a svdj vlastni pfistup na zahradu.
Radové rodinné domy tedy maji prchod domem, jimZ se ziskava
moznost spojeni mezi ulici a zahradou. Ekonomicky tento typ objektl
dobfe vyuziva pozemek, je velice ekonomicky se zajiSténim pfimého
vétrani. K dispozici jsou jen dvé svétové strany.

V pfipadé sidla Litvinovice se fadové rodinné domy vyskytuji pouze v
zapadni Casti v minimalnim rozsahu. V pfipadé sidla Sindlovy Dvory se
typické radové rodinné domy z 80.tych let vyskytuji pouze vychodng, v
navaznosti na historickou zastavbu, v pdvodni zastavbé. Nejedna se o
novodobou vystavbu jako v pfipadé Litvinovic, ale o zastavbu let XY. V
pripadé sidla Mokré se fadové rodinné domy vyskytuji pouze v zapadni
Casti jako novodoba zastavba. Zde jsou zcela nevhodné ,vklinény" mezi
izolované rodinné domy pfi nerespektovani nastaveného charakteru
zastavby.

schéma radovych rodinnych domdd

Souvisla zastavba domd, jejichz Stitové zdi na sebe mdzou i nemusi
navzovat, celd Sifka pozemku je vSak vzdy zastavéna. V ulicnich
pohledech nemusi mit domy jednotny vzhled nebo vysku. V soucasné
vystavbé se tento typ objektd znadi jako fetézové rodinné domy a tvofi
prechod nebo mezistupen mezi fadovymi domy a dvojdomy. Jsou to
novodobé typologie objektl vyznacujici se spojovacimi krcky, kde je
umisténa garaz nebo dilna.

V pfipadé spravniho Uzemi Litvinovice se tato zastavba vyskytuje
v lokalité ¢. 1, kdy plvodni statky byly historicky umistovany timto
zplsobem a v lokalité ¢. 2, v navaznosti na plvodni statky. Souvisla
zéstavba, i kdyZ v menSim méfitku se objevuje i v lokalité ¢. 4 (zastavba
plvodnich statkl), a na ni navazujici lokalité ¢. 5 (plvodni zastavba
rodinnych dom).
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bytovy diim

N

Z 2

Ssouvislé zastavby tvorené statky (bez jednotného stylu domd)

i
Z e v

souvislé zdstavby tvorené rodinnymi domy (bez jednotného stylu domij)

schéma souvislé zastavby tvorené fadovymi rodinnymi domy (jednotny stylu zastavby)

Obytné budovy, které obsahuji soubor bytl/bytovych jednotek trvale
obyvanych. Byty jsou pfistupné ze spoletné komunikace, kterou je
zpravidla schodisté, nebo spojené s vytahem. Spolecnou komunikaci
mdZe byt i chodba nebo pavlac. Mimo byt a komunikacnich prostor(
jsou v bytovych domech prostory, slouzici k funkcim, které je mozné z
ekonomickych dlivodd vykonavat soustfedéné, nebo jsou spole¢né pro
vSechny byty a je pro obytné prostiedi nepfiznivé, aby byly vykonavané
v byté.

V pripadé spravniho Uzemi Litvinovic se tato zastavba vyskytuje pouze
ojedinéle, a to pouze v samotném sidle Litvinovice. Tyto se vyskytuji
v lokalité ¢. 2 a ¢. 3. Z dlivodu cizorodého charakteru takovéto zastavby
je Uzemni studii pro Litvinovice vystavba novych bytovych domi
vyloucena.



fenomén trojdiim
(rodinny diim o
trech bytovych
jednotkach)
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Vzhledem a formou se jedna o obycejny objekt izolovaného rodinného
domu, dvojdomu nebo fadové zastavby. Jednd se vSak o tfi bytové
jednotky v jednom rodinném domu (tedy jednom CdCisle popisném).
Nemovitost tohoto typu ma zcela odlisSné pravni a technické pozadavky.

Pravni odlisnost:

« Jedna se o podil na jedné jednotce rodinného domu s jednim cislem
popisnym, jednémi pripojkami, které nemohou vlastnit spolecné jako
SvJ.

Technické pozadavky:

«  Akustické poZadavky na zvukovou izolaci mezi sousednimi byty jsou
zde nizsSi nez v pripadeé oficialniho bytového domu.

« Pozarni bezpecnost je zde reSena na jeden pozarni Usek namisto
feSeni v bytovém domé, kdy je kazda bytova jednotka samostatnym
pozarnim Usekem.

- Tepelné technické pozadavky na stény mezi byty jsou mirnéjsi nez u
bytové vystavby, ktera vyZzaduje lepsi hodnoty soucinitele prostupu
tepla

Obecné:

Pro obce je rozvoj uvazovan v jednotkach rodinnych domd s budoucim
moznym rozvojem poctu obyvatel pravé k bézné jednotce rodinného
domu. Umélé, developerské trojnasobeni téchto jednotek a nasledné
extrémni navySovani poctu osob na jednotku ma dopad na zatizeni
verejné infrastruktury a vytizeni celé ¢asti Gzemi obecné.
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4.4 ORIENTACE DOMU NA POZEMKU

Orientace podélnou Strecha s hfrebenem orientovanym rovnobézné s uli¢ni ¢arou vymezuijici
stranou (okapova pozemek.

orientace)

Orientace stitovou Stfecha s hfebenem orientovanym kolmo na uli¢ni ¢aru vymezujici
stranou (Stitova pozemek.

orientace)

V pripadé umist'ovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich navazuijicich na narozi, musi nové
stavby navazovat na zastavbu, se kterou budou pFistupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité (a to i v pripadé vyskové hladiny).

4.5 HMOTOVA STRUKTURA ZASTAVBY

Hmotova struktura zastavby je trojrozmérny prlmét zastavby, ktery prozradi nejen
charakteristiku vyskové hladiny zastavby a jeji jednotnost ¢i rliznorodost, ale rovnéZ existenci a
vyznam vyskovych dominant sidla.
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5 VYVOJ ZASTAVBY DOKUMENTOVANY V MAPOVYCH
PODKLADECH

51 STABILNi KATASTR (1824)

LITVINOVICE
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5.2 ORTOFOTOMAPA (1950)

LITVINOVICE
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53 ORTOFOTOMAPA (1998)

LITVINOVICE

SINDLOVY DVORY
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54 ORTOFOTOMAPA (2017)

LITVINOVICE

SINDLOVY DVORY
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